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 ПЛАН ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ “РИБНИЦА”

                                         

                                    1.ОПШТИ ДЕО

              1.1.  ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ

По објављивању Одлуке о изради   Плана генералне регулације "Рибница"
бр.  011-214/2019-I  од  23.јула  2019.  године  ("Службени  лист  Града  Краљева"
бр.22/19)  приступило  се  изради   Плана  генералне  регулације  "Рибница"  у
утврђеним  границама  Плана,  у  површини  од  око  594.82  ha,  а  израда  Плана
поверена је Јавном предузећу за уређивање грађевинског земљишта “Краљево”.

У складу са Програмом уређивања грађевинског земљишта за 2022. годину
("Службени  лист  Града  Краљева"  бр.43/21),  на  позицији  Б.1.04.  –
специјализоване  услуге,  предвиђена  је  израда  Плана  генералне  регулације
"Рибница"

Правни  основ за  израду  Плана  генералне  регулације  "Рибница"  су
одредбе  Закона  о  планирању  и  изградњи (''Службени  гласник  РС'',  број
72/2009,  81/2009-испр.,  64/2010-одлука  УС,  24/2011,  121/12,  42/2013-одлука
УС,  50/2013-одлука  УС,  98/2013  –  одлука  УС,  132/2014,  145/2014,  83/2018,
31/2019,  37/2019-др.закон,  9/2020  и  52/2021)  и  Одлука  о  изради  Плана
генералне регулације "Рибница" бр. 011-214/2019-I од 23.јула 2019. године.
-Закон  о  посебним  условима  за  реализацију  пројекта  изградње  станова  за
припаднике  снага  безбедности  (''Службени  гласник  РС'',  број 41 од  31. маја
2018.)
 -Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и
урбанистичког планирања (“Сл.гласник РС” бр.32/2019);
-Правилник  о  општим  правилима  за  парцелацију,  регулацију  и  изградњу
(“Сл.гласник РС” бр.22/2015);
-Правилник  о  класификацији  намене  земљишта  и  планских  симбола  у
документима  просторног  и  урбанистичког  планирања  (“Сл.  Гласник  РС”  бр.
105/2020)

Плански  основ  је  Генерални  урбанистички  план  Краљева  2020  бр.  011-
49/2013-III од              5.јула 2013. године ("Службени лист Града Краљева"
бр.13/13 и 24/13).

У складу са чл. 45а. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник
РС'',  број  72/2009,  81/2009-испр.,  64/2010-одлука  УС,  24/2011,  121/12,  42/2013-
одлука УС, 50/2013-одлука УС, 98/2013 – одлука УС, 132/2014, 145/201483/2018,
31/2019,37/2019-др.закон и 9/2020), прописано је да се по објављивању Одлуке о
изради планског документа приступа изради материјала за Рани јавни увид.

Комисија  за  планове  Града  Краљева,  разматрала  је  материјал  за  рани
јавни  увид  за   Плана  генералне  регулације  "Рибница"  на  двадесетпетој  (25)
седници  Комисије,  дана  18.јуна  2020.године.  Након  разматрања,  Комисија  је
донела  закључак  да  се  даје  позитивно мишљење за  наставак  израде  Плана
генералне регулације "Рибница".
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1.2. ОБУХВАТ ПЛАНА

      ОПИС ГРАНИЦЕ ПЛАНА

Граница Плана генералне регулације «Рибница» почиње од тромеђе кп бр.
8/1, 4/3 и 10/3 (насип) у КО Ковачи и иде према истоку десном страном кп бр. 10/3
(насипа), до границе КО Ковачи и КО Рибница, улази у КО Рибница па наставља
у  истом  смеру десном  страном насипа  кп бр. 40/2 и долази до  тромеђе  кп бр.
42/1, 40/1 и 40/2, не обухвата кп бр. 40/1, сече кп бр. 52/2, не обухвата кп бр. 64/2
и наставља у истом смеру десном ивицом насипа кп бр. 40/3 до Жичке улице кп
бр 2300. Граница ту сече Жичку улицу, улази у КО Краљево, сече кп бр. 3660/1 и
иде према истоку обухватајући део кп бр. 3660/1 и кп бр. 3661/1, 3661/5, 3661/6,
3661/7, 3661/8, 3645/2 и десном страном Жичке улице стиже до тромеђе кп бр.
3544, 3548/1 и 4201/6 (ул. Душана Поповића), где скреће према северу, сече ул.
Душана Поповића и тротоаром изведене улице иде до реке Ибар кп бр. 4300/1
КО Краљево. Граница ту скреће према истоку где регулисаним десним коритом
реке  Ибар  кп  бр.  4300/1  долази  до  предвиђеног  моста  на  Ибру,  где  граница
прелази на леву обалу Ибра обухватајући делове кп бр. 5696/1, 5696/2, 5699/1 и
5764/1 све КО Краљево, враћа се на десну обалу регулисаног корита реке Ибар и
иде  до  ушћа  са  реком  Рибницом.  Граница  скреће  према  југу  и  иде  средином
корита реке Рибнице пролази испод постојећег моста на реци Рибници, улази у
КО Рибница и наставља према југу средином корита реке Рибница кп бр. 2291 до
четворомеђе  кат.парцела  бр.  2291, 983/3 и 984/1 и 984/2, напушта  корито  реке
Рибнице,  обухвата  кп  бр.  984/1 и  984/2, сече  кп  бр.  2301 (ул.  Иве  Андрића)  и
наставља осовином постојећег канала кп бр. 718 до тромеђе кп бр. 718, 685/4 и
686/5  где  скреће  према  југозападу  обухватајући  кп  бр.  686/5,  686/9,  686/10  и
686/11 до постојећег пута кп бр. 675 сече исти и  његовом осовином скреће према
северу до пута кп бр. 2303/10 (ул. Змајевачка) сече га и наставља у истом смеру
осовином пута кп бр. 1051/1 ( ул. Александра Вуковића) до границе ко Рибница и
КО Ковачи. Граница ту улази у КО Ковачи и наставља у истом смеру осовином
путем кп  бр. 624, сече  пут  кп  бр.  761/1 ( ул.  Милке  Боснић) и наставља  даље
осовином  пута  кп  бр.  581  до  пута  кп  бр.  575  (  ул  Саве  Шумановића),  чијом
осовином скреће према северу до пута кп бр. 763 (ул. Милке Боснић). Граница ту
на кратко скреће према истоку осовином кп бр. 763 до четворомеђе кп бр. 763,
408, 407/1 и 403/14, где скреће према северу обухватајући кп бр. 403/14, 403/1,
403/6, 403/3, 398/3, 398/4, 385 до пресека са будућом саобраћајницом по ГУП-у
(ринг)  и  скреће  осовином  рина  према  западу где  сече  кп  бр. 386, 397/3, 397/2,
397/1, 395/1, 394, 390, 763, (пут) 360/1, 360/2, 361, 362/1, 366, 333, 336, 329, 337,
338/1,  338/2,  326/4,  326/1,  325/1,  273/7,  274/4,  274/3,  274/2,  274/1,  273/8,  766
(Ковачки поток), 302/1, 301/1, 300/10, 300/1, 300/9, 296 (Крушевички поток), 294/1,
294/7,  294/6,  293/3,  294/5,  293/7,  294/9,  294/3  до  границе  КО  Ковачи  и  КО
Крушевица па улази у КО Крушевица где сече кп. бр. 541 и 540/1 и долази Жичке
улице кп бр. 2555 скреће према североистоку осовином Жичке улице, улази у КО
Ковачи  кп  бр.  284  и  долази  до  пресека  Жичке  улице  и  Ковачког  потока,  где
осовином Ковачког потока скреће према северу до кривине близу ушћа Ковачког
потока у реку Ибар четворомеђа кп бр. 765/1, 29/3, 29/1 и 18/1, напушта поток и
скреће према истоку осовином кп бр. 18/1 до кп бр. 79, чијом осовином наставља
у  истом  смеру  до  тромеђе  кп  бр.  79,  7/4  и  5/1,  где  скреће  према  северу
обухватајући кп бр. 5/1 и 4/3 и стиже до почетне тачке описа.
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Граница грађевинског подручја
Обухват Плана је у оквиру грађевинског подручја.

       
Попис катастарских парцела у обухвату  ПГР “Рибница”

КО Ковачи

Целокупне катастарске парцеле:
5/1, 5/2, 5/3, 5/4, 5/5, 31/1, 66/1, 67/1, 69/1, 69/10, 69/2, 69/3, 69/4, 69/6, 69/7, 69/8,
69/9, 70/1, 71, 73/1, 74/1, 74/4, 77/2, 80, 81, 82, 83, 84/1, 84/2, 85, 86, 87, 88, 89, 90,
91, 92, 93, 94/1, 94/2, 94/3, 94/4,94/5, 94/6, 95/1, 95/2, 96/1, 96/2, 96/3, 96/4, 96/5,
96/6, 96/7, 96/8, 97, 98, 99/1, 99/2, 99/3, 99/4. 100/1, 100/2, 101, 102, 103/1, 103/2,
104/1, 104/2, 104/3, 104/4, 104/5, 105/1, 105/2, 106/1, 106/2, 106/3, 106/4, 107/1,
107/2, 107/3, 107/4, 108/1, 108/2, 109/1, 109/2, 109/3, 109/4, 109/5, 110/1, 110/2 ,
110/3, 110/4, 110/5, 110/6, 111/1, 111/2, 111/3, 112/1, 112/2, 112/3, 112/4, 112/6, 113/1,
113/10, 113/11, 113/2, 113/3, 113/4, 113/5, 113/7, 113/8, 114/1, 114/10, 114/2, 114/3,
114/4, 114/5, 114/6, 114/7 ,114/8, 114/9, 115, 116/1, 116/2, 116/3, 116/4, 116/5, 116/6,
116/7, 116/8, 117/1, 117/2, 117/3, 117/4, 117/5, 117/6, 118/1, 118/2, 118/3, 118/4, 119,
120/1, 120/2, 120/3, 120/4, 120/5, 121/1, 121/2, 121/3 ,121/4, 121/5, 121/6, 121/7,
121/8, 122/1, 122/2, 123/1, 123/2, 123/3, 124, 125, 126/1, 126/2, 126/3, 127/1, 127/2,
127/3,  127/4,  128/1,  128/10,  128/11,  128/12,  128/13,  128/14,  128/2,  128/3,  128/4,
128/5 ,128/6, 128/7, 128/8, 128/9, 129/1, 129/3, 129/4, 129/5, 130/1, 130/2, 131/1,
131/3, 131/5, 131/6, 132/1, 132/3, 132/4, 133/2, 135/1, 135/2, 153/4, 154/1, 155/1,
155/2,  156,  157/1,  157/2,  158/1,  158/3,  159/1,  159/2,  159/3,  159/4,  159/5,  159/6,
159/7,  159/8,  159/9,  160/1,  160/10,  160/11,  160/12,  160/13,  160/14,  160/6,  160/7,
160/8, 160/9, 161/2, 161/3, 162/1, 163/10, 163/11, 163/12, 163/2, 163/3, 163/4, 163/5 ,
163/6, 163/7, 163/8, 163/9, 164/1, 165/10, 165/11, 165/12, 165/2, 165/3, 165/4, 165/5,
165/6,  165/7,  165/8,  165/9,  166,  167/1,  167/2,  168/1,  168/10,  168/2,  168/4,  168/5,
168/6, 168/7, 168/8, 168/9, 169/1, 169/2, 170, 171, 172, 173/1, 173/2, 173/3, 174/1,
174/2, 174/3, 174/4, 174/5, 174/6, 174/7, 174/8, 175/1, 175/2, 176, 177, 179/1, 179/2,
179/3,  179/4,  179/5,  179/6,  179/7,  180/1,  180/10,  180/11 ,180/12,  180/13,  180/14,
180/2, 180/3, 180/4, 180/5, 180/6, 180/7, 180/8, 180/9, 181/1, 181/2, 181/3, 181/4,
182/1, 182/2, 182/3, 183/1, 183/2, 183/3, 183/4, 183/5, 184, 185, 186, 187/1, 187/2,
187/3, 187/4, 187/5, 187/6, 187/7, 188/10, 188/11, 188/12, 188/13, 188/14, 188/15,
188/16, 188/17, 188/3, 188/4, 188/5, 188/6, 188/7, 188/8, 188/9, 189/1, 189/3, 189/4,
189/5, 189/6, 189/7, 190/1, 190/10, 190/12, 190/13, 190/14, 190/15, 190/16, 190/17,
190/18, 190/19, 190/2, 190/20, 190/21, 190/22, 190/23, 190/3, 190/4, 190/5, 190/6,
190/7, 190/8, 190/9, 191/1, 191/2, 191/3, 191/4, 191/5, 191/6, 191/7, 191/8, 192/10,
192/11,  192/14,  192/15,  192/16,  192/17,  192/18,  192/19,  192/20,  192/21,  192/22,
192/23, 192/24, 192/9, 193/1, 193/10, 193/11, 193/12, 193/13, 193/14, 193/15, 193/16,
193/17,  193/18,  193/19,  193/2,  193/20,  193/21 ,193/3,  193/4,  193/5,  193/6,  193/7,
193/8, 193/9, 194/1, 194/2, 194/3, 195/1, 195/2, 195/3, 196, 197/1, 197/10, 197/11,
197/12,  197/13,  197/14,  197/15,  197/16,  197/17,  197/18,  197/19,  197/2,  197/20,
197/21,  197/22,  197/23,  197/24,  197/25,  197/26,  197/27,  197/28,  197/29,  197/3,
197/30, 197/31, 197/32, 197/33, 197/34, 197/35, 197/4, 197/5, 197/6, 197/7, 197/8,
197/9, 198/1, 198/2, 198/3, 198/4, 198/5, 198/6, 198/7, 198/8, 198/9, 199/1, 199/2,
199/3, 199/4, 199/5, 199/6, 199/7, 199/8, 199/9, 200/1, 200/10, 200/2, 200/3, 200/4,
200/5, 200/6, 200/7, 200/8, 200/9, 201/1, 201/10, 201/100, 201/101, 201/102, 201/103,
201/104, 201/105, 201/106, 201/107, 201/11, 201/12, 201/13, 201/14, 201/15, 201/16,
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201/17,  201/19,  201/2,  201/20,  201/21,  201/22,  201/23,  201/24,  201/25,  201/26,
201/27,  201/28,  201/29,  201/30,  201/31,  201/32,  201/33,  201/34,  201/35,  201/36,
201/37,  201/38,  201/39,  201/40,  201/41,  201/42,  201/43,  201/44,  201/45,  201/46,
201/47,  201/48,  201/49,  201/5,  201/50,  201/51,  201/52,  201/53,  201/54,  201/56,
201/57,  201/58,  201/59,  201/6,  201/60,  201/61,  201/62,  201/63,  201/64,  201/65,
201/66, 201/67, 201/68, 201/69, 201/7, 201/70, 201/71, 201/76, 201/77, 201/78, 201/8,
201/80,  201/82,  201/83,  201/84,  201/87,  201/88,  201/89,  201/9  ,201/90,  201/91,
201/92, 201/93, 201/94, 201/95, 201/96, 201/97, 201/98, 201/99, 202, 203/10, 203/12,
203/13, 203/14, 203/15, 203/17, 203/18, 203/19, 203/2, 203/20, 203/21, 203/22, 203/3,
203/4,  203/5,  203/6  ,203/9,  204/1,  204/10,  204/11,  204/12,  204/13,  204/2,  204/3,
204/4,  204/5,  204/6,  204/7,  204/8,  204/9,  205/1,  205/10,  205/11,  205/12,  205/13,
205/14, 205/2, 205/3, 205/4, 205/5, 205/6, 205/7, 205/8, 205/9 ,206/1, 206/10, 206/11,
206/12, 206/2, 206/3, 206/4, 206/5, 206/6, 206/7, 206/8, 206/9, 207/1, 207/10, 207/12,
207/13,  207/14,  207/15,  207/16,  207/2,  207/3,  207/4,  207/5,  207/6,  207/7,  207/8,
207/9, 208/1, 208/2, 209/1, 209/10, 209/11, 209/12, 209/13, 209/14, 209/15, 209/16,
209/17,  209/18,  209/19,  209/2,  209/20,  209/21,  209/22,  209/23,  209/24,  209/25,
209/26, 209/27, 209/28, 209/29, 209/30, 209/31, 209/4, 209/5, 209/6, 209/7, 209/8,
209/9,  210/1,  210/2,  210/3,  210/4,  210/5,  210/6,  211/2,  211/7,  211/8,  211/9,  212/1,
212/10, 212/11, 212/12, 212/13, 212/14, 212/15, 212/16, 212/17, 212/2, 212/3, 212/4,
212/5,  212/6  ,212/8,  212/9,  213/1,  213/10,  213/11,  213/12,  213/13,  213/14,  213/2,
213/3,  213/4,  213/5,  213/6,  213/7,  213/8,  213/9,  214/1,  214/10,  214/11,  214/12,
214/13,  214/14,  214/15,  214/16,  214/2,  214/4,  214/5,  214/6,  214/7,  214/8,  214/9,
215/1, 215/2, 215/3, 215/4, 215/5, 215/6, 215/7, 215/8, 216/1, 216/2, 216/3, 216/4,
216/5, 216/6, 216/7, 217/1, 217/2, 217/3, 217/4, 218/1, 218/10, 218/11, 218/12, 218/2,
218/3, 218/4 ,218/5, 218/6, 218/8, 218/9, 219/1, 219/2, 219/3, 220/1, 220/10, 220/12,
220/13,  220/15,  220/16,  220/17,  220/2,  220/3,  220/4,  220/5,  220/6,  220/7,  220/8,
220/9,  221,  222/1,  222/2,  223/1,  223/2,  223/3,  223/4 ,  223/5,  223/6,  223/7,  223/8,
223/9, 224/1, 224/10, 224/11, 224/12, 224/13, 224/14, 224/15, 224/2, 224/3, 224/4,
224/5,  224/6,  224/7,  224/8,  224/9,  225/1,  225/10,  225/11,  225/12,  225/13,  225/14,
225/15,  225/16,  225/17,  225/19,  225/20,  225/21,  225/22,  225/23,  225/24,  225/25,
225/26, 225/27, 225/28, 225/3, 225/4, 225/5, 225/6, 225/7, 225/8, 225/9, 226/1, 226/2,
226/3, 227, 228/1, 228/10, 228/11, 228/12, 228/13 ,228/14, 228/15, 228/16, 228/17,
228/2,  228/3,  228/4,  228/6,  228/7,  228/8,  228/9,  229/11,  229/13,  229/14,  229/15,
229/16, 229/17, 229/18, 229/19, 229/20, 229/21, 229/22, 229/23, 229/3, 229/4, 229/5,
229/6 ,229/7, 229/8, 229/9, 230/1, 230/10, 230/11, 230/12, 230/13, 230/14, 230/15,
230/16,  230/17,  230/18,  230/19,  230/20,  230/21,  230/24,  230/25,  230/26,  230/27,
230/28,  230/29,  230/3,  230/30,  230/31,  230/32,  230/34,  230/35,  230/36,  230/37,
230/38,  230/39,  230/4,  230/40,  230/41,  230/42,  230/43,  230/44,  230/45,  230/46,
230/47,  230/48,  230/49,  230/5,  230/50,  230/51,  230/52,  230/53,  230/54,  230/55,
230/56,  230/57,  230/58,  230/7,  230/8,  230/9,  231/1,  231/10,  231/100,  231/101,
231/102,  231/104,  231/105,  231/106,  231/107,  231/108,  231/109,  231/11,  231/110,
231/111,  231/112,  231/113,  231/114,  231/115,  231/116,  231/117,  231/118 ,231/119,
231/12,  231/120,  231/121, 231/122, 231/123,  231/124, 231/125, 231/126,  231/127,
231/128,  231/129, 231/13,  231/130, 231/131,  231/132, 231/134, 231/135,  231/136,
231/137, 231/138, 231/139, 231/140, 231/141, 231/142, 231/143, 231/144, 231/145,
231/146,  231/147, 231/148, 231/149,  231/15,  231/150, 231/151, 231/152,  231/153,
231/154,  231/155, 231/156, 231/157,  231/158, 231/159, 231/16,  231/160,  231/161,
231/162,  231/163, 231/164, 231/165,  231/166, 231/167, 231/168,  231/169, 231/17,
231/170, 231/171, 231/172, 231/173, 231/174, 231/175, 231/176, 231/177, 231/178,
231/179,  231/18,  231/180, 231/181, 231/183,  231/184, 231/185, 231/186,  231/187,
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231/188,  231/189, 231/19,  231/190, 231/191,  231/192, 231/193, 231/194,  231/195,
231/196,  231/197,  231/198,  231/199,  231/2,  231/20,  231/200,  231/21,  231/214,
231/216,  231/217, 231/218, 231/219,  231/22,  231/220, 231/221, 231/222,  231/223,
231/224,  231/225, 231/226, 231/227,  231/228, 231/229, 231/23,  231/230,  231/231,
231/232,  231/233, 231/234, 231/235,  231/236, 231/237, 231/238,  231/239, 231/24,
231/240, 231/241, 231/242, 231/243, 231/244, 231/245, 231/246, 231/247, 231/248,
231/249,  231/25,  231/250,  231/256,  231/257,  231/258,  231/26,  231/260,  231/261,
231/264,  231/265, 231/266, 231/267,  231/268, 231/269, 231/27,  231/270,  231/271,
231/272,  231/274, 231/275, 231/276,  231/277, 231/278, 231/279,  231/28,  231/280,
231/281, 231/282, 231/283, 231/284, 231/285, 231/286, 231/287, 231/288, 231/289,
231/290, 231/291,231/292, 231/293, 231/294, 231/295, 231/296, 231/297, 231/298,
231/299,  231/3,  231/30,  231/31,  231/32,  231/33,  231/34,  231/35,  231/36,  231/37,
231/38,  231/39,  231/4,  231/40,  231/41,  231/42,  231/43,  231/44,231/45,  231/46,
231/47,  231/48,  231/49,  231/5,  231/50,  231/51,  231/52,  231/53,  231/54,  231/55,
231/56,  231/57,  231/58,  231/59,  231/6,  231/60,  231/61,  231/62,  231/63,  231/64,
231/65,  231/66,  231/67,  231/68  ,231/69,  231/7,  231/70,  231/71,  231/72,  231/73,
231/74,  231/75,  231/76,  231/77,  231/78,  231/79,  231/80,  231/81,  231/82,  231/83,
231/84,  231/85,  231/86,  231/87,  231/88,  231/89,  231/9,  231/90,  231/91,  231/92  ,
231/93, 231/94, 231/95, 231/96, 231/97, 231/98, 231/99, 232/2, 232/3, 233/10, 233/11,
233/12,  233/2,  233/5,  233/7,  233/8,  233/9,  234/1,  234/10,  234/11,  234/12,  234/13,
234/14,  234/15,  234/17,  234/18,  234/19  ,234/20,  234/21,  234/22,  234/23,  234/24,
234/25,  234/26,  234/27,  234/28,  234/29,  234/3,  234/30,  234/31,  234/32,  234/33,
234/34,  234/35,  234/36,  234/37,  234/38,  234/39,  234/4,  234/41,  234/42,  234/43,
234/44  ,234/45,  234/46,  234/47,  234/48,  234/49,  234/50,  234/51,  234/52,  234/53,
234/54,  234/55,  234/57,  234/58,  234/59,  234/6,  234/60,  234/63,  234/64,  234/65,
234/66, 234/67, 234/68, 234/7, 234/71, 234/72, 234/74, 234/77, 234/78, 234/79, 234/8,
234/80,  234/81,  234/82,  234/83,  234/84,  234/85,  234/86,  234/87,  234/88,  234/89,
234/9, 235/1, 235/10, 235/11, 235/12, 235/13, 235/14, 235/15, 235/16, 235/17, 235/18,
235/20,235/21,  235/22,  235/23,  235/24,  235/25,  235/26,  235/27,  235/28,  235/29,
235/30,  235/31,  235/32,  235/33,  235/34,  235/35,  235/36,  235/37,  235/38,  235/39,
235/4, 235/40, 235/41, 235/42, 235/43, 235/44, 235/45,235/47, 235/48, 235/49, 235/5,
235/6, 235/7, 235/8, 235/9, 236/2, 236/3, 236/4, 236/5, 237, 238/1, 238/10, 238/11,
238/12, 238/14, 238/15, 238/16, 238/17, 238/18, 238/19, 238/2, 238/20, 238/21, 238/3,
238/4,238/5,  238/6,  238/7,  238/8,  238/9,  239/1,  239/10,  239/11,  239/12,  239/13,
239/14,  239/15,  239/16,  239/17,  239/18,  239/2,  239/3,  239/4,  239/5,  239/6,  239/7,
239/8, 239/9, 240/1, 240/10, 240/11, 240/12, 240/13, 240/14, 240/15, 240/16, 240/17,
240/18, 240/19, 240/2, 240/20, 240/3, 240/4, 240/5, 240/6, 240/7, 240/8, 240/9, 241/1,
241/10,  241/11,  241/2,  241/20,  241/21,  241/22,  241/23,  241/24,  241/3,  241/4,
241/5,241/6,  241/7,  241/8,  241/9,  242/1,  242/10,  242/11,  242/12,  242/14,  242/15,
242/16,  242/17,  242/18,  242/19,  242/2,  242/20,  242/21,  242/22,  242/23,  242/24,
242/25,  242/26,  242/27,  242/28,  242/3,  242/30,  242/31,242/32,  242/33,  242/35,
242/36,  242/37,  242/38,  242/39,  242/4,  242/40,  242/41,  242/42,  242/43,  242/44,
242/45,  242/46,  242/47,  242/48,  242/49,  242/5,  242/50,  242/51,  242/52,  242/53,
242/54,  242/55,  242/56,  242/57,  242/58,  242/59,  242/6,  242/60,  242/61,  242/62,
242/63,  242/64,  242/65,  242/67,  242/68,  242/69,  242/7,  242/70,  242/71,  242/72,
242/74, 242/8, 242/9, 243, 245, 246/10, 246/100, 246/101, 246/102, 246/103, 246/104,
246/105,  246/106,  246/107,  246/108,  246/109,  246/11,  246/110,  246/111,  246/112,
246/113,  246/114,  246/115,  246/116,  246/117,  246/118,  246/119,  246/12,  246/120,
246/121, 246/122, 246/123, 246/124,246/125, 246/126, 246/127, 246/128, 246/129,
246/13,  246/130,  246/131, 246/132, 246/133,  246/134, 246/135, 246/136,  246/137,
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246/138,  246/139, 246/14,  246/140, 246/141,  246/142, 246/143, 246/144,  246/145,
246/146,  246/147, 246/148, 246/149,  246/15,  246/150, 246/152, 246/153,  246/155,
246/157,  246/158, 246/159, 246/16,  246/160,  246/161, 246/162, 246/164,  246/165,
246/166,  246/167,  246/168,  246/169,  246/17,  246/170,246/171,  246/172,  246/173,
246/174,  246/175, 246/176, 246/177,  246/178, 246/179, 246/18,  246/180,  246/181,
246/182,  246/183, 246/184, 246/186,  246/187, 246/188, 246/189,  246/19,  246/190,
246/191, 246/192, 246/193, 246/194, 246/195, 246/196, 246/197, 246/198, 246/199,
246/2,  246/20,  246/200,  246/201,  246/202,  246/203,  246/204,  246/205,  246/206,
246/207,  246/208,  246/209,  246/21,  246/210,  246/211,  246/212,  246/213,  246/214,
246/215,  246/216, 246/217, 246/218,  246/219, 246/22,  246/220, 246/221,  246/222,
246/223,  246/224, 246/225, 246/226,  246/227, 246/228, 246/229,  246/23,  246/230,
246/231, 246/232, 246/233, 246/234, 246/235, 246/236, 246/237, 246/238, 246/239,
246/24,  246/240,  246/241, 246/242, 246/243,  246/244, 246/245, 246/246,  246/247,
246/248,  246/249, 246/25,  246/250, 246/251,  246/252, 246/253, 246/254,  246/255,
246/256,  246/257, 246/258, 246/259,  246/26,  246/260, 246/261, 246/262,  246/263,
246/264,  246/265, 246/266, 246/267,  246/268, 246/269, 246/27,  246/270,  246/271,
246/272,  246/273,  246/274,  246/275,  246/276,  246/277,  246/278,246/279,  246/28,
246/280, 246/281, 246/282, 246/283, 246/284, 246/285, 246/286, 246/287, 246/288,
246/289,  246/29,  246/290, 246/291, 246/292,  246/293, 246/294, 246/295,  246/296,
246/297, 246/298,  246/299,  246/3,  246/30,  246/300,  246/301,  246/302,  246/303,
246/304,  246/305,  246/306,  246/307,  246/308,  246/309,  246/31,  246/310,  246/311,
246/312,  246/313, 246/314, 246/315,  246/316, 246/317, 246/318,  246/319, 246/32,
246/320, 246/321, 246/322, 246/323, 246/324, 246/325, 246/326, 246/327, 246/328,
246/329,  246/33,  246/330, 246/331, 246/332,  246/333, 246/334, 246/336,  246/337,
246/338,  246/34,  246/340, 246/341, 246/342,  246/344, 246/345, 246/346,  246/347,
246/348,  246/349, 246/35,  246/350, 246/351,  246/352, 246/353, 246/354,  246/355,
246/356,  246/357, 246/358, 246/359,  246/36,  246/360, 246/361, 246/362,  246/363,
246/364,  246/365, 246/366, 246/367,  246/368, 246/369, 246/37,  246/370,  246/371,
246/372,  246/373, 246/374, 246/375,  246/376, 246/377, 246/378,  246/379, 246/38,
246/380, 246/381, 246/383, 246/384, 246/385, 246/386, 246/387, 246/388,246/389,
246/39,  246/390,  246/391, 246/392, 246/393,  246/394, 246/395, 246/396,  246/397,
246/398,  246/399,  246/4,  246/40,  246/400,  246/401,  246/402,  246/403,  246/404,
246/405,  246/406,  246/407,  246/408,  246/409,246/41,  246/410,  246/411,  246/412,
246/413,  246/414, 246/415, 246/416,  246/417, 246/418, 246/42,  246/420,  246/421,
246/422,  246/423, 246/424, 246/425,  246/426, 246/427, 246/428,  246/429, 246/43,
246/430, 246/431, 246/432, 246/433, 246/434, 246/435, 246/436, 246/437, 246/438,
246/439,  246/44,  246/440, 246/441, 246/442,  246/443, 246/444, 246/445,  246/446,
246/447,  246/449,  246/45,  246/450,  246/456,  246/457,  246/458,246/459,  246/46,
246/460, 246/461, 246/462, 246/463, 246/464, 246/465, 246/466, 246/467, 246/468,
246/469,  246/47,  246/470, 246/471, 246/473,  246/474, 246/476, 246/477,  246/478,
246/479,  246/48,  246/481, 246/482, 246/483,  246/484, 246/485, 246/486,  246/487,
246/488,  246/489, 246/49,  246/490, 246/491,  246/492, 246/493, 246/494,  246/495,
246/496,  246/497,  246/498,  246/5,  246/50,  246/51,  246/52,  246/53,  246/54,
246/55,246/56,  246/57,  246/58,  246/59,  246/6,  246/60,  246/61,  246/62,  246/63,
246/64,  246/65,  246/66,  246/67,  246/68,  246/69,  246/7,  246/70,  246/71,  246/72,
246/73,  246/74,  246/75,  246/76,  246/77,  246/78,  246/79,246/8,  246/80,  246/81,
246/82,  246/83,  246/84,  246/85,  246/86,  246/87,  246/88,  246/89,  246/9,  246/90,
246/91, 246/92, 246/93, 246/94, 246/95, 246/96, 246/97, 246/98, 246/99, 247, 248/1,
248/2, 248/3, 248/4, 248/5, 248/6, 248/7, 248/8, 248/9, 252/1, 252/10, 252/11, 252/12,
252/2, 252/3, 252/4, 252/5, 252/8, 252/9, 253/1, 253/2, 253/3, 254/1, 254/2, 254/3,
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254/4, 254/5, 255/1, 255/10, 255/11, 255/2, 255/3, 255/4, 255/5, 255/6, 255/7, 255/8,
255/9,  256,  257/1, 257/10,  257/13,  257/14,  257/15,  257/16,  257/18,  257/19,  257/2,
257/20, 257/21, 257/22, 257/3, 257/4, 257/5, 257/6, 257/7, 257/8, 257/9, 258/1, 258/2,
259/1,259/2, 260/10, 260/11, 260/12, 260/2, 260/3, 260/4, 260/5, 260/6, 260/7, 260/8,
260/9, 261/1, 261/10, 261/12, 261/14, 261/15, 261/16, 261/17, 261/18, 261/19, 261/20,
261/21, 261/4, 261/5, 261/6, 261/7, 261/9, 262/1, 262/3, 262/6, 263/1, 263/2, 263/3,
263/4, 263/5, 263/6, 263/7, 264/1, 264/10, 264/2, 264/3, 264/4, 264/6, 264/7, 264/8,
264/9, 265/1, 265/10, 265/2, 265/3, 265/6, 265/7, 265/8, 265/9, 266/1, 266/2,266/3,
267/1, 267/2, 267/3, 267/4, 267/5, 267/6, 267/7, 267/8, 268/1, 268/10, 268/11, 268/12,
268/13,  268/14,  268/15,  268/16,  268/17,  268/18,  268/19,  268/2,  268/20,  268/21,
268/22,  268/23,  268/24,  268/25,268/26,  268/27,  268/28,  268/29,  268/3,  268/30,
268/31, 268/4, 268/5, 268/6, 268/7, 268/8, 268/9, 269/1, 269/2, 269/3, 270/1, 270/2,
270/3, 270/4, 270/5, 270/6, 270/7, 271, 272/1, 272/2, 272/3, 272/4, 272/5,273/1, 273/2,
273/3,  273/4,  273/5,  273/6,  273/9,  275/1,  275/10,  275/11,  275/12,  275/13,  275/14,
275/15,  275/16,  275/17,  275/18,  275/19,  275/2,275/20,275/21,  275/3,  275/4,  275/5,
275/6, 275/7, 275/8, 276/1, 276/2, 276/3, 276/4, 276/5, 276/6, 277/1, 277/10, 277/11,
277/12,  277/13,  277/14,  277/15,  277/16,  277/17,  277/18,  277/19,  277/2,  277/20,
277/21,  277/22,  277/23,277/24,  277/25,  277/3,  277/4,  277/5,  277/6,  277/7,  277/8,
277/9, 278, 279/1, 280, 281/1, 281/2, 282/1, 282/2, 282/3, 282/4, 282/5, 283/1, 283/10,
283/11,  283/2,  283/3,  283/4,  283/5,  283/6,  283/7,  284,  285,286/1,  286/12,  286/13,
286/14,  286/15,  286/2,  286/3,  286/4,  286/5,  286/6,  286/7,  286/9,  287,  288,  289/1,
289/2, 289/3, 289/4, 290/1, 290/10, 290/2, 290/3, 290/5, 290/6, 290/7, 290/8, 290/9,
291, 292/1,292/2, 292/3, 292/4, 292/5, 292/6, 292/7, 293/1, 293/2, 293/4, 293/5, 293/6,
294/4,   295/1,  295/10,  295/11,  295/12,  295/13,  295/14,  295/15,  295/16  ,295/17,
295/18,  295/19,  295/2,  295/4,  295/5,  295/6,  295/7,  295/8,  297/1,  297/10,  297/11,
297/12,  297/13,  297/14,  297/15,  297/16,  297/2,  297/3,  297/4,  297/5,  297/6,  297/7,
297/8, 297/9, 298/1, 298/2, 298/3, 298/4, 298/5, 298/6, 298/7, 298/8, 298/9, 299/1,
299/2, 299/3, 299/4, 300/11, 300/12, 300/13, 300/14, 300/15, 300/16, 300/2, 300/3,
300/4, 300/5, 300/6, 300/7, 300/8,  325/2, 325/3, 325/4, 326/5, 327, 328, 330/1, 330/2,
330/3, 331/1, 331/2, 332, 367/1, 367/2, 367/3, 367/4, 367/5, 367/6, 368/1, 368/2, 369,
370/1, 370/10, 370/11, 370/12, 370/2, 370/3, 370/4, 370/5, 370/6, 370/7, 370/8, 370/9,
371/1,  371/2,  371/3,  371/4,  371/5,  372/1,  372/2,  372/3,  372/4,  373,  374/1,  374/2,
375/1, 375/2, 375/3, 376/1, 376/2, 376/3, 376/4, 377, 378/1, 378/10, 378/11, 378/12,
378/13, 378/14, 378/15, 378/16, 378/17, 378/18, 378/19, 378/2, 378/20, 378/3, 378/4,
378/5, 378/6, 378/7, 378/8, 378/9, 379/1, 379/2, 379/3, 380/1, 380/2, 380/3, 382/1,
382/14, 382/2, 382/3, 382/4, 382/6, 382/7, 382/8, 383/1, 383/2,383/3, 384/1, 384/2,
385, 387, 388/1, 388/2, 388/3,  388/4,  388/5, 388/6, 389/1, 389/10, 389/11, 389/12,
389/13,  389/14,  389/15,  389/16,  389/17,  389/18,  389/19,  389/2,  389/20,  389/21,
389/22, 389/23, 389/24, 389/25, 389/26, 389/27, 389/28, 389/29, 389/3, 389/30, 389/4,
389/5, 389/6, 389/7, 389/8,389/9,  395/2, 398/1, 398/2, 398/3, 398/4, 399/1, 399/2,
399/3, 4/1, 4/3, 400/1, 400/2, 400/3, 400/4, 401/1, 401/2, 401/3, 401/4, 402/1, 402/2,
402/3, 403/1, 403/10, 403/11, 403/12, 403/13, 403/14, 403/15, 403/16, 403/17, 403/18,
403/2,  403/3,  403/4,  403/5,  403/6,  403/7,  403/9,   576,  577,  578,  579,  580,  582/1,
582/2, 582/3, 582/4, 582/5, 582/6, 583, 584, 585, 586, 587/1, 587/2, 587/3, 588, 589,
590, 591, 592/1, 592/2, 592/3, 592/4, 592/5, 592/6, 593/1, 593/2, 593/3, 595/1, 595/2,
595/3, 595/4, 595/5, 595/6, 595/7, 596, 597/1, 597/2, 599, 600, 601/1, 601/2, 601/3,
601/4, 601/5, 602, 603, 604, 605/1, 605/2, 605/3, 607, 608, 609, 610, 611/1, 611/2,
611/3,  612,  613/1,  613/2,  613/3,  613/4,  613/5,  613/6,  614/1,  614/2,  615/1,  615/2,
615/3, 616, 617, 618, 619/1, 619/2, 620, 621, 622/1, 622/2, 622/3, 622/4, 622/5, 622/6,
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623/1, 623/2, 623/3, 623/4, 623/5, 623/6, 623/7, 623/8, 764, 765/2, 765/4, 766, 768,
773, 776, 777.

Делови катастарских парцела:

18/1, 79, 273/7, 273/8, 274/1, 274/2, 274/3, 274/4, 293/3,293/7, 294/1, 294/5, 294/6,
294/7, 294/14, 294/16, 296, 300/1, 300/9, 300/10, 301/1, 302/1, 325/1, 326/1, 326/4,
329, 336, 336, 338/1,  338/2, 337, 360/1,  360/2, 361,  362/1,  366, 390, 394, 395/1,
297/1, 297/2, 397/3, 575, 581, 624, 761/1, 763, 765/1.
КО Рибница

Целокупне катастарске парцеле:

13/1, 13/2, 13/3, 13/4, 14/1, 14/3, 14/4, 15/1, 16/1, 16/2, 17/1, 17/2, 18, 19, 20, 21, 22,
23, 24, 25, 26/1, 26/2, 26/3, 26/4, 26/5, 26/6, 26/7, 27/1, 27/2, 27/3, 27/4, 27/5 ,28/1,
28/2, 29/1, 29/2, 29/3, 29/4, 29/5, 29/6, 29/7, 29/8, 30/1, 30/2, 30/3, 30/4, 30/5, 30/6,
31/1, 31/2, 31/3, 31/4, 32/1, 32/2, 32/3, 32/4, 32/5, 32/6, 32/7, 32/8, 33/1, 33/10, 33/11,
33/2, 33/5 ,33/6, 33/7, 33/8, 33/9, 34/1, 34/2, 34/3, 34/4, 35/1, 35/2, 36/1, 36/2, 36/3,
37/1, 37/2, 377, 38/1, 38/2, 39/1, 39/2, 39/3, 41, 42/1, 43/1, 43/2, 43/3, 44, 45, 46/1,
47/1, 47/3, 48/2, 65/2, 65/3, 66/1, 67/1, 68/1, 68/2, 68/3, 68/4, 68/5, 68/6, 68/7, 68/8,
69/1, 69/2, 69/3, 69/4, 69/5, 69/6, 70/1, 70/2, 70/3, 70/4, 71/10, 71/11, 71/12, 71/14,
71/16,  71/17,  71/18,  71/19,  71/2,  71/20,  71/21,  71/22,  71/23,  71/24,  71/25,  71/26,
71/27, 71/28, 71/6, 71/7, 71/8, 71/9, 72/10, 72/11, 72/1, 72/2, 72/3, 72/4, 72/5, 72/6,
72/7, 72/8, 72/9, 74, 75/1, 75/10, 75/11, 75/2, 75/3, 75/4, 75/5, 75/6, 75/7, 75/8, 75/9,
76/10, 76/11, 76/2, 76/3, 76/4, 76/5, 76/6, 76/7, 76/8, 76/9, 77/1, 77/2, 77/3, 77/4, 77/5,
77/6, 770, 771, 772, 78/1, 78/10, 78/11, 78/2, 78/3, 78/4, 78/5, 78/6, 78/7, 78/8, 78/9,
79/1, 79/2, 79/3, 79/4, 79/5, 79/6, 80, 81/1, 81/2, 81/3, 81/4, 82/1, 82/10, 82/11, 82/12,
82/13,  82/14,  82/16,  82/17,  82/18,  82/19,  82/2,  82/20,  82/21,  82/22,  82/23,  82/24,
82/25, 82/26, 82/27, 82/28, 82/29, 82/4, 82/5, 82/6, 82/7, 82/8, 82/9, 83/1, 83/10, 83/2,
83/3, 83/4, 83/5, 83/6, 83/7, 83/8, 83/9, 84/1, 84/2, 84/3, 84/4, 85/1, 85/2, 85/3, 86/1,
86/2, 86/3, 86/4, 86/5, 86/6, 87/1, 87/2, 87/3, 87/4, 87/5, 88/1, 88/2, 88/3, 88/4, 88/5,
88/7,  88/8,  88/9,  89/1, 89/11,  89/12,  89/13,  89/14, 89/15, 89/16,  89/17,  89/2,  89/4,
89/5, 89/6, 89/7, 89/8, 89/9, 90/1, 90/2, 90/3, 90/4, 90/5, 90/6, 90/7, 91/1, 91/10, 91/11,
91/12,  91/13,  91/14,  91/15,  91/16,  91/17,  91/18,  91/19,  91/2,  91/20,  91/21,  91/22,
91/23, 91/24, 91/25, 91/26, 91/27, 91/28, 91/3, 91/30, 91/31, 91/32, 91/33, 91/34, 91/4,
91/5, 91/6, 91/7, 91/8, 91/9, 92, 93/1, 93/2, 93/3, 93/4, 93/5, 93/6, 93/7, 94/1, 94/2,
94/3, 95/1, 95/2, 95/4, 95/6, 95/7, 95/8, 95/9, 96/2, 96/4, 97/1, 97/4, 97/5 ,97/6, 97/7,
102/1, 102/2, 103/1, 103/2, 103/5, 103/6, 103/7, 103/8, 103/9, 105/1, 1051/1, 106/1,
106/2, 106/3, 106/4, 107/1, 107/3, 109/1, 11, 110/1, 110/2, 112/1, 112/3, 112/4, 113/1,
114/1, 114/2, 115/1, 116/1, 116/2, 116/3, 116/4, 116/5, 117/1, 117/10, 117/11, 117/13,
117/15, 117/16, 117/2, 117/4, 117/6, 117/7, 117/8, 117/9, 118, 119/1, 119/10, 119/100,
119/101,  119/102,  119/103,  119/105,  119/106,  119/107,  119/108  ,  119/109,  119/11,
119/110,  119/111,  119/112,  119/113,  119/114,  119/115,  119/116,  119/117,  119/118,
119/119,  119/12,  119/120,  119/121,  119/122,  119/123,  119/124,  119/125,  119/126,
119/127,  119/128,  119/129,  119/13,  119/130,  119/131,  119/132,  119/133,  119/134,
119/135,  119/136,  119/137,  119/138,  119/139,  119/14,  119/140,  119/141,  119/142,
119/143,  119/144,  119/145,  119/146,  119/147,  119/148,  119/149,  119/15,  119/150 ,
119/151,  119/152,  119/153,  119/154,  119/155,  119/156,  119/157,  119/158,  119/159,
119/16,  119/160,  119/161,  119/162,  119/163,  119/164,  119/166,  119/167,  119/168,
119/169,  119/17,  119/170,  119/171,  119/172,  119/173,  119/174,  119/175,  119/176,
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119/18, 119/19, 119/2, 119/20, 119/21, 119/22, 119/23, 119/24, 119/25, 119/26, 119/27,
119/28, 119/29, 119/3, 119/30, 119/31, 119/32, 119/33, 119/34, 119/35, 119/36, 119/37,
119/38, 119/39, 119/4, 119/40, 119/41, 119/42, 119/43, 119/44, 119/45, 119/46, 119/47,
119/48, 119/49, 119/5, 119/50, 119/51, 119/52, 119/53, 119/54, 119/55, 119/56, 119/57,
119/58,  119/59,  119/60,  119/61,  119/62  ,119/63,  119/64,  119/65,  119/66,  119/67,
119/68, 119/69, 119/7, 119/70, 119/71, 119/72, 119/73, 119/74, 119/75, 119/76, 119/79,
119/8, 119/80, 119/81, 119/82, 119/83, 119/84, 119/85, 119/86, 119/87, 119/89 ,119/9,
119/90, 119/91, 119/92, 119/93, 119/94, 119/95, 119/96, 119/97, 119/98, 119/99, 12,
120/1,  120/10,  120/11,  120/12,  120/13,  120/14,  120/15,  120/16,  120/17,  120/18,
120/19,  120/2,  120/20,  120/21,  120/22  ,120/23,  120/24,  120/25,  120/26,  120/27,
120/28,  120/29,  120/3,  120/30,  120/31,  120/32,  120/33,  120/34,  120/35,  120/36,
120/37,  120/38,  120/39,  120/4,  120/40,  120/41,  120/42,  120/43,  120/44,  120/47,
120/48,120/49,  120/5,  120/50,  120/51,  120/52,  120/54,  120/55,  120/57,  120/58,
120/59,  120/60,  120/61,  120/64,  120/65,  120/67,  120/68,  120/69,  120/74,  120/75,
120/76,  120/77,  120/78,  120/79,  120/8,  120/80,  120/81  ,120/82,  120/83,  120/84,
120/85, 120/86, 120/87, 120/88, 120/89, 120/9, 120/90, 120/93,  390/1, 391/1, 392/1,
393/1, 393/2, 393/3, 393/4, 393/5, 393/6, 393/7, 393/8,393/9, 394/1, 394/10, 394/11,
394/12, 394/2, 394/3, 394/4, 394/5, 394/6, 394/7, 394/8, 394/9, 455/2, 455/3, 455/4,
455/6, 456/1, 456/12, 456/16, 456/17, 456/2, 456/22 ,456/23, 456/24, 456/25, 456/26,
456/28,  456/29,  456/3,  456/30,  456/31,  456/32,  456/33,  456/34,  456/35,  456/36,
456/37, 456/38, 456/39, 456/4, 456/40, 456/41, 456/42, 456/5, 456/6, 456/8, 456/9,
457/1, 457/2, 457/3, 457/4, 457/5, 459/1, 459/2, 459/3, 459/4, 459/5, 459/6, 459/7,
459/8, 459/9, 461/1, 461/10, 461/11, 461/12, 461/13, 461/14, 461/15, 461/16, 461/17,
461/2, 461/3, 461/5, 461/6, 461/7, 461/8,461/9, 462, 463/1, 463/2, 463/3, 463/4, 464/1,
464/2, 464/3, 464/4, 465/1, 465/10, 465/11, 465/12, 465/13, 465/14, 465/15, 465/16,
465/17, 465/2, 465/3, 465/4, 465/5, 465/6, 465/7, 465/8, 465/9, 466/1, 466/10, 466/11,
466/2, 466/3, 466/4, 466/5, 466/6, 466/7, 466/8, 466/9, 467/1, 467/10, 467/11, 467/12,
467/13,  467/14,  467/15,  467/16,  467/2,  467/3,  467/4,  467/5,  467/6,  467/7,  467/8,
467/9, 468/1, 468/2 ,468/3, 468/4, 468/5, 468/6, 468/7, 469/1, 469/2, 469/3, 469/4,
469/6,  470/1, 470/2, 471/1, 471/10, 471/11, 471/13, 471/15, 471/16, 471/17, 471/18,
471/19, 471/2, 471/20, 471/21, 471/22, 471/23, 471/24, 471/25, 471/26, 471/3, 471/4,
471/5, 471/6, 471/7, 471/8, 471/9, 472/1, 472/2, 472/3, 472/4, 473/1, 473/10, 473/11,
473/12,  473/13,  473/14,  473/15,  473/16,  473/18,  473/19,  473/2,  473/20,  473/21,
473/22, 473/23, 473/24, 473/25, 473/26, 473/27, 473/28, 473/3, 473/4, 473/5, 473/6,
473/7, 473/8, 473/9, 474/1, 474/2, 474/3, 474/4, 475/1, 475/2, 476/1, 476/10, 476/11,
476/12, 476/13, 476/14, 476/2, 476/3, 476/4, 476/5, 476/6, 476/7, 476/8, 476/9, 477/1,
477/2, 477/3, 477/4, 477/5, 477/6, 477/7, 478/1, 478/2, 479/1, 479/10, 479/11, 479/12,
479/13, 479/2, 479/3, 479/5, 479/6, 479/7, 479/8, 479/9, 480/1, 480/3, 480/4, 480/5,
480/6, 481/1, 481/10, 481/11, 481/12, 481/2, 481/3, 481/4, 481/5, 481/7, 481/8, 481/9,
482,  483/1,  483/2,  483/3,  483/4,  484,  485/1,  485/2,  485/3,  486/1,  486/10,  486/11,
486/12,  486/13,  486/14,  486/15,  486/16,  486/17,  486/18,  486/19,  486/2,  486/20,
486/21,  486/22,  486/23,  486/24,  486/25,  486/26,  486/27,  486/28,  486/29,  486/3,
486/30,  486/31,  486/32,  486/33,  486/34,  486/35,  486/36,  486/37,  486/38,  486/39,
486/4,  486/40,  486/41,  486/42,  486/43,  486/44,  486/45,  486/46,  486/47,  486/48,
486/49,  486/5,  486/50,  486/51,  486/52,  486/53,  486/54,  486/55,  486/56,  486/57,
486/58, 486/59, 486/6, 486/60, 486/61, 486/62, 486/63, 486/64, 486/65, 486/66, 486/7,
486/9, 487/1, 487/10, 487/2, 487/3, 487/4, 487/5, 487/6, 487/7, 487/8, 487/9, 488/1,
488/10,  488/11,  488/12,  488/13,  488/14,  488/15,  488/16,  488/17,  488/18,  488/19,
488/2,  488/20,  488/21,  488/22,  488/23,  488/24,  488/25,  488/26,  488/27,  488/28,
488/29, 488/3, 488/30, 488/31, 488/32, 488/33, 488/34, 488/35, 488/36, 488/5, 488/6,
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488/7,  488/8,  488/9,  489,  490/1,  491/1,  491/2,  491/3,  491/4,  491/5,  492/1,  492/10,
492/2, 492/3, 492/4, 492/5, 492/6, 492/7, 492/8, 492/9, 493/1, 493/2, 493/3, 493/4,
493/5, 493/6, 493/7, 494, 495/1, 495/2, 496/1, 496/10, 496/11, 496/12, 496/13, 496/2,
496/3,  496/4,  496/5,  496/6,  496/7,  496/8,  496/9,  497/1,  497/10,  497/11,  497/12,
497/13,  497/14,  497/15,  497/17,  497/18,  497/2,  497/20,  497/21,  497/22,  497/23,
497/24, 497/25, 497/26 ,497/27, 497/3, 497/4, 497/5, 497/6, 497/7, 497/8, 497/9, 498,
499/1, 499/10, 499/2, 499/3, 499/4, 499/5, 499/6, 499/7, 499/8, 499/9, 500, 501, 502/1,
502/2, 502/3, 502/4, 502/5, 502/6, 502/7, 502/8, 502/9, 503/1, 503/10, 503/11, 503/12,
503/13,  503/14,  503/15,  503/16,  503/17,  503/18,  503/19,  503/2,  503/20,  503/21,
503/22,  503/23,  503/24,  503/25,  503/26,  503/3,  503/30,  503/32,  503/33,  503/34,
503/36, 503/37, 503/38, 503/39, 503/4, 503/41, 503/42, 503/43, 503/46, 503/5, 503/51,
503/54, 503/55, 503/58, 503/6, 503/61, 503/62, 503/63, 503/66, 503/68, 503/69, 503/7,
503/70, 503/71, 503/72, 503/73, 503/74, 503/75, 503/76, 503/8, 503/9, 504/1, 504/10,
504/11,  504/2,  504/3,  504/5,  504/6,  504/7, 504/8,  504/9,  505/1,  505/12,  505/14,
505/15,  505/16,  505/2,  505/3,  505/4,  505/5,  505/7,  505/8,  505/9,  506/1,  506/2,
506/3,506/4,  506/5,  506/6,  507,  508/1,  508/2,  508/3,  508/4,  509/1,  509/10,  509/11,
509/12, 509/3, 509/4, 509/5, 509/6, 509/7, 509/8, 509/9, 510/1, 510/2, 512/1, 512/2,
513/1, 513/2, 513/4, 514/1, 514/2, 514/3, 514/4, 514/5, 515/1, 515/2, 515/3, 515/4,
515/5, 515/6, 516/1, 516/2, 516/3, 516/4, 516/5, 516/6, 516/7, 516/8, 517/1, 517/2,
517/3,  517/4,  517/5,  518/1,  518/2,  518/3,  519,  520/1,  520/2,  520/3,  521/1,  521/2,
521/3,  521/4,  521/5,  521/6,  522,  523/1,  523/2,  523/3,  524/1,  524/2,  524/3,  524/4,
525/1, 525/2, 526, 527/2, 528/1, 528/2, 529/10, 529/11, 529/12, 529/13, 529/2, 529/3,
529/4,  529/5,  529/6,  529/7,  529/8,  529/9,  531,  532/1,  532/2,  532/3,  532/4,  532/5,
532/6, 533/1, 533/10, 533/11, 533/12, 533/14, 533/15, 533/16, 533/1, 533/18, 533/2,
533/3,  533/4,  533/5,  533/6,  533/7,  533/8,  533/9,  534/1,  534/10,  534/100,  534/101,
534/102,  534/103,  534/104,  534/105,  534/106,  534/107,  534/108,  534/109,  534/11,
534/110,  534/111,  534/113,  534/114,  534/115,  534/116,  534/117,  534/118,  534/12,
534/120, 534/121, 534/122, 534/123, 534/124, 534/125, 534/126, 534/127, 534/128,
534/129,  534/13,  534/130, 534/131, 534/132,  534/133, 534/134, 534/135,  534/136,
534/137,  534/138, 534/139, 534/14,  534/140,  534/141, 534/142, 534/143,  534/144,
534/145,  534/146, 534/147, 534/148,  534/149, 534/15,  534/150, 534/151,  534/152,
534/153,  534/154,  534/155,  534/156,  534/157,  534/158,  534/16,  534/17,  534/18,
534/19,  534/2,  534/20,  534/21,  534/22,  534/23,  534/24,  534/25,  534/26,  534/27,
534/28,  534/29,  534/3,  534/30,  534/31,  534/32,  534/33,  534/34,  534/35,  534/37,
534/38,  534/39,  534/4,  534/40,  534/41,  534/42,  534/43,  534/44,  534/45,  534/46,
534/47,  534/48,  534/49,  534/5,  534/50,  534/51,  534/52,  534/53,  534/54,  534/55,
534/56,  534/57,  534/58,  534/59,  534/60,  534/61,  534/62,  534/63,  534/64,  534/65,
534/66,  534/67,  534/68,  534/69,  534/7,  534/70,  534/71,  534/72,  534/73,  534/74,
534/75,  534/76,  534/77,  534/78,  534/79,  534/8,  534/80,  534/81,  534/82,  534/83,
534/84,  534/85,  534/86,  534/87,  534/88,  534/89,  534/9,  534/90,  534/91,  534/92,
534/93, 534/94, 534/95, 534/96, 534/97, 534/98, 534/99, 535/1, 535/2, 535/3, 535/7,
536/1, 536/4, 536/5, 536/6, 536/7, 536/8, 537/1, 537/2, 537/3, 537/4, 537/5, 537/6,
537/7,  537/8,  538/1,  538/2,  538/4,  538/5,  538/6,  538/7,  538/8,  538/9,  539/1,
539/2,539/3, 540/1, 540/10, 540/11, 540/12, 540/13, 540/14, 540/15, 540/16, 540/17,
540/18,  540/19,  540/2,  540/20,  540/3,  540/4,  540/6,  540/7,  540/8,  540/9,  541/1,
541/10,  541/11,  541/12,  541/13,  541/14,  541/2,  541/3,  541/4,  541/5,  541/6,  541/7,
541/8,  541/9,  542/1,  542/2,  542/3,  542/4,  543/1,  543/10,  543/11,  543/12,  543/13,
543/14,  543/15,  543/16,  543/17,  543/18,  543/2,  543/3,  543/4,  543/6,  543/7,  543/8,
543/9, 544, 545, 546, 547, 548, 549, 550, 551, 552, 553, 554, 555, 556, 557, 558, 559,
560, 561/1, 561/2, 562/1, 562/10, 562/11, 562/12, 562/2, 562/3, 562/4, 562/5, 562/6,
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562/7,  562/8,  562/9,  563/1,  563/2,563/3,  563/4,  563/5,  563/6,  563/7,  563/8,  564/1,
564/2, 564/3, 564/4, 564/5, 564/6, 564/7, 564/8, 565, 566, 567/1, 567/2, 567/4, 568/1,
568/10,  568/11,  568/12,  568/13,  568/14,  568/2,  568/3,  568/4,  568/5,  568/6,  568/7,
568/8, 568/9, 569/1, 569/2, 569/3, 569/4, 569/5, 569/6, 569/7, 569/8, 570/1, 570/2,
571/1, 571/3, 571/4, 572/1, 573/1, 573/2, 573/3, 573/4, 574, 575, 576, 577/1, 577/2,
577/4, 577/5, 577/6, 577/7, 577/8, 577/9, 578, 579/1, 579/10, 579/11, 579/2, 579/3,
579/4,  579/5,  579/6,  579/7,  579/8,  579/9,  580/1,  581/1,  581/2,  582,  584/1,  584/2,
586/1, 586/2, 586/3, 586/4, 586/6, 586/7, 586/8, 589/1, 589/2, 589/3, 589/4, 589/6,
589/7,  589/8,  589/9,  590, 591/1, 591/2, 591/3, 592, 593/1, 593/10, 593/11, 593/12,
593/13, 593/2, 593/3, 593/4, 593/5, 593/6, 593/7, 593/8, 593/9, 594/1, 594/10, 594/11,
594/13,  594/14,  594/15,  594/16,  594/17,  594/18,  594/19,  594/2,  594/20,  594/21,
594/23,  594/24,  594/25,  594/26,  594/27,  594/28,  594/29,  594/3,  594/30,  594/31,
594/32, 594/4, 594/5, 594/6, 594/7, 594/8, 594/9, 595/1, 595/2, 595/3, 595/4, 595/5,
595/6, 596/1, 596/2, 596/3, 596/4, 597/1, 597/2, 597/3, 598/1, 598/2, 598/3, 598/4,
598/5, 598/6, 599/1, 599/2, 599/3, 599/4, 599/5, 599/6, 601/1, 601/2, 602, 603, 604/10,
604/11, 604/12, 604/13, 604/14, 604/15, 604/16, 604/17, 604/4, 604/5, 604/6, 604/7,
604/8, 604/9, 605/1, 605/10, 605/11, 605/2, 605/3, 605/4, 605/5, 605/6, 605/7, 605/8,
605/9, 606/1, 606/2, 606/3, 606/4, 606/5, 606/6, 606/7, 607/1, 607/2, 608, 609, 610/1,
610/10, 610/11, 610/2, 610/3, 610/4, 610/5, 610/6, 610/7, 610/8, 610/9, 611/1, 611/2,
611/3, 611/4, 612, 613, 614, 615, 618/1, 618/2, 619/1, 619/2, 620/1, 620/10, 620/2,
620/3, 620/4, 620/5, 620/6, 620/7, 620/8, 620/9, 621/1, 621/2, 621/3, 621/4, 621/5,
621/6, 621/7, 621/8, 621/9, 622/1, 622/2, 622/3, 622/4, 622/5, 622/6, 623/1, 623/2,
623/3, 623/4, 624,625/1, 625/2, 626/1, 626/2, 627/1, 627/2, 628/1, 628/2, 629, 630,
631/1, 631/2, 631/6, 634/1, 634/2, 634/3, 634/4, 634/5, 634/6, 634/7, 634/8, 636/1,
636/2, 637,  638/1, 638/2, 639, 640, 641/1, 641/2, 642, 643/1, 643/2,  643/3, 643/4,
643/5,  643/6,  643/7,  644,  645/1,  645/2,  645/3,  645/4,  645/5,  645/6,  647/1,  647/10,
647/11,  647/12,  647/13,  647/14,  647/3,  647/5,  647/7,  648/1,  648/2,  648/3,  648/4,
648/5, 648/6, 648/7, 648/8, 649, 650/1, 650/2, 650/3, 651/1, 651/10, 651/11, 651/12,
651/2, 651/3, 651/4, 651/5, 651/6, 651/7, 651/8, 651/9, 652/1, 652/2, 652/3, 652/4,
652/5, 652/6, 653/1, 653/10, 653/11,653/12, 653/13, 653/14, 653/15, 653/17, 653/18,
653/19, 653/2, 653/20, 653/3, 653/4, 653/5, 653/6, 653/7, 653/8, 653/9, 654/1, 654/3,
654/4,  654/5,  655/2,  655/3,  655/4,  656,  657/1,  657/2,  657/3,  657/4,  657/5,  657/6,
657/7, 657/8, 658/1, 658/2, 658/3, 659/1, 659/2, 659/3, 659/4, 660/1, 660/2, 660/3,
660/4, 660/5, 661, 664, 665, 666/1, 666/2, 666/3, 666/4, 667/1,  667/2, 668, 669/1,
669/2,  670/1,  670/2,  671,  672/2,  672/3,  672/4,  672/5,  672/6,  672/7,  672/8,  673/1,
673/2,  673/3,  673/4,  674/1,  674/2,  674/3,  674/4,  674/5,  686/10,  686/11,  686/12,
686/13,686/2, 686/3, 686/4, 686/5, 686/6, 686/7, 686/8, 686/9, 687/1, 687/10, 687/11,
687/12,  687/13,  687/14,  687/15,  687/16,  687/17,  687/18,  687/19,  687/2,  687/20,
687/21,  687/22,  687/23,  687/24,  687/25,  687/26,  687/27,  687/28,  687/29,  687/3,
687/30,  687/31,  687/32,  687/33,  687/34,  687/35,  687/36,  687/37,  687/38,  687/39,
687/4,  687/40,  687/41,  687/42,  687/43,  687/44,  687/45,  687/46,  687/47,  687/48,
687/49, 687/5, 687/50, 687/51, 687/52, 687/53, 687/54, 687/55, 687/6, 687/7, 687/8,
687/9, 688, 689, 690, 691/1, 691/2, 692/1, 692/2, 693/1, 693/2, 694, 695, 696, 697,
698/1, 698/2, 699/1, 699/2, 699/3, 699/4, 699/5, 699/6, 699/7, 700/1, 700/2, 700/3,
700/4, 701, 702, 703, 704/1, 704/2, 704/3, 704/4, 704/6, 704/7, 704/8, 705/1, 705/10,
705/11, 705/12, 705/13, 705/14, 705/15, 705/16, 705/2, 705/3, 705/4, 705/5, 705/6,
705/7, 705/8, 705/9, 706/1, 706/10, 706/2, 706/3, 706/4, 706/5, 706/6, 706/7, 706/8,
706/9, 708, 709/1, 709/2,  710/1, 711, 712, 713/1, 713/2, 713/3, 713/4, 713/5, 713/7,
714/1, 714/2, 715/1, 715/2,715/3, 715/4, 715/5, 716, 717, 719, 720/1, 720/2, 721/1,
721/10,  721/11,  721/12,  721/13,  721/14,  721/16,  721/17,  721/18,  721/19,  721/2,
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721/20,  721/21,  721/22,  721/23,  721/24,  721/25,  721/26,  721/27,  721/28,  721/29,
721/3, 721/30, 721/31, 721/32, 721/33, 721/34, 721/35, 721/36, 721/37, 721/38, 721/4,
721/40,  721/41,  721/42,  721/43,  721/44,  721/45,  721/46,  721/47,  721/48,  721/49,
721/50,  721/51,  721/52,  721/53,  721/54,  721/55,  721/56,  721/57,  721/58,  721/59,
721/6,  721/60,  721/61,  721/62,  721/63,  721/64,  721/65,  721/66,  721/67,  721/68,
721/69, 721/70, 721/71, 721/72, 721/75, 721/8, 721/9, 722/1, 722/2, 723, 724, 725/1,
725/10,  725/11,  725/12,  725/13,  725/14,  725/15,  725/16,  725/17,  725/18,  725/19,
725/2,  725/20,  725/21,  725/22,  725/23,  725/24,  725/25,  725/26,  725/27,  725/28,
725/29,  725/3,  725/30,  725/31,  725/32,  725/33,  725/35,  725/36,  725/37,  725/38,
725/39,  725/4,  725/40,  725/41, 725/42,  725/43,  725/44,  725/45,  725/46,  725/47,
725/48, 725/49, 725/5, 725/50, 725/51, 725/52, 725/53, 725/54, 725/55, 725/6, 725/7,
725/8,  725/9,  726/1,  726/2,  726/4,  727/1,  727/10,  727/11,  727/12,  727/13,  727/14,
727/15,  727/17,  727/18,  727/19,  727/2,  727/20,  727/3,  727/4,  727/5,  727/6,  727/7,
727/8, 727/9, 728/1, 728/10, 728/11, 728/12, 728/13, 728/14, 728/15, 728/16, 728/17,
728/18, 728/19, 728/2, 728/20, 728/21, 728/22, 728/23, 728/3, 728/4, 728/5, 728/6,
728/7, 728/8, 728/9, 729/1, 729/2, 729/3, 729/4, 729/5, 729/6, 729/7, 73/1, 73/2, 73/3,
730/1,  730/10,  730/11,  730/12,  730/13,  730/14,  730/15,  730/16,  730/17,  730/18,
730/19,  730/2,  730/20,  730/21,  730/22,  730/23,  730/24,  730/25,  730/26,  730/27,
730/28, 730/29, 730/3, 730/30, 730/31, 730/32, 730/33, 730/34, 730/35, 730/4, 730/5,
730/6, 730/7, 730/8, 730/9, 731/1, 731/2, 731/3, 731/4, 732/1, 732/10, 732/11, 732/12,
732/13, 732/14, 732/15, 732/16, 732/17, 732/19, 732/20, 732/21, 732/3, 732/4, 732/5,
732/6, 732/7, 732/8, 732/9, 733/1, 733/2, 733/3, 733/4, 733/5, 733/6, 733/7, 733/8,
733/9, 734/1, 734/10, 734/11, 734/12, 734/13, 734/14, 734/15, 734/16, 734/17, 734/18,
734/19,  734/2,  734/20,  734/21,  734/22,  734/23,  734/24,  734/25,  734/26,  734/27,
734/28,  734/29,  734/3,  734/31,  734/32,  734/33,  734/34,  734/35,  734/36,  734/37,
734/38,  734/39,  734/4,  734/40,  734/41,  734/42,  734/5,  734/6,  734/7,  734/8,  734/9,
735/1, 735/2, 735/3, 735/4, 735/5, 736/1, 736/2, 736/3, 736/4, 736/5, 736/6, 736/7,
736/8,  737/10,  737/11,  737/12,  737/13,  737/14,  737/15,  737/16,  737/17,  737/18,
737/19,  737/2,  737/20,  737/21,  737/22,  737/23,  737/24,  737/25,  737/26,  737/27,
737/28, 737/29, 737/3, 737/31, 737/4, 737/5, 737/6, 737/7, 737/8, 737/9, 738/1, 738/2,
983/3,  984/1,  984/2,  2292,  2299,  2300,  2302/1,  2302/2,  2302/3,  2303/1,  2303/2,
2303/3, 2303/4, 2303/6, 2303/7, 2303/9, 2316, 2317, 2324, 2325.

Делови катастарских парцела:

675, 718, 1051/1, 2291, 2301, 2303/10.

КО Краљево

Целокупне катастарске парцеле:

3510/1, 3510/2, 3510/3, 3510/4, 3513, 3514/1, 3515/1, 3515/2, 3515/3, 3515/4, 3516,
3517, 3518, 3519, 3520/1, 3520/2, 3521/1, 3521/2, 3522, 3523, 3524, 3525, 3526,
3527,  3528,  3529/1,  3529/2,  3530,  3531/1,  3531/2,  3532,  3534,  3536/1,  3536/2,
3536/3, 3537, 3538/1, 3538/2, 3539, 3540, 3541, 3542, 3543, 3544, 3545/1, 3545/2,
3545/3, 3546, 3547, 3548/1, 3548/3, 3548/4, 3549, 3550, 3551, 3553, 3554, 3555/1,
3555/2, 3556, 3557, 3558, 3559, 3560, 3561/1, 3561/2, 3562, 3563, 3564, 3566, 3567,
3568/1, 3568/2, 3569/1, 3569/2, 3569/4, 3570, 3571, 3572, 3573, 3574, 3575, 3576/1,
3576/2, 3577, 3578/1, 3578/2, 3579/1, 3579/2, 3580, 3581, 3582, 3583, 3584, 3585,
3586, 3587, 3588, 3589, 3590, 3591, 3592/1, 3592/2, 3593, 3594, 3595, 3596, 3597,
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3598/1,  3598/2,  3599/1,  3599/2,  3600/1,  3600/2,  3601/1,  3601/2,  3601/3,  3602/2,
3602/3,  3603/1,  3603/2,  3604/1,  3604/2,  3605/1,  3605/2,  3606,  3607/1,  3607/2,
3607/3, 3607/4, 3608/1, 3608/2, 3609/1, 3609/10, 3609/11, 3609/4, 3609/5, 3609/7,
3609/8, 3609/9, 3610, 3611/1, 3611/2, 3611/3, 3612, 3613/1, 3613/2, 3613/3, 3614,
3615/1, 3615/2, 3616, 3617, 3618, 3619, 3620, 3621, 3622, 3623/1, 3623/2, 3624,
3625/1, 3625/11, 3625/12, 3625/13, 3625/14, 3625/2, 3625/3, 3625/4, 3625/5, 3625/6,
3625/7, 3625/8, 3625/9, 3626, 3627, 3628, 3629, 3630, 3631, 3632, 3633, 3634, 3635,
3636, 3637, 3638, 3639, 3640, 3641, 3642/1, 3642/2, 3643/1, 3643/2, 3643/3, 3644/1,
3644/2, 3645/1, 3645/2, 3646, 3647, 3648, 3649, 3650, 3651, 3652, 3653/1, 3653/2,
3654, 3655, 3656, 3657, 3658, 3659, 3661/1, 3661/10, 3661/11, 3661/12, 3661/13,
3661/14,  3661/16,  3661/17,  3661/18,  3661/19,  3661/2,  3661/20,  3661/21,  3661/22,
3661/23, 3661/24, 3661/27, 3661/3, 3661/4, 3661/5, 3661/6, 3661/7, 3661/8, 3661/9,
3662, 3663, 3664/1, 3664/2, 3664/3, 3665, 3666, 3667, 3668, 3669, 3670, 3671, 3672,
3673, 3674, 3675, 3676, 3677, 3678, 3679, 3680, 3681, 3682,  3683, 3684, 3685,
3686, 3687, 3688, 3689, 3690, 3691, 3692, 3693, 3694, 3695, 3696/1, 3696/2, 3696/3,
3696/4,  3697/1,  3697/2,  3697/4,  3697/5,  3697/6,  3697/7,  3698, 3699,  3700,  3701,
3702,  3703,  3704,  3705,  3706/1,  3706/3,  3707/1,  3707/2,  3707/4,  3708/1,  3708/2,
3709,  3710,  3711/1,  3711/2,  3711/3,  3711/4,  3711/5,  3712/10,  3712/11,  3712/12,
3712/13,  3712/14,  3712/15,  3712/16,  3712/18,  3712/19,  3712/2,  3712/20,  3712/21,
3712/22,  3712/24,  3712/25,  3712/27,  3712/28,  3712/3,  3712/4,  3712/5,  3712/6,
3712/7,  3712/8,  3712/9,  3713/1,  3713/2,  3713/3,  3713/4,  3713/5,  3714/1,  3714/2,
3714/3, 3714/4, 3714/5, 3715/1, 3715/2, 3716/1, 3716/2, 3717/1, 3717/10, 3717/11,
3717/2,  3717/3,  3717/4,  3717/5,  3717/6,  3717/7,  3717/8,  3717/9,  3718,  3719/1,
3719/2,  3719/3,  3719/4,  3719/5,  3719/6,  3719/7,  3719/8,  3720,  3721/1,  3721/10,
3721/11, 3721/12, 3721/13, 3721/14, 3721/15, 3721/16, 3721/17, 3721/18, 3721/19,
3721/20, 3721/21, 3721/22, 3721/23, 3721/24, 3721/25, 3721/26, 3721/27, 3721/28,
3721/29, 3721/30, 3721/31, 3721/32, 3721/33, 3721/34, 3721/35, 3721/36, 3721/38,
3721/39, 3721/4, 3721/40, 3721/41, 3721/42, 3721/5, 3721/6, 3721/7, 3721/8, 3721/9,
3722,  3723/1,  3723/2,  3724/1,  3724/3,  3724/4,  3724/5,  3725/1,  3725/2,  3725/3,
3726/1,  3728/1,  3729,  3730,  3731,  3732,  3733/1,  3733/2,  3733/3,  3733/4,  3734/1,
3734/2,  3735,  3736/1,  3736/2,  3736/3,  3737/1,  3737/2,  3737/3,  3738/1,  3738/10,
3738/11, 3738/12, 3738/2, 3738/3, 3738/4, 3738/5, 3738/6, 3738/7, 3738/8, 3739/1,
3739/2,  3739/3,  3740/1,  3740/2,  3741/1,  3741/10,  3741/2,  3741/3,  3741/4,  3741/5,
3741/6,  3741/7,  3741/8,  3741/9,  3742,  3743/1,  3743/3,  3743/4,  3744/1,  3744/2,
3744/3,  3744/4,  3744/5,  3744/6,  3744/7,  3745/1,  3745/2,  3745/3,  3745/4,  3745/5,
3745/6,  3746/1,  3746/10,  3746/11,  3746/12,  3746/13,  3746/14,  3746/3,  3746/4,
3746/5,  3746/6,  3746/7,  3746/8,  3746/9,  3747/1,  3747/2,  3747/3,  3748/1,  3748/2,
3749/1, 3749/2, 3750/1, 3750/10, 3750/11, 3750/2, 3750/3, 3750/4, 3750/5, 3750/6,
3750/7, 3750/8, 3750/9, 3751, 3752, 3753, 3754, 3755, 3756, 3757/1, 3757/2, 3758/1,
3758/2,  3759/1,  3759/2,  3759/3,  3759/4,  3759/5,  3760,  3762,  3763,  3764,  3765,
3766/1,  3766/2,  3767/4,  3767/6,  3767/7,  3767/8,  3767/9,  3768/1,  3768/2,  3769,
3770/1,  3770/2,  3771/1,  3771/2,  3771/3,  3771/4,  3771/5,  3772,  3773/1,  3773/2,
3774/1,  3774/10,  3774/11,  3774/12,  3774/13,  3774/14,  3774/15,  3774/16,  3774/17,
3774/18, 3774/19, 3774/2, 3774/20, 3774/3, 3774/4, 3774/5, 3774/6, 3774/7, 3774/8,
3774/9,  3775/1,  3775/2,  3775/3,  3775/4,  3775/5,  3775/6,  3776/1,  3776/2,  3776/3,
3776/4,  3777,  3778,  3779,  3780,  3781,  3782/1,  3782/2,  3783/1,  3783/2,  3784/1,
3784/2,  3785/1,  3785/2,  3785/3,  3785/4,  3786,  3787/1,  3787/2,  3787/3,  3787/4,
3788/1,  3788/2,  3788/3,  3788/4,  3788/5,  3788/6,  3788/7,  3788/8,  3788/9,  3789,
3790/1,  3790/2,  3791,  3792,  3793,  3794,  3795,  3796/1,  3796/2,  3796/5,  3796/6,
3797/1,  3797/2,  3797/3,  3797/4,  3798/1,  3798/2,  3798/4,  3799,  3800/1,  3800/10,
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3800/11,  3800/12,  3800/14,  3800/15,  3800/16,  3800/17,  3800/18,  3800/19,  3800/2,
3800/20, 3800/21, 3800/22, 3800/23, 3800/3, 3800/4, 3800/5, 3800/6, 3800/7, 3800/8,
3800/9,  3801,  3802/1,  3802/2,  3803/1,  3804/1,  3804/3,  3804/4,  3805,  3806,  3807,
3808, 3809/1, 3809/2, 3809/3, 3809/4, 3809/5, 3810, 3811/1, 3811/2, 3811/3, 3811/4,
3811/5,  3812,  3813/2,  3813/3,  3813/4,  3814,  3815/1,  3815/2,  3816,  3817,
3818/1,3818/2,  3818/3,  3818/4,  3819/1,  3819/2,  3820,  3821/1,  3821/10,  3821/11,
3821/12,  3821/13,  3821/14,  3821/15,  3821/16,  3821/17,  3821/18,  3821/19,  3821/2,
3821/3,  3821/4,  3821/5,  3821/6,  3821/7,  3821/8,  3821/9,  3822,  3823/2,  3824/1,
3824/3,  3824/4,  3824/5,  3824/6,  3824/7,  3824/8,  3825/2,  3825/3,  3825/4,  3825/5,
3825/6,  3826/1,  3826/2,  3826/3,  3826/4,  3826/5,  3826/6,  3826/7,  3827,  3828/1,
3828/2,  3828/3,  3829/1,  3830,  3831/1,  3831/2,  3832,  3833,  3834,  3835/1,  3835/2,
3835/3,  3835/4,  3836/1,  3836/2,  3837/1,  3837/2,  3838/1,  3838/2,  3839/1,  3839/3,
3839/5, 3840/1, 3840/2, 3840/3, 3840/4, 3840/5, 3840/6, 3840/7, 3841, 3843, 3844/1,
3845/1, 3845/2, 3845/3, 3846, 3847/1, 3847/2, 3848/1, 3848/2, 3849, 3850/1, 3850/2,
3850/3,  3850/4,  3851/1,  3851/2,  3851/3,  3851/4,  3852,  3853/1,  3853/10,  3853/2,
3853/4,  3853/6,  3853/7,  3853/8,  3853/9,  3854/1,  3854/2,  3855,  3856/1,  3856/2,
3856/3,  3857/1,  3857/2,  3857/3,  3857/4,  3857/5,  3857/6,  3857/7,  3858,  3859/1,
3859/2, 3859/3, 3860, 3861, 3862/1, 3862/3, 3862/4, 3863/1, 3863/2, 3863/3, 3864/1,
3864/2, 3865, 3866/1, 3866/2, 3866/3, 3867/1, 3867/2, 3868, 3869, 3870, 3871, 3872,
3873/2, 3873/3, 3874/1, 3874/2, 3875, 3876/1, 3876/2, 3877, 3878, 3879/1, 3879/2,
3880/1, 3880/2, 3881, 3882, 3883/1,  3883/2, 3884, 3885, 3886, 3887, 3889, 3890,
3891/1, 3891/2, 3892/1, 3892/2, 3893, 3894, 3895/1, 3895/2, 3896, 3897, 3898, 3899,
3900, 3901, 3902, 3903/1, 3903/2, 3904, 3905, 3906, 3907/1, 3907/2, 3908, 3909,
3910, 3911, 3912, 3913/1, 3913/2, 3914, 3915, 3916/1, 3916/2, 3916/3, 3916/4, 3917,
3918, 3919, 3921/1, 3921/2, 3922, 3923, 3924/1, 3925/1, 3925/2, 3925/3, 3926, 3927,
3928, 3929/1, 3929/2, 3930, 3931, 3932, 3933, 3934, 3935, 3936/1, 3936/2, 3937,
3938, 3939, 3940, 3941, 3942, 3943, 3944/1, 3944/2, 3944/3, 3945, 3946, 3947, 3948,
3949, 3950, 3951, 3952/1, 3952/2, 3953, 3954, 3955, 3956, 3957, 3958, 3959, 3960,
3961, 3962, 3963, 3964, 3965, 3966, 3967/1, 3967/2, 3967/3, 3968, 3969, 3970, 3971,
3972,  3973/1,  3974,  3980/10,  3980/11,  3980/12,  3980/13,  3980/4,  3980/6,  3980/7,
3980/8, 3980/9, 3982, 3984/1, 3984/3, 3984/4, 3985, 3986, 3987/1, 3987/3, 3988/1,
3989/1,  3990,  3991/1,  3991/4,  3992/1,  3992/4,  3992/5,  3993/1,  3993/2,  3993/3,
3993/4,  3995/1,  3995/2,  3995/5,  3995/6,  3995/7,  3995/8,  3996, 3997,  3998,  3999,
4000,  4001,  4002,  4003,  4004,  4005,  4006,  4007,  4008,  4009/1,  4009/2,  4009/3,
4009/5,  4009/6,  4009/7,  4010/1,  4010/2,  4010/3,  4011,  4012,  4013,  4014,  4015/1,
4015/2, 4015/3, 4016/1, 4016/2, 4017, 4018, 4019, 4020, 4021, 4022, 4023/1, 4023/2,
4024/1,  4024/2,  4024/3,  4024/4,  4024/5,  4024/6,  4024/7,  4024/8,  4027/1,  4027/2,
4029/1,  4029/2,  4030/1,  4030/2,  4032,  4034/1,  4034/2,  4036/1,  4036/2,  4036/3,
4037/1,  4037/2,  4038/1,  4038/2,  4039/1,  4039/2,  4040/1,  4040/2,  4041,  4042/1,
4042/2, 4043, 4044/1, 4044/2, 4044/3, 4045/1, 4045/2, 4045/3, 4045/4, 4046, 4047,
4048/1, 4048/2, 4049, 4050, 4051, 4052/1, 4052/2, 4054, 4055, 4056, 4057, 4058,
4059/1,  4059/2,  4060/1,  4060/2,  4060/4,  4060/5,  4061/1,  4061/10,  4061/4,  4061/5,
4061/6,  4061/7,  4061/8,  4061/9,  4062/1,  4062/10,  4062/11,  4062/12,  4062/13,
4062/14,  4062/15,  4062/16,  4062/17,  4062/18,  4062/2,  4062/20,  4062/21,  4062/22,
4062/23,  4062/24,  4062/25,  4062/26,  4062/27,  4062/28,  4062/29,  4062/3,  4062/32,
4062/4,  4062/5,  4062/6,  4062/7,  4062/8,  4062/9,  4063,  4064,  4065,  4066,  4067,
4068/1, 4068/2, 4068/3, 4069/1, 4069/2, 4069/3, 4070/1, 4070/10, 4070/11, 4070/12,
4070/13, 4070/14, 4070/2, 4070/4, 4070/5, 4070/6, 4070/7, 4070/8, 4070/9, 4071/1,
4071/2,  4071/3,  4072,  4073,  4074/1,  4074/2,  4074/3,  4074/4,  4075/1,  4075/10,
4075/11, 4075/12, 4075/13, 4075/14, 4075/2, 4075/3, 4075/4, 4075/5, 4075/6, 4075/8,
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4075/9,  4076,  4077,  4078,  4079/1,  4079/10,  4079/11,  4079/12,  4079/13,  4079/14,
4079/15,  4079/16,  4079/17,  4079/18,  4079/19,  4079/2,  4079/20,  4079/21,  4079/22,
4079/23,  4079/24,  4079/25,  4079/26,  4079/29,  4079/3,  4079/30,  4079/4,  4079/5,
4079/6,  4079/7,  4079/8,  4079/9,  4080/1,  4080/2,  4080/3,  4080/4,  4080/5,  4081/1,
4081/3,  4082/1,  4082/2,  4083/1,  4083/10,  4083/2,  4083/3,  4083/4,  4083/5,  4083/6,
4083/7,  4083/8,  4083/9,  4084/10,  4084/11,  4084/13,  4084/15,  4084/16,  4084/17,
4084/18,  4084/19,  4084/2,  4084/20,  4084/21,  4084/22,  4084/23,  4084/24,  4084/25,
4084/26, 4084/27, 4084/3, 4084/4, 4084/6, 4084/7, 4084/9, 4085/1, 4085/2, 4086/1,
4086/2,  4086/3,  4087, 4088/1,  4088/10,  4088/11, 4088/12,  4088/2,  4088/3, 4088/4,
4088/5,  4088/6,  4088/7,  4088/8,  4088/9,  4089/1,  4089/2,  4089/3,  4089/4,  4089/5,
4090/1,  4090/2,  4090/3,  4090/4,  4091/1,  4091/2,  4091/3,  4091/4,  4092,  4093/1,
4093/2,  4094,  4095,  4096,  4097,  4098,  4099/1,  4099/2,  4100/2,  4100/3,  4100/4,
4100/5, 4100/6, 4100/7, 4100/8, 4101, 4102, 4103, 4104/1, 4104/2, 4104/3, 4104/4,
4105, 4106, 4107, 4108, 4109, 4110, 4111/1, 4111/2, 4111/3, 4111/4, 4111/5, 4112/1,
4112/2,  4112/3,  4113,  4114,  4115,  4116,  4117,  4118,  4119/1,  4119/10,  4119/11,
4119/12, 4119/13, 4119/14, 4119/15, 4119/16, 4119/2, 4119/3, 4119/4, 4119/5, 4119/6,
4119/7, 4119/8, 4119/9, 4120, 4121, 4122/1, 4122/2, 4122/3, 4122/4,  4122/5, 4122/6,
4123/1,  4123/3,  4123/4,  4123/5,  4123/6,  4123/7,  4124,  4125/1,  4125/2,  4125/3,
4125/4, 4126/1, 4126/2, 4127/1, 4127/2, 4127/3, 4128, 4129, 4130, 4131, 4132, 4133,
4134, 4135, 4136, 4137, 4138, 4139, 4140, 4141/1, 4141/2, 4142, 4143, 4144, 4145,
4146/1, 4146/2, 4147, 4148, 4149, 4150, 4151, 4152, 4153, 4154, 4155, 4156, 4157,
4158, 4159, 4160, 4161, 4162, 4163, 4164, 4165, 4166, 4167, 4168, 4169, 4170/1,
4170/2,  4171/1,  4171/3,  4171/4,  4171/5,  4172, 4173/1,  4173/2,  4174,  4175,  4176,
4177, 4178, 4179, 4180, 4181/1, 4181/2, 4181/3, 4182, 4183, 4184, 4185, 4186, 4188,
4189/1,  4189/2,  4190/1,  4190/2,  4191,  4192/1,  4192/2,  4192/3,  4192/4,  4192/5,
4192/6, 4193, 4194/1, 4194/2, 4194/3, 4195, 4196/1, 4196/2, 4196/3, 4196/4, 4201/1,
4201/2,  4201/5,  4201/6,  4201/7,  4201/9,  4203/1,  4203/2,  4203/3,  4203/4,  4204/1,
4204/2,  4204/3,  4234/1,  4234/2,  4235/1,  4235/2,  4235/3,  4236/1,  4236/2,  4236/3,
4236/4, 4236/5, 4237, 4238, 4239, 4240/1, 4240/2, 4240/4, 4240/5, 4241/1, 4241/2,
4241/3, 4296, 4297/1, 4297/2, 4297/3, 4297/4, 4297/5, 4297/6, 4297/8, 4297/9, 4298.

Делови катастарских парцела:
5764/1, 5696/1, 5696/2, 6058.

КО Крушевица
Целокупне катастарске парцеле:
540/2, 540/3 и 2585.
Делови катастарских парцела:
540/1, 541 и 2555.

КО Кованлук
Делови катастарских парцела:
2/4, 497.

НАПОМЕНА: Попис  катастарских  парцела  је  ажуран  са  даном  добијања
катастарских  подлога  од  стране  надлежне  Службе  за  катастар  непокретности
Краљево  за  потребе  израде  овог  урбанистичког  плана.  Обзиром  да  су  могуће
промене  бројева  катастарских  парцела  услед  спровођења  парцелације  и
препарцелације  у  току  израде  плана,  потребно  је  да  се  надлежној  Служби  за
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катастар непокретности Краљево уз овај попис катастарских парцела, достави и
граница  грађевинског  подручја  (граница  плана)  у  државном  координатном
систему да би се избегла, могућа неажурност бројева катастарских парцела.

1.3.   ИЗВОД ИЗ ПЛАНА ВИШЕГ РЕДА

План генералне регулације "Рибница" обухвата, Одлуком о изради бр. 011-
214/2019-I  од  23.јула  2019.  године,  простор  дефинисан  Генералним
урбанистичким планом Краљево 2020.

      ГУП Краљево 2020  (“Сл. Лист града Краљева” бр. 13/2013, 24/2013)

Према својим карактеристикама развоја, густини насељености, стратегији
развоја  саме  територије  Генералног  урбанистичког  плана  Краљева  2020.
урбанистички  показатељи   су  дефинисани  кроз  4  (четири)  групе  Планова
генералне регулације. Према овој подели  План генералне регулације "Рибница"
припада другој групи планова, за коју су урбанистички показатељи дефинисани
за следеће претежне намене:

Вишепородично становање са пословањем

• Урбанистички показатељи:

• однос становања и пословања : 80 до 90% стамбене површине према 20 -10% површине

за пословање;

• максимални индекс изграђености: 1.8-2.4;

• максимална спратност објекта П+5;

• нова изградња треба да се прилагоди концепцији постојеће изградње;

• минимална површина грађевинске парцеле је 600 м2;

• минимална дозвољена ширина уличног фронта грађевинске парцеле је 15.00 м, осим у

изузетном случајевима када се објекат планира на парцели која се налази између две по
плану већ реализоване локације или када је у питању угаона градња, ширина уличног

фронта може бити мања;

• минимално растојање између регулационе и грађевинске линије за нове објекте је 3,0м,

осим објеката у низу и у случајевима кад се локацијска дозвола издаје за регулисани део

улице у коме се грађевинска и регулациона линија поклапају;

• у зони изграђених објеката растојање се утврђује на основу позиције већине изграђених

објеката (преко 50%);    

• слободна површина треба да износи око 20 м2/становнику;

• потребно је обезбедити: 1 паркинг место/стану и

• 1 паркинг место/70м2 пословног простора, у случају веће површине пословног простора

по једно паркинг место до сваких наредних 30м2 пословног простора.

Породично становање са пословањем

Урбанистички показатељи:
однос  становања  и  пословања :  80  -  90% стамбене  површине  према  20  -10% површине  за

пословање;

• максимални индекс изграђености: 0.6-1.0;

• поштовати започету уличну матрицу и само је надограђивати;
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• висина нових објеката не треба да пређе П+2;

• опционо П + 1 + Пк када започети концепт градње подразумева мансардни кров;

• минимална  дозвољена  ширина  уличног  фронта  грађевинске  парцеле за  изградњу

слободностојећег објекта је 10.00 м, двојних објеката 16.00м (два по 8.00м) и објеката у

непрекинутом низу 5.00м.

• минимална  површина  грађевинске  парцеле за  изградњу  слободностојећег  објекта је

300м2,  двојног  објекта  је  400м2  (две  по  200м2),  објеката  у  непрекинутом  низу  и

полуатријумских објеката и објеката у прекинутом низу 200м2.

• растојање између регулационе и грађевинске линије за нове објекте, осим објеката у низу

је 3.0м, осим у случајевима кад се локацијска дозвола издаје за регулисани део улице у

коме се грађевинска и регулациона линија поклапају;

• у зони изграђених објеката растојање се утврђује на основу позиције већине изграђених

објеката (преко 50%);   

• потребно је обезбедити: 1 паркинг место по стану у оквиру грађевинске парцеле објекта

и
1 паркинг место/70м2 пословног простора, у случају веће површине

пословног простора по једно паркинг место до сваких наредних 30м2

пословног простора.

Типови пословања које је могуће остварити у овим зонама су искључиво оне делатности које не

изазивају буку, било какву врсту загађења животне околине-односно оне за које се може рећи да

су компатибилне са наменом становања.

Пословање са становањем

Урбанистички показатељи:

• однос становања и пословања : 10 - 50% стамбене површине према 90 - 50% површине

за пословање;

• максимални индекс изграђености: 2.4;

• максимална спратност објекта П+5;

• растојање између регулационе и грађевинске линије за нове објекте, осим објеката у низу

је 3.0м, осим у случајевима кад се локацијска дозвола издаје за регулисани део улице у

коме се грађевинска и регулациона линија поклапају;

• у зони изграђених објеката растојање се утврђује на основу позиције већине изграђених

објеката (преко 50%);   

• минимална дозвољена ширина уличног фронта грађевинске парцеле је 15.00 м, осим у

изузетном случајевима када се објекат планира на парцели која се налази између две по

плану већ реализоване локације или када је у питању угаона градња;

• минимална површина грађевинске парцеле је 800 м2;

• потребно је обезбедити: 1 паркинг место/стану и

• 1 паркинг место/70м2 пословног простора, у случају веће површине пословног простора

по једно паркинг место до сваких наредних 30м2 пословног простора.

Пословање

Урбанистички показатељи:

• однос  становања  и  делатности  :  90% површине  за  пословање према  10%  стамбене

површине

• максимални индекс изграђености: 1.8;

• растојање између регулационе и грађевинске линије за нове објекте, осим објеката у низу

је 3.0м, осим у случајевима кад се локацијска дозвола издаје за регулисани део улице у

коме се грађевинска и регулациона линија поклапају;
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• у зони изграђених објеката растојање се утврђује на основу позиције већине изграђених

објеката (преко 50%);   

• висина нових објеката не треба да пређе П+2;

• минимална површина грађевинске парцеле: 800 м2;

• минимална дозвољена ширина уличног фронта грађевинске парцеле је 16.00 м;

• потребно је обезбедити 1 паркинг место/стану и

• 1 паркинг место/70м2 пословног простора, у случају веће површине пословног простора

по једно паркинг место до сваких наредних 30м2      пословног простора.

Генералним урбанистичким планом Краљева 2020, на овом простору 
планиране су  претежне, допунске и пратеће намене по зонама, које су подељене
на урбанистичке целине и потцелине:

               

5. ПГР РИБНИЦА

Урбанисти

чка зона

Урбанистич

ка целина

Препоручена намена

Претежна Допунска Пратећа

5.1 Спорт и 

пословање;

Пословање;

Пословање са 

становањем;
Породично 

становање са 

пословањем;

Инфраструктура;

Парковске површине;

Ј7-саобраћајни
објекти-јавне гараже и

паркинзи;

5.2 5.2.1 Спорт и 

рекреација;

5.2.2 Вишепородично 

становање са 
пословањем;

Пословање;

Пословање са 
становањем;

Породично 

становање са 

пословањем;

Парковске површине;

Ј9-административни
објекти;

Отворени  спортски

терени;

Заштитно зеленило;

5.3 5.3.1 Породично 

становање са 
пословањем;

Вишепородично 

становање са 
пословањем;

Пословање;

Посебна подручја

(сервиси и 

магацини).

Ј3-дечија заштита;

Ј5 - објекти културе;
Ј9-административни

објекти;

Ј10-пијаца;

Отворени  спортски

терени;

Заштитно зеленило;

5.3.2 Вишепородично 
становање са 

пословањем;

Породично 
становање са 

пословањем;

Пословање;

Ј1-основно  и  средње
образовање;

Ј3-дечија заштита;

Ј4- здравствена 

заштита;

Ј5 - објекти културе;

Ј12-ветеринарска
станица
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5.3.3 Комплекс посебне
намене;

Високо школство;

5.3. Комплекс посебне

намене;

5.4 5.4.1 Породично 

становање са 

пословањем;

Пословање;

Комунални 

објекти;

Отворени  спортски

терени;

5.4.2 Пословање; Породично 

становање са 
пословањем;

Парковске површине;

Ј6- верски објекти;
Ј9-административни

објекти;

5.4.3 Гробље;

             ОПШТИ УСЛОВИ ЗА ИЗГРАДЊУ САОБРАЋАЈНЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ ПО ЗОНАМА И ЦЕЛИНАМА
Рибница       

         5.1
Основу уличне мреже чини део државног пута првог IА реда 
број 4  и део другог градског прстена; улица Душана Поповића 

као део градске деонице државног пута планирана са у пуном 
профилу са четири саобраћајне траке;

         5.2
Основу уличне мреже чини општински пут Краљево-Матарушка 

Бања са интензивним пешачким и бициклистичким саобраћајем; 

унутар насеља планирана је нова улична мрежа; планирано је 

значајно проширење профила саобраћајница за неометано 

кретање свих учесника у саобраћају;

         5.3

Основу уличне мреже чини општински пут Краљево-Матарушка 

Бања са интензивним пешачким и бициклистичким саобраћајем 

и део планираног другог градског прстена; задржава се 

постојећа саобраћајна матрица уз проширење профила 

саобраћајница за неометано кретање свих учесника у 

саобраћају;

         5.4
Основу уличне мреже чини део планираног другог градског 

прстена; задржава се постојећа саобраћајна матрица уз 

проширење профила саобраћајница; конфигурација терена 

утиче на слабу повезаност уличне мреже;

1.4. ПЛАНСКА ДОКУМЕНТАЦИЈА ОД ЗНАЧАЈА ЗА ИЗРАДУ ПЛАНА

За подручје Плана генералне регулације "Рибница", у претходном периоду
урађено је више урбанистичких планова:
-План  генералне  регулације  Рибница  (“Сл.  Лист  града  Краљева”  бр.  13/2013,
24/2013, 32/2014, 6/2015, 6/2018 и 19/2018)

-План  детаљне  регулације  за  изградњу  ТС-КРАЉЕВО-6,  Рибница  -са
прикључним  110  kV  далеководом  (“Сл.  Лист  града  Краљева”бр.  13/2013  и
24/2013)

-План  детаљне  регулације  „Рибњак“  (“Сл.  Лист  града  Краљева”бр.  30/2016  и
34/2016)
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1.5. ПОДЛОГЕ ЗА ИЗРАДУ ПЛАНА

У  складу са  чл.  40. Закона  о планирању и изградњи (''Службени гласник
РС'',  број  број  72/2009,  81/2009-испр.,  64/2010-одлука  УС,  24/2011,  121/12,
42/2013-одлука УС, 50/2013-одлука УС, 98/2013 – одлука УС, 132/2014, 145/2014,
83/2018,  31/2019,  37/2019-др.закон  и  9/2020 и  52/2021)  поднет  је  захтев
надлежном  Одељењу  за  урбанизам,  грађевинарство  и  стамбено-комуналне
делатности Градске управе града Краљева за прибављање катастарских подлога
од стране Службе за катастар непокретности града Краљева.

За  потребе израде Плана генералне регулације "Рибница", коришћене су
дигиталне растерске подлоге добијене од Службе за катастар непокретности под
бројем 76/ 2019-06 од дана 16.05.2019.године.

 Овако  добијене  подлоге,  за  потребе  израде  Плана  су  употпуњене
подацима са терена, од стране Службе за геодезију, а поред тога коришћене су и
орто-фото подлоге.

1.6. ОПИС ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА

План обухвата простор који је већим делом уоквирен рекама: Ибар је са 
северне и североисточне стране и Рибница са источне стране, а са западне 
стране Ковачким потоком.

План обухвата део насеља Ковачи и Горње Крушевице, на простору 
између   Жичког пута, Ковачког потока ка Жичком пољу и Жичког пута  ка 
Трешњару до границе ГУП-а Краљево 2020.  

Инфраструктурну окосницу Плана чини државни пут  IIБ реда број 410 чија 
се траса у границама Плана поклапа са трасом улице Душана Поповића и  
трасом Жичке улице .       

1.6.1. Природне карактеристике подручја
Геолошке и геоморфолошке карактеристике

Геолошке карактеристике.  Све котлине у долини Западне Мораве, међу
којима  је  и  Краљевачка,  биле  су  током  језерских  фаза  панонске  области
испуњене  језерима,  а  ова  језера  међу  собом  су  била  повезана  језерским
притокама,  односно  отокама,  језорузинама.  Управо  из  тог  разлога,  на  ужем
подручју  Краљева,  у  геолошком  погледу,  најзаступљеније  су  кенозојске
формације,  односно  терцијарне  и  квартарне  наслаге.  Терцијарне  наслаге
представљене су неогеним седиментима чија могућност у Краљевачком басену
достиже до 1100m дебљине.

Квартарне  наслаге  распрострањене  су  у  долинамаЗападне  Мораве  и
Ибра,  као  и  њихових  притока  у  виду  алувијалних  наноса.  Припадају  старијој
лимничкој  и  млађој  речној  фази.  Старијој  фази  припадају  конгломерати,
глиновити  пескови,  ређе  песковите  глине  и  шњункови.  Млађој  фази  припадају
песковите и шљунковите терасе.

Старији алувијални нанос заступљен је у долини Ибра, Западне Мораве и
Рибнице. Ове наносе изграђују пескови и шљункови. Старији алувијални нанос је
доста  добро  збијен,  али  слабо  стиснут,  сем  када  се  уњему  налазе  муљевита
сочива. Дебљина овог наноса у алувиону Ибра, је од 5 до 10m.

Геоморфолошке карактеристике. Рељеф града Краљева је разноврстан.
На овом простору јасно је изражено седам посебних јединица рељефа: четири
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планине и три удолине. У северним деловима су шумадијске планине, на западу
Котленик,  на  истоку  Гледићке  планине,  а  Доњегружанска  удолина  у  средишту
између  тих  планина.  У  јужним,  уједно  и  пространијим  деловима,  од  запада  ка
истоку,  пружају  се  североисточни  делови  старовлашких  планина  (Радочело,
Чемерно, Троглав и делови Јелице), у средишту је удолина Ибра. На истоку су
северни огранци Копаоника, док северне и јужне делове града Краљева, раздваја
удолина Западне Мораве.

Ерозивним  радом  Западне  Мораве,  Ибра  и  њихових  притока  настао  је
најнижи  део  краљевачке  котлине.  Обод  краљевачке  котлине  чине  огранци
Котленика на северу, огранци Јелице на западу, огранци Троглава на југозападу,
огранци  Столова  најугу  и  огранци  Гоча  на  југоистоку.  Највиша,  међу  овим
планинама је планина Троглав са врхом од 1177m.

Висинске  разлике  су  релативно  мале  за  тако  велико  подручје  из  чега
произилази да највећу површину заузимају терени са нагибом мањим од 1% и то
су: лева обала Ибра од Краљева до ушћа Ибра у Западну Мораву и десна обала
Ибра  од Матарушке  Бање  до  ушћа реке  Рибнице  у Ибар  (део  обухваћен овим
Планом). Нагибе 1-2% има најуже градско подручје према западу до Чибуковца,
као  и подручје  друге  речне  терасе  на  десној  обали Ибра  (део  обухваћен  овим
Планом). Највећим делом терен је готово раван са надморском висином од 195-
198m,  на  простору  између  западне  и  северне  границе  до  Жичког  пута.  На
површини  између  Жичког  пута, Ибра и  реке  Рибнице,  у  најсевернијем  делу,
висине се крећу између193m и 196m надморске висине, даље, ка југу, се терен
подиже  у  благом  нагибу  до  око  200m надморске  висине,  а  на  крајњем, јужном
делу Плана, на мањој површини у односу на укупну, терен се нагло подиже на око
230m надморске висине, па чак и преко  250m у граничном делу Плана.езерим а

ова језера међу сбом Опште климатске карактеристике
Простор  обухваћен  Планом  генералне  регулације  "Рибница" се  налази  у

подручју умерене континенталне климе.
Средња годишња температура ваздуха износи око 11°C. Средње месечне

температуре су више лети и достижу највећу вредност у јулу (око 22°C), а ниже
су током зиме, најниже у јануару (око 0°C). Разлика између највиших и најнижих
температура ваздуха према томе достиже око 22°C.

Најчешћи  ветар  у  току  године  је  западни  (70%).  Са  њим  се  удружују  и
доста чести ветрови са северозапада (60%) и југозапада (60%). Ређи је источни
ветар (50%).

Средња годишња облачност достиже око 5,5 тј. нешто више од половине
неба је прекривено облацима. Облачност се повећава лети до 7,7 тј. до око три
четвртине неба, а смањује зими до око 3,6 тј. до око једне трећине неба.

Средње  годишње  количине  падавина  (кише,  снега  и  др.)  достижу  око
734mm воденог талога.  

Сеизмичке карактеристике
Сеизмолошка карта СФРЈ из 1987. године има шест олеата, за временске

периоде  од  50,100,200,500,1000  и  10000  година,  са  вероватноћом  догађања
интензитета од 63 %, и она омогућава коришћење сеизмичког ризика.

За шире подручје Краљева за повратни период земљотреса од 50 година,
интензитет  је  I=  7°,  за  период  од  100  година  I=7-8°,а  за  повратни  период
земљотреса од 500 година подручје припада интензитету  I=8°,  MSK-64.

Подручје Краљева сврстано је међу сеизмички угрожена подручја.
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1.6.2.  Грађевинско  подручје,  начин  коришћења  простора  и  основна
ограничења

         Грађевинско подручје
        Простор обухваћен границама Плана је у оквиру грађевинског подручја, чија
се граница  поклапа са границом  ПГР-а “Рибница”.

  Начин коришћења простора

Становање
У оквиру Плана заступљено је породично становање у највећем проценту,

готово  40% од  укупне  површине  Плана,  док  је  вишепородично  заступљено  у
веома малом проценту, свега 1%.

Велики  део  овог  насеља  настао  је  спонтано,  изградњом  породичних
стамбених објеката, углавном без одобрења надлежних органа, осим дела старе
Рибнице  између  ул.  Душана  Поповића,  IV  црногорске  и  Жичког  пута,  који  је
реализован  према  тада  важећем  детаљном  урбанистичком  плану  и  мањих
блокова на простору од улице Рибничких партизана ка Воћаревим ливадама, као
и блокова између ул. IV црногорске и ОШ Вука Караџића.

Изграђени стамбени фонд карактерише релативно добар бонитет објеката.
Физичка  структура је  прилично уједначена, објекти су спратности од П до  П+2,
ретко П+2+Пк.

Посебне  урбане  целине  са  објектима  за  вишепородично  становање,
формиране  су  у  делу  између  Жичког  пута,  ул.  IV  црногорске,
Босанскохерцеговачке  и  Николе  Тесле,  спратности  од  П+2+Пк  до  П+4+Пк  и
новоформирани блок који је у завршној фази реализације стамбеног комлекса, у
насељу Воћареве ливаде, са укупно десет стамбених јединица спратности П+5.

Поред  наведених  типова  становања  заступљено  је  становање  са
пољопривредом,  у  рубним деловима  Плана,  ка  јужној  и југозападној  граници и
једним делом северно, у насељу Црквине, ка обали Ибра.

Јавне функције
Образовање и дечја заштита
У обухвату Плана налазе се две основне школе, ОШ Вука Караџића и ОШ

Светог  Саве,  за  коју  је  недавно  изграђен  нов  објекат  на  локацији  на  којој  је
егзистирала.

Осим  основних  школа,  на  овом  подручју  егзистирају  и  три  објекта  дечје
заштите, вртићи, “Бамби”, “Звездани гај” и “Шврћа”.

Здравствена заштита
На  подручју  Плана  обавља  се  примарна  здравствена  заштита  у  две

амбуланте:  Здравствена  амбуланта  „Рибница“  у  Излетничкој  улици  и
Здравствена амбуланта “Ковачи” у ул.Ковачких бораца.

Поред тога на овом подручју смештен је и Ветеринарски специјалистички
институт „Краљево“.

Култура
У обухвату Нацрта Плана налази се објекат Културног центра „Рибница“.
Државна управа и локална самоуправа
Граница Плана обухвата две месне заједнице које имају своје просторије,

Ковачи  у објекту у ком су смештени Здравствена амбуланта “Ковачи”  и вртић
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„Бамби“  у  ул.Ковачких  бораца  и  месна  заједница  Рибница  са  месном
канцеларијом, која покрива обе месне заједнице у Излетничкој улици.

Објекат Полицијске станице Рибница  је привременог карактера већ дужи
низ година тако да је потребна изградња новог на другој локацији.

Спорт и рекреација
У обухвату Плана налази се спортска дворана „Спортски центар Ибар“.
Комуналне делатности
У  обухвату  Плана  постоји  једно  грбље  у  насељу  Мошин  гај  које  је

попуњено и нема услова за проширење.
Од  објеката  комуналних  делатности  налази  се  црпна  станица  за

препумпавање отпадних вода, уз обалоутврду Ибра, као и трафостаница 110kV
„Краљево 6“  и трафостаница 35 kV “Техногас“.

Индустрија и производња (по ГУП-у 2020 производне делатности)
На  подручју  Плана  постоје  објекти  производне  делатности:  производни

погон  Messer  Tehnogas,  конфекцијске  производње,  прехрамбене  производње,
производње опреме машина, алата и сл.

Комерцијалне делатности (по ГУП-у 2020 пословање)
Комерцијалне  делатности  су  се  углавном  развиле  дуж  примарних

саобраћајница и у оквиру стамбених објеката (мешовите намене- по ГУП-у 2020
пословање са становањем)

Обзиром  на  концентрацију  комерцијалних  делатности,  једна  целина  се
издваја.  На  локацији  између  улице  Душана  Поповића  и  бедема  поред  Ибра,
изграђена су два објекта тржног центра, отвореног типа.

На  локацији  са  десне  стране  Жичког  пута,  идући  ка  Матарушкој  Бањи,
налази се објекат   ЈКП „Чистоћа“ који поред пословних објеката поседује, на око
2,5 ha, расадник за производњу и продају декоративних биљака и цвећа.

На подручју Плана постоји пет објеката пумпи за точење горива.
Посебне намене
Као објекти посебне намене егзистирају два војна комплекса „Рибница“  и

„Олга Јовичић Рита”

                     Основна ограничења
     Ограничења за коришћење простора су:

•• далеководи 110 kv са заштитном зоном,
•• далековод 35 kv са заштитном зоном,
•• далеководи 10 kv са заштитном зоном,
•• водотокови,
•• војни објекти.

◦ Приказ површина- постојеће стање     

ПОСТОЈЕЋА НАМЕНАПОСТОЈЕЋА НАМЕНА
ПОВРШИНАПОВРШИНА

ПОВРШИНАПОВРШИНА

(ha)(ha)
ПРОЦЕНТУАЛНАПРОЦЕНТУАЛНА

ЗАСТУПЉЕНОСТЗАСТУПЉЕНОСТ

(%)(%)

ПОРОДИЧНО СТАНОВАЊЕ  233ha 45аri 21m2 39,24%

ВИШЕПОРОДИЧНО
СТАНОВАЊЕ

 6ha 04ar 91m2 1,01%
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СТАНОВАЊЕ СА
ПОЉОПРИВРЕДОМ

24ha 67ari 50 m2 4,14%

ПОВРШИНЕ ЗА МЕШОВИТЕ
НАМЕНЕ

1ha 28аri 55 m2 0,21%

ПОВРШИНЕ ЗА ОБЈЕКТЕ  ДРЖ.
УПР. И ЛОК. САМОУПРАВЕ

23аri 09 m2 0,04%

ПОВРШИНЕ ЗА ОБРАЗОВАЊЕ И
ДЕЧЈУ ЗАШТИТУ

2ha 24аra 20 m2 0,37%

ПОВРШИНЕ ЗА ЗДРАВСТВЕНУ
ЗАШТИТУ

85аri 13 m2 0,14%

ПОВРШИНЕ ЗА КУЛТУРУ 55аri 12 m2 0,09%

ПОВРШИНЕ ЗА СПОРТ И
РЕКРЕАЦИЈУ

4ha 45аri 98 m2 0,75%

 ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ 6ha 28аri 97 m2 1,08%

ШУМЕ У ГРАЂ. ПОДРУЧЈУ 13ha 52ara 30 m2 2,27%

НЕИЗГРАЂЕНЕ ПОВРШИНЕ 164ha 04ara 26 m2 27,57%

ЗАШТИТНИ НАСИП 3ha 61ar 80 m2 0,61%

ВОДЕНЕ ПОВРШИНЕ -РЕКА 2ha 82ar 13 m2 0,47%

ВОДЕНЕ ПОВРШИНЕ –ПОТОК 3ha 40ari 29m2 0,57%

ВОДЕНЕ ПОВРШИНЕ -КАНАЛ 56ari 91 m2 0,10%

ВОДЕНЕ ПОВРШИНЕ
-РЕТЕНЗИЈА

39ari 71 m2 0,07%

ВОДЕНЕ ПОВРШИНЕ –
МОЧВАРА-БАРА

1ha 77ara 71m2 0,30%

ПОВРШИНЕ И ОБЈЕКТИ У
ФУНКЦ. ВОДОПР. ДЕЛАТНОСТИ

29ari 02m2 0,05%

ПОВРШИНЕ И ОБЈЕКТИ У
ФУНКЦ. ЕНЕРГЕТ. ДЕЛАТНОСТИ

75ari 14 m2 0,12%

ПОВРШИНЕ И ОБЈЕКТИ У
ФУНКЦ. ЕЛ. КОМУНИК.

ДЕЛАТНОСТИ

11ari 03m2 0,02%

ПОВРШИНЕ ЗА ГРОБЉА 1ha 20ari 55m2 0,20%

ПОВРШИНЕ ЗА ИНДУСТРИЈУ И
ПРОИЗВОДЊУ

9ha 82ara 81m2 1,65%
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ПОВРШИНЕ ЗА МАГАЦИНЕ И
СКЛАДИШТА

2ha 74ara 84m2 0,46%

ПОВРШИНЕ ЗА КОМЕРЦИЈАЛНЕ
ДЕЛАТНОСТИ

20ha 67ara 36m2 3,53%

ПОВРШИНЕ ПОСЕБНЕ НАМЕНЕ
-ВОЈСКА

29ha 47ari 85 m2 4,95%

САОБРАЋАЈНЕ ПОВРШИНЕ 60ha 06ari 64m2 10,11%

УКУПНО: 594,82 ha 100.00%

1.6.3.  Трасе, коридори и  капацитети инфраструктуре

   1.6.3.1.   Саобраћајна инфраструктура

Улична мрежа
Уличну мрежу у границама плана чине:

• Примарне градске саобраћајнице

• Секундарне градске саобраћајнице

• Сабирне улице

• Приступне улице

• Саобраћајне површине намењене искључиво пешацима

Примарне  саобраћајнице -  У  границама  Плана  то  су  улице  које  су
Генералним  урбанистичким  планом  Краљево  2020  утврђене  као  примарне
саобраћајнице.  Примарне  саобраћајнице  су  делови  државних  путева,  и  то
државног пута IIБ реда број 410.

Државни пут IIБ реда број 410- Државни пут IIБ реда број 410 на подручју
Плана  пролази  од  км  0+560.00 до  км  4+020.00 у  дужини  од  око  3.460 метра.
Попречни  профил  државног  пута  на  делу  улице  Душана  Поповића  је  са
коловозом  са  четири  саобраћајне  траке  са  разделним  острвом  између
коловозних трака. Попречни профил државног пута  на делу Жичке  улице  је  са
коловозом са две саобраћајне траке ширине око 7.0 метара, осим у зони моста
преко  реке  Ибар  где  је  коловоз  са  четири  саобраћајне  траке.  Велики  број
неправилно  распоређених  прикључака  у  Жичкој  улици  неповољно  утиче  на
безбедност  саобраћаја,  па  је  потребно  омогућити  контролу  приступа  на
појединим  деловима.  Према  подацима  ЈП  „Путеви  Србије“  за  2020.  годину
просечан  годишњи  дневни  саобраћај  на  деоници  Краљево-Матарушка  Бања  је
15.955 возила.

Секундарне  градске  саобраћајнице -Према  смерницама  Генералног
урбанистичког  плана  Краљево  2020 улице  4.  црногорска,  8.  марта,  Рибничких
партизана, Иве Андрића и део Змајевачке су секундарне градске саобраћајнице.
Ове  улице  омогућавају  међусобну  саобраћајну  повезаност  делова  града
Краљева,  као  и  дистрибуцију  саобраћајних  токова  на  примарну  уличну  мрежу.
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Улице  су  формиране  са  коловозом  и  делимично  изграђеним  саобраћајним
површинама за немоторизоване учеснике у саобраћају.

Сабирне  улице –  Сабирне  улице  омогућавају  саобраћајну  повезаност
делова  насеља,  накупљање  саобраћајних  токова  са  приступних  улица  и
дистрибуцију токова на секундарну и примарну уличну мрежу. Сабирне улице у
границама  плана  су  Јошаничка,  Филипа  Вишњића,  Петра  Лековића,  Старине
Новака, Ковачких бораца, Пролетерска, Николе Тесле, Зеке Николајевића.

Приступне  улице–  Приступне  улице  омогућавају  приступ  садржајима  у
непосредном окружењу улице. Улице се углавном користе као колско – пешачке.

Саобраћајне  површине  за  паркирање  моторних  возила –  У  границама
плана постоје целине у којима се значајно разликују потребе, капацитети и начин
паркирања.
Већи део плана карактерише породично становање. С обзиром на удаљеност од
централне  градске  зоне,  не  постоји  значајна  потражња  за  паркирањем.
Паркирање  се  обавља  у  већој  мери  на  катастарским  парцелама  уз  објекте
породичног  становања,  а  у  мањој  мери  на  слободним  површинама  уз  коловоз
улица.

Саобраћајне  површине  намењене  пешацима-  Примарну  и  секундарну
уличну  мрежу,  као  и  део  сабирних  и  приступних  улица,  прате  саобраћајне
површине намењене пешацима – тротоари и пешачке стазе.
Услед  недовољне  изграђености  пешачких  површина  на  деловима  сабирних  и
приступних улица, пешачки саобраћај се у мањем обиму обавља по тротоарима,
а у већем обиму уз ивицу коловоза.

Саобраћајне површине намењене бициклистима– Саобраћајне површине
намењене бициклистима обележене су на деловима коловоза, односно тротоара.
Издвојене бициклистичке стазе, као засебне саобраћајне површине, не постоје у
границама  плана.  Најзначајнији  коридори  бициклистичког  саобраћаја  су  на
трасама примарне и секундарне уличне мреже.

Јавни  превоз  путника –  Јавни  превоз  путника  обавља  се  на  трасама
примарне  и  секундарне  уличне  мреже.  Аутобуска  стајалишта  су  формирана
обележавањем  на  коловозу  или  ван  коловоза  са  проширењем  –  нишом.
Недостаци инфраструктуре система јавног превоза путника су непостојање ниша
аутобуских  стајалишта  на  примарној  уличној  мрежи,  недостатак  одговарајуће
урбане опреме и неунифицираност аутобуских стајалишта.
 

  1.6.3.2. Хидротехничка инфраструктура

Водоводна мрежа:

Организовано водоснабдевање подручја обухваћеног планом обавља се са
градског  система  за  водоснабдевање,  осим  на  мањем  подручју  у  рубним
деловима плана, на крајње јужном делу.

Водоводне  инсталације  су  положене  у  већини  улица  тако  да  су  сви
корисници,  обухваћени  овим  планом,  снабдевени  водом.  Иста  је  изграђена  од
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ливено  гвозденог,  азбест  цементног  и  ПЕХД  материјала,  све  инсталације  у
ингеренцији ЈКП „Водовод“ Краљево.

На  локацији  неопходно  је  извршити  спајање  огранака  у  прстенове,
полагањем цеви у новопројектоване улице, реконструкцију и измештање цеви из
приватних парцела ради квалитетнијег и сигурнијег снабдевања будућих објеката
водом.  Приликом  измештања  инсталација  потребно  је  извршити  превезивање
свих постојећих прикључка.

 Одвођење отпадних и атмосферских вода

На  територији  Краљева  усвојен  је  сепаратни  систем  за  евакуацију
отпадних  вода,  што  значи  да  се  одвојеним  системима  прикључију  и  евакуишу
фекалне и атмосферске отпадне воде.

Према условима ЈКП „Водовод“ Краљево фекални колектор је положен у
већини  постојећих  улица,  при  чему  је  већина  користика  прикључена  на  исте.
Фекалана  канализациона  мрежа  са  подручја  обухваћеног  овим  планом  је  у
ингеренцији  ЈКП  „  Водовод“  Краљево.  Отпадне  воде  са  локације,  се  према
пореклу могу сврстати у комуналне отпадне воде од становништва. Специфичних
загађивача  нема.  Фекална  канализација  се  усмерава  према  главном  градском
постројењу  за  пречишћавање  отпадних  вода.  Потребно  је  реконструисати
деонице  уколико  се  утврди  да  постојећи  пречници  не  задовољавају  потребе
будућих  корисника  и  објеката.  Фекалне  колекторе  је  потребно  положити  у  све
новопројектоване улице.

Атмосферски канализациона мрежа положена је у малом броју улица и то
у: улици Рибничких партизана, Жичкој улици и поред Жиче улице, улици Душана
Поповића,  улици  Николе  Тесле,  Авалској  улици,  Шолајиној  улици,  Илетничкој
улици,  Змајевачкој  улици,  улици  IV  црногорској,  у  насељу  Воћареве  ливаде  и
саобраћајницама око Ритејл Парка.

Атмосферске  воде  ће  се, у  будуће  са  подручја  третираног  овим  планом,
сакупљати  и  одводити  атмосферским  колекторима  који  ће  се  трасирати  по
новопројектованим улицама.

Водопривредна инфраструктура
Североисточна граница Плана, од старог моста до ушћа реке Рибнице је

ограничена  водотоком  I  реда,  реком  Ибром.  Источна  граница  Плана  је
дефинисана осовином катастарске парцеле реке Рибнице која спада у водоток II
реда, док је део западне границе, од Жичког пута па непосредно до ушћа у Ибар,
дефинисан осовином катастарске парцеле канала атмосферских вода- Ковачког
потока, који такође спада у водоток II реда.

На  делу  трасе  реке  Ибар,  на  десној  обали  која  је  обухваћена  Планом,
урађена  је  обалоутврда,  али  није  регулисано  корито.  За  ову  деоницу  Ибра
постоји пројектна документација на основу које је дефинисана регулација корита.

Река рибница је регулисана од ушћа у Ибар па узводно у дужини од око
1,7km.  На  осталом  делу  трасе  обухваћене  Планом,  регулација  корита  је
планирана на основу постојеће документације.

Ковачки поток је регулисан од Јесењинове улице до ушћа у Ибар.
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1.6.3.3.  Електроенергетска инфраструктура
Електроенергетску  инфраструктуру,  на  овом  подручју  чине  трасе  трасе

далековода:

• далековод  2х110 КВ,  ТС  Краљево  1- ТС  Краљево  6; ТС  Краљево  6- ТС
Краљево 2, деоница на заједничким стубовима – двосистемски далековод;

• далековод  110  КВ,  ТС  Краљево  6  –  ТС  Краљево  2,  деоница  са  једним
једноситемским далеководом;

• На северном делу Плана, између бедема, Јошаничке улице и Жичког пута,
изграђена је трансформаторска станица ТС 110/10 kV Краљево 6 на коју је
прикључен  далековода 110 kV бр. 1127 ТС Краљево1 – ТС Краљево 2, по
принципу улаз излаз;

• Далеководи напонског нивоа 35 КВ;

• Далеководи напонског нивоа 10 КВ;

• Трафостанице ТС 10/0,4 КВ.

1.6.3.4.     Телекомуникациона инфраструктура
На подручју које је предмет израде Плана генералне регулације „Рибница“,

Телеком Србија има телекомуникациону инфраструктуру:
Mултисервиснa чворoви:

Истурени степен ЕWSD централе Рибница
Истурени степен ЕWSD централе Ковачи
mIPAN Рибница 1
mIPAN Рибница 5
mIPAN Рибница 6
mIPAN Ковачи Пивара 1
mIPAN Ковачи Пивара 2
mIPAN Ковачи дом 1
mIPAN Ковачи дом 2
mIPAN Ковачи дом 3
mIPAN Жичка

          Телекомуникациона канализациона мрежа, коју чине:
                           -Телекомуникациона окна

∅                            -Цеви PVC   110 мм
∅                            -Цеви PE  40 мм

Телекомуникациони каблови:
   -Транспортни  оптички  каблови,  који  се  користе  за  саобраћај  између

комутационих чворова
                   -Подземна примарна оптичка (ГПОН) и бакарна мрежа. Оптички
каблови се по правилу постављају у цев, док бакарни могу бити ван цеви. Цеви и
каблови су положени у ров дубине 1.0 и 0.8 м. На прелазима преко путева кабл је

∅у заштитној PVC или PEHD цеви   110 мм.
                  -Ваздушна  секундарна  TK оптичка  (ГПОН) и бакарна  мрежа  са
самоносивим кабловима постављеним на бетонским или дрвеним стубовима, на
подручју насеља. Секундарна мрежа није уцртана на ситуацији у прилогу.
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       1.6.3.5.     Термотехничка инфраструктура
Топлотна енергија

На  подручју  Плана,  што  се  тиче  даљинског  грејања  у  смислу
топлификације  ,  нису  изграђене  нити  предвиђене  инсталације  тог  типа.
Индивидуална  домаћинства  и  стамбени  објекти  користе  као  основно  гориво
-чврсто гориво/дрво и пелет, преко индивидуалних ложишта.

Гасификација
          У оквиру изграђене градске гасоводне мреже и гасоводних објеката на
подручју   обухваћеним  овим  планом  -  План  генералне  регулације "Рибница"
обухваћен је део изведеног челичног гасовода средњег притиска 4 -16 бара, крак
II деоница 1, правац Краљево – Жича.  Деоница примарног челичног  гасовода,
која припада овом плану од моста на Ибру до постојеће ПП шахте на к.п.3725/1
КО Краљево је у функцији. Са овог крака,у   постојећем ПП шахту прикључује се
и  напаја   новоизграђена   (мерно  регулациона  станица)  МРС  “Рибница  1”  на
к.п.3725/2 КО Краљево. Са ове МРС напаја се  подручје обухваћено овим планом
за  потребе  широке  потрошње  преко  ново  изграђене  дистрибутивне  гасоводне
полиетиленске  мреже  ДГМ  Рибница.  Траса  полиетиленског  дистрибутивног
гасовода  се води  путевима са обе или са једне стране пута, зависно од густине
насељености одређених делова насеља.

Од  постојећег  ПП  шахта  ,који  се  налази  на  к.п.3725/1  КО  Краљево до
средине моста на Ковачком потоку,изведен је челични гасовод средњег притиска
4  -16  бара.  Траса  гасовода  премошћује  улицу  Жичку  кат.парцела  бр.  284  КО
Ковачи,  а  на  југозападу пресеца  пут  Жича  – Краљево. Ова  деоница  изведеног
гасовода није у функцији и са ње ће се  напајати будућа МРС „Жича“,   која  није
обухваћена овим планом регулације.
      У урбанистичкој целини 5.3, у непосредној близини Жичког пута, завршава се
изградња  стамбеног  комлекса  вишепородичних  објеката,тако  да  ће  до  краја
изградње имати цца.1000 станова.

За потребе грејања стамбених објеката, главни енергент je природни земни
гас. Концепт грејања овог насеља je преко гасних генератора, који се преко својих
мерно  регулационих сетова,  напајају гасом са  новоизграђене  МРС  “Рибница  1.
По  један  гасни  генератор  изграђен  је  за  сваку  фазу  засебно,односно  по  два
стамбена објекта, напајају се са једног генератора. Од гасног генератора, топла
вода  се  уводи  у  топлотну  подстаницу,  у  којој  су  смештени  елементи  топлотне
подстанице, за даљу дистрибуцију топле воде до стамбених јединица, за потребе
грејања истих.

1.6.4. Зеленило
На подручју Плана је заступљено зеленило у следећим категоријама:

Линеарно зеленило
Линеарно  зеленило  је  заступљено  у  виду  дрвореда  на  тротоарима  и  на

острвима  средном  саобраћајница.  Саднице  које  су  заступљене  су  различите
врсте и старости.
Зеленило стамбених зона

Највећи  удео  у  овој  категорији  зеленила  има  зеленило  окућница
индивидуалног  становања  које  спада  у  категорију  зеленила  са  ограниченим
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коришћењем. Заступљене су декоративне дрвенасте, жбунасте и цветне врсте,
као и воћне врсте.
Зелене површине парковског типа

На  подручју  Плана  парковске  површине  су  заступљене  у   виду  мањих
уређених зелених површина, у оквиру блокова колективног становања.  
Шуме у грађевинском подручју

У  граници  Плана  постоје  локације  -енклаве,  које  представљају  шуме  у
грађевинском подручју, које су као такве задржане у овом Плану. То су углавном
остаци  некадашњих  шума,  у  виду  фрагмената  шума  до  мањих  површина  тзв.
“забрана”.  
Самоникла вегетација

Заступљена је на површинама које нису приведене намени.

1.6.5.  Преглед  евидентираних  и  заштићених  објеката,  споменика  културе,
природе и амбијенталних целина

        На подручју  Плана генералне регулације "Рибница", према  документацији
Завода за заштиту споменика културе, елаборатом који је достављен за потребе
израде  Нацрта Плана, у складу са Законом о културним добрима (”Сл.  гласник
РС” 71/94, 52/11-др. закон и 99/11-др.закон),  утврђено је да се у обухвату Плана
налазе  локалитети  на  којима  је  у  прошлости  евидентирано  постојање
археолошког материјала:
1.  Црквине/Гробљиште  на  обали  Ковачког  потока,  између  улице  8.  марта  и
новопројектоване саобраћајнице;
2.   Башта Драгослава Ђорђевића, шири простороко савременог гробља;
3.   Двориште Батрића Бадњара, улица IV црногорске бригаде бр. 39.

Такође, према подацима Завода за заштиту природе, по Закону о заштити
природе Србије (“Сл. гласник РС”, бр.  36/2009, 91/2010 -испр. ,14/2016, 95/2018-
др.закон и 71/2021), подручје Плана се не налази унутар заштићеног подручја за
које је спроведен или покренут поступак заштите.

2. ПЛАНСКИ ДЕО

2.1.ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА

             2.1.1. Концепција уређења простора

Организација  простора  сагледава  се  кроз  његове  карактеристике  по
функцији, карактеру потребних интервенција и по физичким критеријумима.
Развој  планираних  намена  усмерен  је  на  унапређење  постојећих  намена  и
уређење  простора  који  је  неизграђен,  запуштен  и  неодговарајуће  намене.
Изградњом,  реконструкцијом  и  унапређењем  постојећег  грађевинског  фонда,
постиже се повећање комфора, површине стамбеног простора чиме се остварује
развој становања.
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Концепција  решења  Плана  одређена  је  на  основу природних  и  стечених
услова.

Сам  положај  подручја,  непосредна  близина  центра  града,  простор
ограничен водотоковима, магистрална саобраћајница (ка Крушевцу) такође утиче
на концепцију планирања овог простора.    
  Поред  основних  праваца  развоја,  Плана  треба  да  својом  реализацијом
постигне и следеће циљеве :
-унапређење дечије заштите;
-трансформација неплански изграђених стамбених блокова;
-дефинисање нове изградње одговарајућим урбанистичким параметрима;
-решење  и  интеграција  саобраћајне  мреже,  редефинисање  постојећих
саобраћајница  уз  уклањање  уочених  недостатака  ради  повећања  нивоа
саобраћајне услуге, формирање мреже за бициклистичка и пешачка кретања;
-развој  и  унапређење  спортско-рекреативних  садржаја, посебно  на  простору уз
реку  Ибар,  који  својим  функционалним,  обликовним  и  амбијенталним
карактеристикама представља атрактивну зону за ове садржаје;
-решавање  проблема  комуналних  објеката,  као  што  је  уређење  комплекса
гробља;
-заштита животне средине; рационалније коришћење грађевинског земљишта
-заштита природне и културне баштине.

2.1.2. Подела на карактеристичне зоне и целине

 Подручје Плана, према ГУП-у 2020, подељено је на четири урбанистичке
зоне, означене са 5.1, 5.2, 5.3 и 5.4. Потреба за јасним дефинисањем правила
уређења и грађења, као и начина спровођења плана, условила је даљу поделу
на  урбанистичке  целине   и  потцелине,  а  дефинисане  су  саобраћајницама  и
природним елементима, и према својим карактеристикама, изграђености, намени
и сл.

Планом  су  дефинисане:  претежне,  допунске  (компатибилне)  и  пратеће
намена    земљишта.

Претежна намена земљишта, одређена је наменом чија је заступљеност у
одређеном простору преовлађујућа.

Допунска (компатибилна) намена земљишта, подразумева намену која 
допуњује претежну намену са којом је компатибилна.                                                

Пратећа намена земљишта, подразумева намену која прати одређену 
претежну и / или допунску намену са којима је компатибилна.   

Зеленило као намена сматра се компатибилном свим осталим наменама,
па се као таква може сматрати допунском, односно пратећом наменом било којој
претежној намени. Категорију, односно тип зеленила одређује тип намене у чијој
је функцији.

2.1.3. Планирана намена површина и објеката

Урбанистичка  зона  5.1  представља  простор  између  улице  Душана
Поповића, реке Ибар и реке Рибнице, површине око 24.31 hа.  

Урбанистичка зона 5.1  и уједно и урбанистичка целина 5.1.1,подељена на
три урбанистичке потцелине од 5.1.1.1 до 5.1.1.3.

• претежна намена-комерцијалне делатности и спорт и рекреација
• пратећа намена -парк, заштитно зеленило
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• допунска –железничка станица, комунална површина

Намена простора Површина (ha) заступљеност
(%)

зелене  површине-  парк,  сквер,заштитно
зеленило

           7.22       29.70

комерцијалне делатности            5.19       21.35
спорт и рекреација            2.95       12.13
комуналне повр.-за инфрастр.            0.31         1.28
заштитни насип            0.78         3.21
заштитни појас уз водотокове            1.18         4.85
саобраћ. површине- железница            0.89         3.66
водене површине            0.90         3.71
саобраћ. површине- колски, пешачки, 
стационарни

           4.89        20.11

укупно          24.31      100

Урбанистичка  зона  5.2  обухвата  простор  северног  дела  Плана, између
Жичке улице и обалоутврде реке Ибар, тзв насеље Црквине.

Површина ове зоне је око 144.63 hа.
Урбанистичка  зона  5.2 подељена  је  на  две  урбанистичке целине  5.2.1 и

5.2.2,  а  урбанистичка  целина  5.2.2  на  потцелине  од  5.2.2.1  до  5.2.2.4.
Урбанистичка  целина  5.2.1 је  подељена  две  урбанистичке  потцелине  5.2.1.1  и
5.2.1.2  за  које  се  утврђује  обавеза  доношења  плана  детаљне  регулације.  За
делове  урбанистичке  зоне  примењиваће  се  ПДР  ТС-КРАЉЕВО-6,  Рибница  -са
прикључним  110 kV далеководом  (бр.  011-63/2013-III,  од  05.јула2013.год.),  а  на
осталим деловима зоне, директно ће се примењивати одредбе Плана.

• претежна намена - вишепородично становање
• пратећа намена -породично становање, мешовите намене, спорт и 

рекреација
• допунска -здравство

Намена простора Површина (ha) заступљеност
(%)

вишепородично становање   42.87        29.64

породично становање   37.83        26.15
мешовите намене 18.76 12.97
спорт и рекреација 14.86       10.27
комерцијалне делатности  5.14         3.55
комуналне делатности -расадник 2.74 1.89
зелене површине- заштитно зеленило 0.30         0.21
здравство 0.6         0.42

заштитни појас уз водотокове 0.96         0.66
водене површине 1.38         0.95
саобраћ. површи  17.33       12.01
ПДРза изградњу ТС-Краљево-6, Рибница -са 
прикључним 110 kV далеководом

1.86         1.28

укупно          144.63      100
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Урбанистичка  зона  5.3  је  по површини највећа зона  у овом Плана  и обухвата
централни  део  обухваћеног  простора,  између  Жичке  улице,  улице  Душана
Поповића, Излетничке улице до јужне границе Плана која је дефинисана трасом
дела градског прстена.

У оквиру ове зоне је насеље које представља најстарији урбанизовани део
Рибнице,  као  и  насеље  Воћареве  ливаде  и  делови  насеља  Ковачи  и  Буњачко
брдо.
Укупна површина урбанистичке зоне 5.3 је око 273.46 hа.  

Урбанистичка зона  5.3 подељена је на  урбанистичка  целине 5.3.1, 5.3.2,
5.3.3  и  5.3.4.  Урбанистичка  целина  5.3.1  је  подељена  на  шест  потцелина  (од
5.3.1.1 до  5.3.1.6).   Урбанистичке  целине  5.3.3 и  5.3.4 представљају  површине
посебне намене- војне комплексе. Ови објекти имају статус „перспективни“, што
подразумева објекат неопходан за функционисање Војске и одбране земље.

• претежна намена –породично становање
• пратећа  намена  –вишепородично  становање,  комерцијалне  делатности,

индустрија и привреда
• допунска намена –посебне намене -ватрогасна станица, јавне делатности,

верски објекат, зелене површине.  

Намена простора Површина (ha) заступљенос
т (%)

породично становање  126.43       46.23
вишепородично становање    37.28        13.64
посебне намене-војска           29,34       10.73
зелене површине- парк, сквер, шуме, заштитно
зеленило

          10.89 3.99

комерцијалне делатности     13.04        4.77
индустрија и привреда       14.88         5.44
спорт и рекреација             2.00 0.74
мешовите намене             1.65        0.60
образовање и дечја заштита        3.11         1.14

култура             1.71        0.62 

управа и лок. самоуправа             0.42        0.15

здравство             0.34        0.12

верски објекат-црква          0.34        0.12

посебне намене-ватрогасна станица             0.77 0.29

комуналне повр.-за инфрастр. –ТС, МРС             0.10         0.03
пошта             0.11        0.04
водене површине             0.70        0.25
саобраћ. површине      30.35       11.1
укупно         273.46    100

Урбанистичка  зона  5.4  обухвата  простор  имеђу  Излетничке  улице,  улице
Душана Поповића и реке Рибнице до крајње јужне границе Плана.

Укупна површина урбанистичке зоне 5.4 је око 152.42 ha.
Урбанистичка зона  5.4 подељена је на  урбанистичка целине 5.4.1. 5.4.2 и

5.4.3.  Урбанистичка  целина  5.4.1  подењена  је  на  потцелине  5.4.1.1,  5.4.1.2  и
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5.4.1.3. Урбанистичка целина 5.4.2 је по намени опредељена за гробље, за коју
се утврђује обавеза доношења плана детаљне регулације. За део урбанистичке
целине  5.4.1  примењиваће  се  ПДР  „Рибњак“ (“Сл.  Лист  града  Краљева”бр.
30/2016 и 34/2016), а на осталим деловима целине, директно ће се примењивати
одредбе Плана.

• претежна намена –породично становање
• пратећа  намена  –индустрија  и  привреда,  комерцијалне  делатности,

вишепородично становање, гробље
• допунска намена – јавне делатности, зелене површине, спорт и рекреација

Намена простора Површина (ha) заступљенос
т (%)

породично становање           92.54       60.71
вишепородично становање             1.38         0.90
индустрија и привреда             6.41         4.20
зелене површине- парк, сквер, шуме, заштитно
зеленило

            6.25         4.10

комерцијалне делатности             4.87         3.19
спорт и рекреација             1.61         1.07
образовање и дечја заштита             0.34         0.22
површине за гробље           10.73         7.04
управа и лок. самоуправа             0.15         0.10

комуналне повр.-за инфрастр. –ТС             0.24         0.16

заштитни појас уз водотокове             1.85         1.21

водене површине             1.35         0.89

саобраћ. површине           14.23         9.34

ПДР Рибњак 10.47         6.87

укупно         152. 42     100

      

 

2.1.4. Општа правила уређења простора

2.1.4.1.Услови за уређење и изградњу површина и објеката јавне намене
по урбанистичким целинама и потцелинама
     
Површине које су опредењене за јавну намену су: саобраћајнице у укупном

профилу, јавни паркинг простори, јавне зелене површине, паркови, скверови, 
заштитна зона уз водотокове, водене површине, као и објекти јавне намене.

УРБАНИСТИЧКА ЗОНА  5.1

Целина 5.1.1
Потцелина 5.1.1.1
Јавне површине

Поред површина за колски и пешачки  саобраћај, у оквиру овог простора,
планиран  је  мањи  јавни  паркинг у  непосредној  близини  моста  на  Ибру,  а  на
почетку пешачке стазе која  је  формирана на постојећем бедему. Јавни паркинг
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изграђен уз спортску халу, капацитета око 240. паркинг места, задржава се као
такав без могућности смањења броја паркинга.

-Зелене површине

• Парк
У оквиру ове потцелине планиран је парк у површини од око 1.2 hа.
Паркови  представљају  значајну  зелену  површину  за  град  како  у

функционалном тако и у визуелном смислу.
Простор на коме се планира изградња градског парка је потпуно слободан

са  ретким  растињем  и  запуштен  и  у  природној  депресији  у  односу  на  улицу
Душана Поповића.

Код  уређења  парковских површина  потребно  је  издвојити  зоне  за  миран
одмор  и  шетњу,  за  дечија  игралишта,  мале  спортове,  забаву  и  манифестације
културе. Могућа је изградња водене површине у виду фонтане, гејзира и сл.

Није  дозвољена  изградња  објеката,  (у  оквиру  границе  простора  парка
изграђени  су   објекти  енергетског  блока  за  потребе  спортске  хале,  који  се
задржавају)  изузев  постављања  урбане  опреме  (  клупе,  корпе  за  отпатке,
светиљке, справе за дечије игре и сл.)

• Парк -сквер
Простор  који  се  налази  између  улице  Душана  Поповића  и  планираног

јавног паркинга предвиђен је као „мини парк“ са уређењем терена са адекватним
избором зеленила –дрвеће, декоративно зеленило, травнате површине.

Планирани садржаји су простори за седење и одмор, простор за игру деце 
са реквизитима, расвета и поплочање.

Није дозвољена изградња објеката изузев постављање урбане опреме 
(билборди, клупе, корпе за отпатке, светиљке, справе за дечије игре и сл.)

• Заштитно зеленило
На овој површини је забрањена свака врста градње.

Јавни објекти
-Спорт и рекреација

У оквиру овог простора планирани су спортски објекти: хала спортова и 
затворени пливачки базен, уз улицу Душана Поповића. Ово представља 
комплементарни садржај градском парку, који је у склопу ове потцелине, и још 
једну од могућности реализације спортских објеката који недостају Краљеву.

Објекат  спортске  дворане  „Спортски  центар  Ибар“,  је  изграђен,  према
урбанистичким параметрима прописаним важећим Планом за ову локацију, с тим
да је планирана изградња мање хале (за тренинг) као део целине објекта хале,
чија ће изградња бити реализована када се створе услови.

Објекат затвореног пливачког базена планиран је у наставку хале, уз улицу
Душана Поповића, а реализација је започета према урбанистичким параметрима
прописаним важећим планом.

Потцелина 5.1.1.2
Јавне површине

Поред површина за колски и пешачки  саобраћај, у оквиру овог простора,
планиран је мањи јавни паркинг у непосредној близини бедема, који је намењен
корисницима спортских и зелених површина.
-Спорт и рекреација

42



 

 ПЛАН ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ “РИБНИЦА”

На овом простору предвиђен је део пешачких стаза, зелених површина као
и неколико отворених спортских терена са одговарајућим трибинама за гледаоце
и објектом свлачионице са тушевима.

Ова  површина  и  површина  планирана  за  спорт  и  рекреацију,  у  оквиру
потцелине  5.1.1.1, могу  да  буду  спојене  пролазом  испод  пута  – градског  ринга
(део  градског прстена,  чија је  изградња планирана са  мостом на реци Ибар  и
преласком до обалоутврде, са друге стране реке, у Сијаћем пољу).

Јавни објекти
-Објекат железничке станице

На простору између бедема и планираног градског саобраћајног прстена,
који представља полазну тачку мини железнице, уског колосека, („Рижина пруга“)
предвиђена је изградња јавног објекта железничке станице.

„Рижина пруга“ је егзистирала до краја педесетих година прошлог века од
Краљева  до  Гоча,  као  индустријска  пруга,  уског  колосека  у  сврху  транспорта
дрвне грађе, у почетку, а касније и за превоз путника. Идеја је да се обнови као
туристичка пруга Краљево – Гоч, на чијој старој траси, у селу Каменица постоји
објекат  некадашње  железничке  станице,  који  је  реконструисан  и  претворен  у
Музеј гочке пруге.

       Реализацијом овог пројекта добија се једна туристичка атракција.
-Комуналне делатности

Постојећи објекат црпне станице се задржава.
На објекту се могу изводити све интервенције потребне за функционисање,

побољшање и осавремењивање објекта.
Простор  на  коме  је  смештен  објекат  је  ограђен  и  са  контролисаним

приступом,  а  на  слободном  простору  треба  предвидети  уређене  зелене
површине.  Приступ  овој  локацији  је  директно  из  улице  Душана  Поповића
постојећом саобраћајницом.

Потцелина 5.1.1.3
Јавне површине
-Зелене површине

• Заштитно зеленило
Потцелина,  целом  површином,  претставља  небрањени  део  обале  реке

Ибар са постојећим насипом као обалоутврдом. На овој површини предвиђено је
само партерно уређење.

Ово  партерно  уређење  предвиђено  је  кроз  одговарајући  начин
озелењавања  травнатим  површинама  и  ниским  растињем,  могућом  изградњом
отворених рекреативних спортских терена и уређење градске плаже.

УРБАНИСТИЧКА ЗОНА 5.2
Целина 5.2.1
Потцелина 5.2.1.1
Јавне површине

Све саобраћајне површине у обухвату урбанистичке потцелине.

Целина 5.2.2
Потцелина 5.2.2.1
Јавне површине

Све саобраћајне површине у обухвату урбанистичке потцелине
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Потцелина 5.2.2.2
Јавне површине

-Све саобраћајне површине у обухвату урбанистичке потцелине.
-Зелене површине

• Заштитно зеленило
На овој површини је забрањена свака врста градње.

• Појас регулације потока.
На овој површини је забрањена свака врста градње.

Јавни објекти
-Објекти за здравствену заштиту

Ветеринарски  специјалистички  институт  „Краљево“  је  једна  од  12
специјалистичких  ветеринарских  установа  у  мрежи  специјалистичке  службе
Републике Србије и јавна по својој функцији.  

Објекти  Ветеринарског  специјалистичког  института  „Краљево“се
задржавају.

Доброг  су  бонитета  и  на  објектима  се  могу  изводити  све  интервенције
потребне  за  функционисање,  побољшање,  унапређење  и  осавремењивање
објеката. Дозвољена је доградња објеката.

Потцелина 5.2.2.3
Јавне површине

Све саобраћајне површине у обухвату урбанистичке потцелине.

Потцелина 5.2.2.4
Јавне површине

-Све саобраћајне површине у обухвату урбанистичке потцелине.
-Зелене површине

• Заштитно зеленило
На овој површини је забрањена свака врста градње.

• Појас регулације потока.
На овој површини је забрањена свака врста градње.

УРБАНИСТИЧКА ЗОНА 5.3

Целина 5.3.1
Потцелина 5.3.1.1
Јавне површине

-Све саобраћајне површине у обухвату урбанистичке потцелине.

Јавни објекти
-Објекти посебне намене-ватрогасна станица
Планирана  је  изградња  објекта  ватрогасне  станице  са  пратећим

садржајима везаних за ову делатност.
Потцелина 5.3.1.2
Јавне површине

Све саобраћајне површине у обухвату урбанистичке потцелине.
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Потцелина 5.3.1.3
Јавне површине

-Све саобраћајне површине у обухвату урбанистичке потцелине;
-Зелене површине

• Заштитно зеленило
На овој површини је забрањена свака врста градње.

• Појас регулације потока.
На овој површини је забрањена свака врста градње.

Јавни објекти
-У  улици  Ковачких  бораца  егзистира  објекат  у  ком  су  смештени:

Здравствена  амбуланта  “Ковачи”са  апотеком,  радна  јединица  “Шврћа”
Предшколске  установе  “Олга  Јовичић  Рита”  и  просторије  месне  заједнице
Ковачи.

Постојећи објекат се задржава.
На објекту се могу изводити све интервенције потребне за функционисање,

побољшање и осавремењивање објекта.
Дозвољена је изградња новог објекта за намену дечје заштите.

Потцелина 5.3.1.4
Јавне површине

-Све саобраћајне површине у обухвату урбанистичке потцелине
-Зелене површине

• Парк
У оквиру ове потцелине планиран је парк у површини од око 0.84 hа.
Паркови  представљају  значајну  зелену  површину  за  град  како  у

функционалном тако и у визуелном смислу.
Простор на коме се планира изградња парка је потпуно слободан и налази

се у непосредној близини простора на коме је планирана изградња вртића.
Код  уређења  нових  парковских  површина  потребно  је  издвојити  зоне  за

миран одмор и шетњу, за дечија игралишта, мале спортове, а могућа је изградња
водене површине у виду фонтане, гејзира и сл.

Планом је предвиђена израда урбанистичког пројекта.
Није  дозвољена  изградња  објеката  изузев  постављања  урбане  опреме

( клупе, корпе за отпатке, светиљке, справе за дечије игре и сл.)
• Сквер

Сквер представља најмању градску зелену површину од само неколико 

десетина квадратних метара, која служи за регулисање саобраћаја, раздвајањем 

одређених трака, до величине мини парка. Садни материјал на скверовима је 

ниско растиње и то је обично полегло жбуње. Основна функција ове врсте 

зеленила је естетска.

• Заштитно зеленило

На овој површини је забрањена свака врста градње.

Јавни објекти
-Објекти за образовање и дечју заштиту
За  опредељење  локације  вртића  узета  је  у  обзир  непосредна  близина

новоизграђеног  комплекса  вишепородичних  објеката  са  око  1000  станова.   У
радијусу од око 1 км, од ове локације постоје два вртића, недовољног капацитета
за ово насеље.
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Локација је површине која задовољава капацитет до 320-оро деце.
За  уређење  и  изградњу  комплекса  обавезна  је  израда  урбанистичког

пројекта.
-Објекти државне и локалне самоуправе
На локацији између планираног објекта дечје заштите и улице Рибничких

партизана, опредељена је површина која ће чинити комплекс објеката за потребе
државних органа и локалне самоуправе и објекта културе.

-Објекти за културу
Планиран је објекат за културу у функцији одвијања културних делатности,

а  садржај  ће  бити  дефинисан  у  зависности  од  потребе  града  у  складу  са
развијањем  овог  дела  насеља.  Може  се  планирати  културни  центар,  музеј,
библиотека, позориште  и остали објекти у функцији културних делатности. Могу
се планирати и комерцијално-услужне делатности, у функцији основне намене.  

    
Потцелина 5.3.1.5
Јавне површине

-Све саобраћајне површине у обухвату урбанистичке потцелине
-Зелене површине

• Сквер
Сквер представља најмању градску зелену површину од само неколико 

десетина квадратних метара, која служи за регулисање саобраћаја, раздвајањем 
одређених трака, до величине мини парка. Садни материјал на скверовима је 
ниско растиње и то је обично полегло жбуње. Основна функција ове врсте 
зеленила је естетска.

Јавни објекти
-Објекти за образовање и дечју заштиту
Основна школа „Вук Караџић“
Постојећи објекти намењени образовању се задржавају.
На  објектима  се  могу  изводити  све  интервенције  потребне  за

функционисање, побољшање и осавремењивање објекта.
Могућа  је  замена  дотрајалих,  ѕа  изградњу  је  потребно  проширење

локације до минималне површине за ову врсту објеката.
-Објекти за здравствену заштиту
Здравствена амбуланта „Рибница“
Постојећи објекат се задржава.
На објекту се могу изводити све интервенције потребне за функционисање,

побољшање  и  осавремењивање  објекта,  као  и  доградња  до  планом  задатих
параметара.

-Објекти за културу
Културни центр „Рибница“
Постојећи објекат се задржава.
На објекту се могу изводити све интервенције потребне за функционисање,

побољшање и осавремењивање објекта, као и доградња до планом задатих 
параметара.

-Објекти у функцији електронско комуникационих делатности
Пошта Краљево 3
Постојећи објекат се задржава.
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На објекту се могу изводити све интервенције потребне за функционисање,
побољшање и осавремењивање објекта, као и доградња до планом задатих 
параметара.

Потцелина 5.3.1.6
Јавне површине

-Све саобраћајне површине у обухвату урбанистичке потцелине
-Зелене површине

• Заштитно зеленило
На овој површини је забрањена свака врста градње.

Целина 5.3.2
Јавне површине

-Све саобраћајне површине у обухвату урбанистичке потцелине
-Зелене површине

• Парк

Парковске површине које су заступљене у  виду мањих уређених зелених 
површина, у оквиру блокова колективног становања.  

Планира се за даље уређење и унапређење садржајима : простор за игру
деце  са  реквизитима,  парковска  површина  са  адекватним  избором  зеленила,
(дрвеће  и  декоративно  зеленило),  простори  за  седење  и  одмор,  расвета  и
поплочање, комунална инфраструктура и др.

• Сквер

Сквер представља најмању градску зелену површину од само неколико 
десетина квадратних метара, која служи за регулисање саобраћаја, раздвајањем 
одређених трака, до величине мини парка. Садни материјал на скверовима је 
ниско растиње и то је обично полегло жбуње. Основна функција ове врсте 
зеленила је естетска

• Заштитно зеленило
На овој површини је забрањена свака врста градње.

• Јавни објекти
-Објекти за образовање и дечју заштиту

• радна јединица “Бамби” Предшколске установе “Олга Јовичић Рита”
Постојећи објекат намењен дечјој заштити се задржава.
На објекту се могу изводити све интервенције потребне за функционисање,

побољшање  и  осавремењивање  објекта,  као  и  доградња  до  планом  задатих
параметара.

Целина 5.3.3
Објекат посебне намене војни комплекс „Рибница“.
Планирање  и  уређење  простора,  војних  објеката  и  комплекса  се

дефинише посебним законима.
Према условима Министарства одбране дефинисане су заштитне зоне:
-зона забрањене градње 30m око комплекса – забрањена градња  (услови

за постојеће објекте дефинисани су  Закључком Владе Републике Србије, 05 бр.
351-7687/2020 од 1. октобра 2020.године);

-зона  ограничене  градње  50m од претходне зоне  – подразумева забрану
изградње  објеката  који  надвисују  војни  објекат  и  тиме  представљају  физичку
препреку која омета рад уређаја и система које користи Војска Србије; ѕабрану
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изградње  великих  индустријских  објеката  и  објеката  који  емитовањем
електромагнетних таласа или на неки други начин ометају рад уређаја и система
на правцима од посебног значаја  за Војску Србије и Министарство одбране. За
изградњу објеката у овој зони неопходна је сагласност  Министарства одбране.

-зона  контролисане  градње  100m  од  претходне  зоне  –  зона  где  је  за
изградњу објеката неопходна сагласност Министарства одбране.

Целина 5.3.4
Објекат посебне намене војни комплекс „Олга Јовичић Рита”.
Планирање  и  уређење  простора,  војних  објеката  и  комплекса  се

дефинише посебним законима.
Према условима Министарства одбране дефинисане су заштитне зоне:
-зона забрањене градње 30m око комплекса – забрањена градња (услови

за постојеће објекте дефинисани су  Закључком Владе Републике Србије, 05 бр.
351-7687/2020 од 1. октобра 2020.године); 

-зона  ограничене  градње  50m од претходне зоне  – подразумева забрану
изградње  објеката  који  надвисују  војни  објекат  и  тиме  представљају  физичку
препреку која омета рад уређаја и система које користи Војска Србије; ѕабрану
изградње  великих  индустријских  објеката  и  објеката  који  емитовањем
електромагнетних таласа или на неки други начин ометају рад уређаја и система
на правцима од посебног значаја  за Војску Србије и Министарство одбране. За
изградњу објеката у овој зони неопходна је сагласност  Министарства одбране.

-зона  контролисане  градње  100m  од  претходне  зоне  –  зона  где  је  за
изградњу објеката неопходна сагласност Министарства одбране.

УРБАНИСТИЧКА ЗОНА 5.4

Целина 5.4.1
Потцелина 5.4.1.1
Јавне површине

-Све саобраћајне површине у обухвату урбанистичке потцелине.
-Зелене површине

• Заштитно зеленило
На овој површини је забрањена свака врста градње.

Потцелина 5.4.1.2
Јавне површине

• Све саобраћајне површине у обухвату урбанистичке потцелине.
-Гробље
Постојеће гробље, попуњеног капацитета и без могућности проширења. 
Реконструкција ограде и редовно одржавање.
-Зелене површине

Потцелина 5.4.1.3
Јавне површине

-Све саобраћајне површине у обухвату урбанистичке потцелине.
-Зелене површине

• Заштитно зеленило
На овој површини је забрањена свака врста градње.
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• Појас регулације реке.
На овој површини је забрањена свака врста градње.

Целина 5.4.2
Јавне површине

-Све саобраћајне површине у обухвату урбанистичке потцелине.
-Зелене површине

• Заштитно зеленило
На овој површини је забрањена свака врста градње.

• Појас регулације реке.
На овој површини је забрањена свака врста градње.

Јавни објекти
-Објекти државне управе и локалне самоуправе
 Објекат Полицијске управе Краљево
Планирана је изградња објекта за потребе МУП-а ПУ Краљево-полицијска 

станица.
Објекти  МУП-а  се  граде  у  складу  са  потребама  и  стандардима  за  ову

област, а максимално до параметара за основну намену зоне у којој се објекат
налази.

-Објекти за образовање и дечју заштиту
Радна јединица “ Звездани гај” Предшколске установе “Олга Јовичић Рита”
Планирана је изградња новог објекта.
До  изградње  новог  објекта  на  постојећем  објекту  се  могу  изводити  све

интервенције потребне за функционисање и побољшање објекта.
Локација је површине која задовољава капацитет до 130-оро деце.

Целина 5.4.3
Јавне површине

• Гробље
Планом је предвиђена израда Плана детаљне регулације.

2.1.4.2.Услови за уређење и изградњу саобраћајне и комуналне инфраструктуре

Саобраћајна инфраструктура
Улична мрежа

Концепт  нове  уличне  мреже  подразумева  редефинисање  постојећих
саобраћајница  по  критеријумима  категорије  саобраћајнице  и  постојећем
попречном профилу, уз уклањање уочених недостатака, а ради повећања нивоа
саобраћајне  услуге.  Саобраћајнице  уличне  мреже  су  дефинисане  профилима
који  омогућавају  утврђени  режим  саобраћаја,  координатама  темених  и
осовинских  тачака,  полупречницима  кривина  и  подужним  нагибима,
прилагођеним  условима  терена  и  постојећом  изграђеношћу.  Регулација
планираних  саобраћајница  обухвата,  поред  елемената  датих  у  попречним
профилима  саобраћајница,  и  потребне  површине  за  труп  пута  (горњи  и  доњи
строј) и путне објекте.

Плански  документ  вишег  реда  је  Генерални  урбанистички план  Краљево
2020.  Према  ГУП  дефинисани  су  коридори  саобраћајне  инфраструктуре  и
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смернице за даљу разраду плановима нижег реда. Према ГУП задржава се траса
државног пута IIБ реда број 410.

Државни  пут  IIб  реда  број  410  -  Планом  је  предвиђено  проширење  коловоза
државног пута према смерницама ГУП и уређење саобраћајних прикључака, и то:

• саобраћајни  прикључак  на  км  0+740.00 –  реконструкција  постојећег
саобраћајног прикључка Крушевачке улице на државни пут;

• саобраћајни  прикључак  на  км  0+875.00 – задржава  се  постојећа  кружна
раскрсница уз увођење четвртог крака раскрснице;

• саобраћајни  прикључак  на  км  1+065.00  –  задржава  се  постојећи
саобраћајни прикључак улице Мирослава Андрића;

• саобраћајни  прикључак  на  км  1+210.00  –  задржава  се  постојећи
саобраћајни прикључак улице за приступ спортској хали;

• саобраћајни  прикључак  на  км  1+285.00  –  задржава  се  постојећи
саобраћајни прикључак улице за приступ станици за снабдевање моторних
возила горивом (улаз) и тржном центру;

• саобраћајни  прикључак  на  км  1+345.00  –  задржава  се  постојећи
саобраћајни прикључак улице за приступ станици за снабдевање моторних
возила горивом (излаз);

• саобраћајни  прикључак  на  км  1+395.00  –  задржава  се  постојећи
саобраћајни прикључак Пролетерске улице;

• саобраћајни  прикључак  на  км  1+600.00  –  задржава  се  постојећи
саобраћајни прикључак Пљакине улице;

• саобраћајни  прикључак  на  км  1+750.00  –  задржава  се  постојећи
саобраћајни прикључак Гочке улице;

• саобраћајни  прикључак  на  км  1+880.00 -  задржава  се  постојећа  кружна
раскрсница;

• саобраћајни  прикључак  на  км  1+965.00  -  задржава  се  постојећи
саобраћајни прикључак улице Горана Ковачића;

• саобраћајни прикључак на км 2+080.00 – уређење саобраћајног прикључка
улица Николе Тесле и Јошаничке уз проширење коловоза државног пута и
увођење манипулативних трака;

• саобраћајни  прикључак  на  км  2+250.00  -  задржава  се  постојећи
саобраћајни прикључак улице Шолајине;

• саобраћајни  прикључак  на  км  2+270.00  -  задржава  се  постојећи
саобраћајни прикључак улице Црвеног крста;

• саобраћајни  прикључак  на  км  2+335.00  -  задржава  се  постојећи
саобраћајни прикључак улице 4. црногорске;

• саобраћајни  прикључак  на  км  2+615.00  -  задржава  се  постојећи
саобраћајни прикључак;

• саобраћајни  прикључак  на  км  2+650.00  -  задржава  се  постојећи
саобраћајни прикључак;

• саобраћајни  прикључак  на  км  2+715.00  -  задржава  се  постојећи
саобраћајни прикључак;

• саобраћајни прикључак на км 3+030.00 – уређење саобраћајног прикључка
уз проширење коловоза државног пута и увођење манипулативних трака;

• саобраћајни  прикључак  на  км  3+225.00  -  задржава  се  постојећи
саобраћајни прикључак улице Радничког батаљона;

• саобраћајни  прикључак  на  км  3+225.00  -  задржава  се  постојећи
саобраћајни прикључак;
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• саобраћајни  прикључак  на  км  3+480.00  -  задржава  се  постојећи
саобраћајни прикључак улица Петра Лековића и Ковачких бораца;

• саобраћајни  прикључак  на  км  3+650.00  -  задржава  се  постојећи
саобраћајни прикључак улице Старине Новака;

• саобраћајни  прикључак  на  км  3+715.00  -  задржава  се  постојећи
саобраћајни прикључак улице Боре Станковића;

• саобраћајни прикључак  на  км  4+020.00 – планирана  кружна  раскрсница,
предвиђена  је  израда  плана  детаљне  регулације  за  део  другог  градског
прстена.

Део  другог  градског  прстена –  Према  смерницама  ГУП  ,  саобраћајница  је
планирана  као  примарна  градска  саобраћајница  и  омогућава  преузимање
транзитног  саобраћаја,  накупљање  саобраћајних  токова  за  саобраћајне
прикључке  на  државне  путеве,  као  и  опслуживање  садржаја  у  непосредном
окружењу.  Могућа  је  фазна  реализација  саобраћајнице,  при  чему  прва  фаза
обухвата  изградњу  коловоза  са  две  саобраћајне  траке  и  тротоарима  у  појасу
регулације  улице.  Саобраћајница  је  планирана  на  деловима  постојеће  уличне
мреже, и то улицама Излетничка, Змајевачка, Вељка Мићуновића.

Секундарне саобраћајнице– Планом је предвиђено саобраћајно уређење улица.
Саобраћајно  уређење  подразумева  прилагођавање  елемената  улице  свим
корисницима, увођењем издвојених саобраћајних површина.

Саобраћајне  површине  за  паркирање  моторних  возила –  У  зони  моста  преко
реке Ибар планирано је јавно паркиралиште ЈП 1 капацитета 44 паркинг места. У
зони  касарне  планирано  је  јавно  паркиралиште  ЈП  2  капацитета  100  паркинг
места.  У  зони  планиране  железничке  станице  туристичке  пруге  планирано  је
јавно паркиралиште ЈП 3 капацитета 56 паркинг места У зонама вишепородичног
становања  планирано  је  уређење  јавних  паркиралишта  у  унутарблоковским
површинама.  У  границама  регулације  јавних  паркиралишта  могуће  су  мање
корекције капацитета и геометрије и режима саобраћајних површина. У зонама
породичног  становања  нису планирани  значајнији капацитети  јавних  уличних  и
вануличних паркиралишта.

Саобраћајне површине намењене пешацима - Планом је предвиђено проширење
мреже тротоара који прате уличну мрежу. Ширина тротоара планирана је према
категорији саобраћајница и према интензитету пешачких токова. У највећем делу
уличне мреже планирани су тротоари ширине 1.5 метара са обе стране коловоза
који омогућавају мимоилажење два пешака.

Саобраћајне површине намењене бициклистама – Планом је предвиђено да се
бициклистички  саобраћај  одвија  дуж  планираних  бициклистичких  коридора  у
оквиру  регулационих  профила  саобраћајница,  на  издвојеним  бициклистичким
стазама,  као  и  на  коловозним  површинама  уколико  постоје  просторна
ограничења.  Издвојене  бициклистичке  стазе  планиране  су  на  Жичкој  улици,
улици Душана Поповића, улици Миломира Главчића и на траси другог градског
прстена,  делу  4.  црногорске,  делу  улице  Босанско-Херцеговачке  и  делу
Немањине улице.

Јавни превоз путника - Задржавају се коридори јавног градског превоза путника
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на  постојећим  трасама  уз  увођење  новог  коридора  на  делу  другог  градског
прстена.  Аутобуска  стајалишта  је  потребно  опремити  одговарајућим  урбаним
мобилијаром уз унификацију опреме.

Железнички саобраћај -  Према смерницама ГУП планирана је туристичка пруга
Краљево-Гоч. Коридор железничке пруге измештен је из густо насељених делова
насеља према кориту реке Рибнице. На овај начин формиран је коридор који није
у  колизији  са  уличном  мрежом  и  постојећим  објектима,  а  истовремено  је  и
атрактивнији с обзиром да пролази поред реке, а пруга је пре свега туристичког
карактера.  Коридор  је  планиран за  железничку пругу уског колосека  која  би  се
користила у туристичке сврхе. Ширина планираног појаса регулације железничке
пруге је 12 метара.

Правила грађења

Нова  улична  мрежа  подразумева  неопходну  реконструкцију  у  функцији
унапређења саобраћајног система. У оквиру регулације свих улица обухваћених
планом  налазе  се  коловозна  површина  и  саобраћајне  површине  за
немоторизоване  учеснике  у  саобраћају,  у  ширини  приказаној  на  графичком
прилогу. Планом су одређене регулације за јавне саобраћајнице, геометријским
дефинисањем  осовина  саобраћајница  и  елементима  нивелационог  плана.  У
оквиру постојећих и планираних „слепих“ улица потребно је обезбедити простор
за прoмeну смера кретања возила.

Коловозну конструкцију нових и реконструисаних саобраћајница утврдити
према  рангу  саобраћајнице,  оптерећењу  и  структури  возила  која  ће  се  њоме
кретати.

Нивелациони  план  подразумева  нивелационо  решење  прилагођено
теренским условима уз дефинисање кота нивелете у зони раскрсница и подужних
нагиба  планираних  саобраћајница.  Приликом  израде  техничке  документације
делова уличне  мреже  могуће  су мање  корекције нивелационог положаја  јавних
саобраћајних површина.

Елементи  за  обележавање  и  пренос  података  на  терен  дати  су  у
графичком прилогу План саобраћаја у виду аналитичких тачака и нивелационог
положаја саобраћајнице.

У  појасу  регулације  улица  и  путева,  приликом  израде  техничке
документације, могуће су мање корекције елемената трасе и попречног профила.

Могућа је фазна реализација саобраћајница, при чему прва фаза обухвата
саобраћајно уређење са елементима трасе и попречног профила прилагођеним
тренутним потребама у границама појаса регулације саобраћајница.

Приликом  пројектовања  уличне  мреже  потребно  је  урадити  и  пројекат
техничког регулисања саобраћаја у складу са Законом о безбедности саобраћаја
на путевима и Правилником о саобраћајној сигнализацији.

Приликом  пројектовања  објеката,  саобраћајних  и  пешачких  површина
треба применити Правилник о техничким стандардима планирања, пројектовања
и изградње објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ особама
са  инвалидитетом,  деци  и  старим  особама  ("Службени  гласник  РС",  број
22/2015). Тротоари и пешачки прелази потребно је да имају нагиб до 5% (1:20), а
изузетно 8.3% (1:2). Највећи попречни нагиб тротоара на правац кретања износи
2%. За савлађивање висинске разлике између тротоара и коловоза, максимални
нагиб закошеног дела може износити 20% (1:5). Прилаз до објекта предвидети на
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делу објекта чији је приземни део у нивоу терена, или је мање уздигнут у односу
на терен.

Бициклистичке  стазе  дефинисати  у  оквиру  регулационих  профила
саобраћајница  и  то:  за  једносмеран  бициклистички  саобраћај,  ширина
бициклистичке стазе 1.50 m, а за двосмеран бициклистички саобраћај 2.00-2.50
m. Бициклистичке траке уз десну ивицу коловоза су ширине 1.00 метар и уводе
се уколико просторне могућности то дозвољавају.

Услови  паркирања – За  паркирање  возила  за  сопствене  потребе,  власници
објеката обезбеђују простор на сопственој грађевинској парцели, изван површине
јавног пута. Број потребних паркинг места се одређује на основу намене и врсте
делатности, и то по једно паркинг или гаражно место на следећи начин:

1. здравствена, пословна, образовна или административна установа – 1 ПМ
на 70м² корисног простора;

2. пошта – 1 ПМ на 150 m² корисног простора;
3. трговина на мало - 1 ПМ на 100 m² корисног простора;
4. угоститељски објекат – 1 ПМ на користан простор за 8 столица;
5. хотелијерска установа – 1 ПМ на користан простор за 10 кревета;
6. позориште или биоскоп - 1 ПМ на користан простор за 30 гледалаца;
7. спортска хала - 1 ПМ на користан простор за 40 гледалаца;
8. производни или магацински објекат – 1 ПМ на 200 m² корисног простора.

Димензије  паркинг  места  за  путнички  аутомобил  произилазе  из  услова
маневрисања возила и потребе за приступом пешака од/до возила и отварањем
врата, као и услова за обезбеђење довољног простора за највећи број европских
типова  путничких  аутомобила.  Нормална  ширина  паркинг  модула  је  2.5  m,  а
дужина  5.0  m.  Код  паралелне  шеме  паркирања  у  профилима  улица  ширина
паркинг  модула  је  2.0  m,  а  дужина   6.0  m.  Места  за  паркирање  возила  која
користе лица са посебним потребама у простору предвиђају се у близини  улаза у
стамбене зграде, објеката за јавно коришћење и других објеката и означавају се
знаком  приступачности.  Најмања  ширина  места  за  паркирање  возила  са
посебним  потребама  у  простору  износи  3.5  m.  Код  управне  шеме  паркирања
потребно  је  обезбедити  приступни  пут  ширине  најмање  5.5  m,  а  код  подужне
шеме  паркирања  3.0  m.  За  паркиралишта  за  теретна  возила  не  постоји
универзални паркинг модул, већ се одређује према меродавном теретном возилу.

Обезбеђење приступа парцели - Приступ до грађевинске парцеле за било који
вид  изградње  мора  се  обезбедити  са  јавног  пута,  директно  са  јавног  пута  за
парцеле  које  имају  излаз  на  јавни  пут  или  приступним  путем  на  површини  за
остале  намене  који  излази  на  јавни  пут.  Земљани  пут  који  се  укршта  или
прикључује  на  јавни  пут  мора  се  изградити  са  тврдом  подлогом  или  са  истим
коловозним застором као и пут са којим се укршта, односно на који се прикључује
у ширини од најмање 5 метара и у дужини од најмање 10 метара, рачунајући од
ивице коловоза јавног пута.
Минимална ширина приступног пута на површини за остале намене је:
-за индивидуалну стамбену изградњу 5.0 метара;
-за вишепородичну стамбену изградњу 6.0 метара;
-за изградњу комерцијалних објеката 8.0 метара.

Колске прилазе изградити уз ојачање конструкције тротоара и упуштањем
ивичњака како би се остварио континиутет пешачких комуникација.
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За грађевинске парцеле у зонама раскрсница, колске прилазе планирати што је
могуће даље од зоне раскрснице.

Услове и сагласност за изградњу колског прилаза, односно прикључка на
јавну саобраћајницу, издаје управљач јавног пута.

Уколико  јавна  саобраћајница  има  изведен  отворени  путни  канал,  за
одвођење  атмосферских  вода,  колски  прилаз  предвидети  са  зацевљеном
атмосферском канализацијом, одговарајућег профила.

На  местима  укрштања  саобраћајница  са  осталом  подземном
инфраструктуром  предвидети  мере  заштите  подземних  инфраструктурних
водова.

Сва пројектна и остала документација која се односи на изградњу колског
прилаза – саобраћајног прикључка, мора бити у свему усклађена са законском
регулативом Републике Србије.

Правила грађења за државне путеве
Код државних путева другог реда не условљавају се прикључци са тракама

за успорење/убрзање, већ је  довољно  да буду у режиму улив/излив. Приликом
пројектовања саобраћајних прикључака потребно је:
- обезбедити зоне потребне прегледности,
- ширина коловоза приступног пута утврђена је Планом,
- коловозну  конструкцију  димензионисати  за  тежак  саобраћај  (осовинско

оптерећење од најмање 11,50 t по осовини).
Планом је обезбеђен заштитни појас уз државне путеве према категорији

пута и условима на терену.
Ограде и дрвеће поред јавних путева могуће је подићи тако да не ометају

прегледност јавног пута и не угрожавају безбедност саобраћаја.
Бициклистичке и пешачке стазе уз државне путеве пројектовати у складу

са Правилником о основним условима које јавни путеви изван насеља и њихови
елементи морају да испуњавају са гледишта безбедности саобраћаја.

У  заштитном  појасу  јавног  пута  може  да  се  гради  инфраструктура  по
претходно  прибављеној  сагласности  управљача  јавног  пута  која  садржи
саобраћајно-техничке услове.

Укрштање инсталација са државним путевима вршити тако да се укрштање
са  путем  предвиди  искључиво  механичким  подбушивањем  испод  трупа  пута,
управно на пут, у прописаној заштитној цеви. Минимална дубина инсталација и
заштитних цеви од најниже коте коловоза до горње коте заштитне цеви износи
минимално 1.35 метара. Минимална  дубина  инсталација  и  цеви  испод  путног
канала за одводњавање од коте дна канала до горње коте заштитне цеви износи
1.0 метара.

Код  паралелног  вођења  инсталација  са  путем,  предметне  инсталације
морају  бити  постављене  минимално  3.0  метара  од  крајње  тачке  попречног
профила пута, изузетно ивице реконструисаног коловоза.

Комунална инфраструктура

Хидротехничка инфраструктура
Водоводна мрежа

Водоводне  инсталације  се  налазе  у  већини  улица,  тако  да  је  већина
становништа обухваћена овим Планом снабдевена водеом из градског система
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за водоснабдевање Услови  који  морају  да  се  испуне  при  пројектовању
уличне водоводне мреже су:

• Предвидети пречнике будућих цевовода који могу да задовоље потребе у
погледу уредног снабдевања становништва као и потребом за изградњу и
рад  уређаја  за  гашење  пожара.  Дуж  трасе  пројектовати  и  постављање
потребног  броја  хидраната,  ради  обезбеђења  потпуне  противпожарне
заштите овог дела насеља.

• Новопројектовану ВОДОВОДНУ  мрежу поставити на  постељицу од песка
минималне дебљине 10.0 цм , и цев обложити песком тако да цела буде
обавијена песком у слоју минималне дебљине 10.0 цм.

• Након  полагања  новопројектоване  водоводне  мреже  неотходно  је
извршити  испитивање  и  дезинфекцију истог,  признатим  методама,  према
свим важећим правилима и прописима за ову врсту радова.

• Након  пспитивања  и  дезинфекцпје  приступити  затрпавању  рова.
Затрпавање  рова  врши  се  шљунком  природне  гранулацпје  или
материјалом из ископа у слојевнма од по 30 цм , са набијањем. Уколико се
врши  затрпавање  рова  материјалом  из  ископа  исти  мора  бити
треће,евентуално  четврте  категорије  под  условом  да  у  овом  материјалу
нема комада крупнијих од 5 цм. Први слој од 30 цм који се ставља преко
песка не сме садржати комаде крупније од 2-3 цм.
Све  водоводне  прикључке  изградити  од  ПЕХД  материјала,  за  радни

притисак од 10.0 бара , одговарајућег профила у зависности од намене парцеле
на  којој  ће  се  градити  будући  објекти  ,  односно  намене  и  величине  будућих
објеката, и то:

- кућни прикључак-једна стамбена јединица: мин ПЕХД НП 32 мм,
- прикључак за пословни објекат: мин ПЕХД НП 32 мм,
- прикључак за пословни објекат са унутрашњом противпожарном мрежом

и једним унутрашњим хидрантом : мин ПЕХД НП 63 мм,
-прикључак за пословни објекат са унутраппьом противпожарном мрежом

и минимално два унутрашња хидранта : мин ПЕХД НП 75/90 мм,
     -прикључак  за  пословни  објекат  са  спољашњом  и  унутрашњом
противпожарном    мрежом: мин ПЕХД НП 110 мм.
Прикључење  разматраних  објеката  има  се  извршити  уградњом  одвојака  на
бущћу  водоводну  мрежу.  Одвојке  уградити  од  ПЕ  материјала,  а  спајање
изври.птти чеонтл или електрофузионтл заваривањем.
Све  радове  је  потребно  извршити  у  складу  са  свим  важећим  правилима  и
пропистла за ту врсту радова.

• Трасе цевовода

Трасе  цевовода  су  углавном  у  коридору  саобраћајница,  постојећих  и

новопројектованих, најчешће у једној саобраћајној траци (супротно од оне у којој

је фекална канализација), а тамо где нису у коридору саобраћајнице, дефинисан

је  заштитни  појас.  На  местима  спајања  два  или  више  цевовода  предвиђају  се

шахте  у  којима  се  смешта  хидромеханичка  опрема.  Трасе  новопројектованих

цевовода се уклапају са постојећим и чине јединствену мрежу водоснабдевања.

Фекална канализациона мрежа
Фекални  колектори  су  положени  у  већини  улица,  тако  да  је  већина

корисника прикључена на канализациону мрежу. Фекалну канализациону мрежу
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треба  прилагодити будућим корисницима, то  је  исту потребно  изпројектовати  и
изградити.

Услови  који  морају  да  се  испуне  при  пројектовању  уличне  фекалне
канализационе мреже су:

• Новопројектовану фекалну канализациону мрежу изградпти од  (ПВЦ, ПЕ
Г111)  материјала,  минималне  класе  СН  4КН/м²,  и  минималпог  пречника
Ø200мм  или  већег  што  ће  одредптп  овлашћени  пројектант  предметне
канализационе мреже, а у зависности од потребе за одвођењем отпадних
вода  целокупног  новопредвиђеног  насеља,  односно  свих  корисника  који
гравитирају ка разматраном подручју.

• Неопходно  је  уградити  шахте  (ревизиона  окна)  на  новопројектованој
уличној  фекалној  канализационој  мрежи,  који  служе  као  прилаз  каналу
ради одржавања (одгушење, чишћење или поправке).

• Шахте  се  постављају  на  правим  деоницама  на  растојањима,  зависно  од
пречнпка  цеви,  од  40-60м.  На  свим  преломима,  било  вертикалним  или
хоризонталним,  као  и  на  местима  прикључка  секундарних  колектора
поставити  шахте  кружног  попречног  пресека  светлог  отвора  1,0м.
Ревизиона окна су објекти који служе као прилаз каналу ради одржавања.
Окна  изградити  од  армираног  бетона  или  готових  бетонских  прстенова,
МБ2О, с тим што бетон мора бити водонепропустив. Унутрашње површине
се малтеришу цементним малтером у два слоја до „црног сјаја". Такође је
могуће предвидети и уградњу готових, или полу готових префабрикованих
уличних шахтова од полипропилена, према свим правилима и прописима
за ову врсту радова

• Испред  сваког  објекта  изградити  гранично  ревизионо  окно,  у  које  се  све
отпадне  воде  из  новопројектованог  објекта  имају  упустити,  а  одатле
транспортовати у новопројектовану уличну фекалну канализациону мрежу.
Гранично  ревизионо  окно  поставити  на  максимално  одстојању  5.0м  од
регулационе линије, а према разматраном објекту.

• Гранично ревизионо окно, као и све шахте уличне фекалне канализационе
мреже изградити од АБ, ПЕ, ПП прстенова профила Ø1000мм са завршним
конусним прстеном за уградњу рама са дуктилним шахт поклопцем или лак
саобраћај  у  зависности  од  намене  површине,  у  свему  према  тренутно
важећим правилима и прописима.

• Прикључне  цеви  од  граничног  ревизионог  окна  до  новопројектованог
колектора уградити од КЦ (ПВЦ, ПЕ или ПП) материјала, минималне класе
СН  4КН/м²,  и  минималног  пречника  Ø150мм,  са  падом  од  1.0-1.5%, или
већег, у зависности од потребе за одвођењем отпадних вода појединачног
објекта, што ће одредити овлашћени пројектант унутрашњих инсталација
предметног објекта.

• Прикључну  цев,  као  и  све  уличне  цеви  поставити  у  слој  од  песка
минималне  дебљине  10цм, тако  да  буде  обавијена  песком целим својим
обимом.

• Затрпавање  рова  врши  се  шљунком  или  материјалом  из  ископа  у
слојевима од по  З0цм, са  набијањем. Уколико се  врши затрпавање  рова
материјалом  из  ископа,  исти  мора  бити треће,  евентуално  четврте
категорије  под  условом  да  у  овом  материјалу  нема  комада  крупнијих  од
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5цм.  Први  слој  од  З0цм,  који  се  ставља  преко  песка  не  сме  садржати
комаде крупније од 2-3цм.

• Забрањено је упуштање отпадних вода из подрума објекта гравитационим
путем, већ се исто мора извршити препумпавањем.

• Све радове извршити у свему према важећим правилима и прописима за
ову врсту радова.
Трасе канала
Трасе  канала  су  углавном  у  коридору  саобраћајница,  постојећих  и

новопројектованих,  и то у једној од саобраћајних трака (супротно од оне у којој је
водовод),  а  тамо  где  нису  у  коридору  саобраћајнице,  дефинисан  је  заштитни
појас.  На  одређеном  растојању  и  на  местима  спајања  два  или  више
канализационих  канала  предвиђају  се  шахте,  тј.  ревизиона  окна.  Трасе
новопројектованих цевовода се уклапају са постојећим и чине јединствену мрежу
каналисања.

Атмосферска канализациона мрежа
Главни атмосферски колектор  је положен у Жичкој улици, улици Душана

Поповића,  4.  Црногорској,  Излетничкој  улици  и  улици  Рибничких  партизана.
Обзиром  да  је  канализациона  мрежа  града  Краљева  сепаратног  типа,  то  је
потребно  предвидети  пројектовање  и  изградњу  комплетне  независне
атмосферске канализационе мреже.

У  зависности  од  садржаја  урадити  пројектну  документацију  одвођења
атмосферских вода и изградњу довољног броја сливника за прихватање исте и
одвођења до реципијента за прихватање атмосферских вода у Жичкој улици.

Као  и  код  фекалне  канализације  и  овде  је  потребно  да  се  канализација
пројектује у свим приступним улицама и паркинзима. Од општих услова потребно
је  предвидети  следеће:  Атмосферску  канализацију  изградити  од  ПВЦ/ПП/ПЕ
материјала,  минималног  профила   Ø 300 мм.  За  прикупљање  воде  са  улица,
тротоара и паркинга користити сливнике или линијске решетке. Осим цевовода
потребно  је  изградити  и  пратеће  објекте  попут  ревизионих  силаза,  каскада,
пумпних станица и сепаратора у колико потребе. Ови објекти се раде од готових
армирано бетонских прстенова кружног пресека, светлог отвора 1,0 м и завршног
прстена  у  који  се  у  нивоу  будуће  нивелете  има  уграити  ливено  гвоздени  шахт
поклопци за тежак саобраћај.

Водопривредна инфраструктура и хидрографска мрежа

У обухвата Плана су река Ибар, река Рибница и канал атмосферских вода

(Ковачки поток). Река Ибар спада у водотоке I реда, док река Рибница и канал

атмосферских вода (Ковачки поток) у водотоке II реда.

Десна  обала  реке  Ибар  је  ниска,  углавном  пољопривредно  земљиште,

припада водном земљишту у плавној зони реке Ибар.

Водно  земљиште  је  корито  за  велику  воду  и  приобално  земљиште.

Приобално земљиште је  појас земљишта непосредно  уз корито  за  велику воду

који служи одржавању заштитних објеката и корита  за велику воду и обављања

других  активности  које  се  односе  на  управљање  водама.  Ширина  појаса

приобалног земљишта је до 50m.

Концепт и основни принципи уређења водног земљишта, јесте регулација

нерегулисаних  корита  река  и  потока,  заштита  од  загађења  и  акцентовање
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појединих  делова  водених  површина  тиме  што  постају  централни  мотиви

планираних  зона  за  одмор  и  рекреацију.  Водно  земљиште  у  заштићеној  зони

водотока дефинисано је положајем регулационе линије насипа или обалоутврде -

за регулисане делове корита и границом дефинисаном у Закону о водама (“Сл.

гласник РС”, бр. 30/10, 93/12, 101/16 и 95/2018) - за нерегулисане делове корита.

Планира  се  санација  оштећеног  корита  реке  Рибнице  у  целој  дужини  у

обухвату Плана, као и регулација нерегулисаног дела тока.

Профил  регулације  се  планира  у  складу  са  постојећом  пројектном

документацијом.  За  извођење  радова  на  датој  деоници  је  неопходно  урадити

комплетну техничку документацију.

У  појасу  регулације  реке  Ибар  планирана  је  сервисна  саобраћајница

ширине 5m уз брањену ножицу одбрамбеног насипа, за потребе приступа кориту

ради одржавања и санације.

Корито реке Рибнице је делимично обухваћено овим Планом јер је у овом

делу  река  меандрирала  и   више  се  не  налази  у  својој  парцели.  У  појасу

регулације је планирана сервисна саобраћајница ширине 3m уз брањену ножицу

одбрамбеног насипа, за потребе приступа кориту ради одржавања и санације.

Основни  циљеви  и  критеријуми  за  развој  система  водопривредне

инфраструктуре:

• Регулисање река  на ранг вода Q1% или Q2% да се заштити насеље, са циљем

заустављања ерозије тла и обала.

•  Уређење  вода  као  елемента  животне  средине  (туристичко  и  спортско

коришћење

притока).

• Уређење водног земљишта и његова заштита пре свега са становишта очувања

могућности несметане евакуације великих вода, одводњавања и очувања флоре

и фауне,

као и стабилизације корита.

У зонама заштите уз водотокове, где постоје одговарајући услови, могу се

планирати водозахватни објекти као што су купалишта, постављање привезишта

за чамце, као и и плутајућег објекта у смислу закона којим се уређују пловидбе и

луке,  отворени спортско рекреациони терени и сл., а на основу посебних водних

аката у складу са Законом о водама („Сл. гласник РС“, бр. 30/10, 93/12, 101/16 и

95/2018).

 На водном земљишту је забрањена изградња:

 • објеката чије отпадне материје могу загадити воду и земљиште;

• објеката који могу угрозити безбедност водопривредне инфраструктуре;

• на поплавним подручјима (подручје које вода повремено плави, услед 

изливања водотока или сувишних унутрашњих вода);

Не поседујемо податке о истраживању нивоа подземних вода на овом 

подручју.
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Електроенергетска мрежа

Према  плану  развоја  преносног  система  за  период  од  2020.  године  до
2029. године у обухвату предметног плана, као и у непосредној близини обухвата
предметног  плана  није  планирана  изградња  електроенергетске  инфраструктуре
за преносни део система.
Будући развој  електроенергетске мреже приказан је на графичком прилогу бр.82
а технички услови су дати у текстуалном прилогу:

• објекте  градити  на  прописаном  одстојању  од  постојећих
електроенергетских објеката;

• објекти планирани за изградњу у зони постојећих далековода морају имати
посебно  одређене  услове  изградње  и прикључења  на  електроенергетску
мрежу,   Под  тим  се  подразумева  да  ће  се  при  изградњи  објекта
испоштовати прописана растојања од најближих проводника. У супротном
би постојеће далеководе требало изместити или каблирати, а прикључак
оваквих објеката требало би извести подземним кабловима.

Приликом планирања будућих објеката придржавати се свих техничких прописа

за изградњу.

− У  случају  градње  испод  или  у  близини  далековода  110 КВ  потребна  је

сагласност ЕМС АД

− Заштитни  појас  далековода  110  КВ  износи  25  метара  са  обе  стране

далековода од крајњег фазног проводника.

− Заштитни појас за напонски ниво од 1 КВ до  35 КВ, износи 10 метара за

голе проводнике,а кроз шумско подручје 3 метра

− за слабо изоловане проводнике 4 метра, кроз шумско подручје 3 метра

− за самоносеће кабловске снопове 1 метар.

− Заштитни појас за подземне електроенергетске водове напонског нивао од

1 КВ до 35 КВ износи 1 метар од ивице армиранобетонског канала

− У  близини  далековода,  а  ван  заштитног  појаса,  потребно  је  размотрити

могућност  градње  планираних  објеката  у  зависности  од  индуктивног

утицаја  на  потенцијалне  планиране  објекте  од  електропроводног

материјала  и потенцијалне  телекомуникационе  водове  ( осим за  оптичке

каблове)

− Металне  цевоводе,  у  зависности  од  насељености  подручја,  потребно  је

анализирати  утицај  на  максималној  удаљености  од  1000 метара  од  осе

далековода.

− Телекомуникационе  водове,  у  зависности  од  насељености  подручја,

потребно  је  анализирати  утицај  на  максималној  удаљености  од  3000

метара од осе далековода.

− Приликом  извођења  радова  као  и  касније  приликом  експлоатације

планираних  објеката  водити  рачуна  да  се  не  наруши  сигурносна

удаљеност од 5 метара у односу на проводнике напонског нивоа 110 КВ

− Испод и у близини далековода не садити високо дрвеће које својим растом

се  може  приближити  на  мање  од  5  метара  у  односу  на  проводнике

далековода,као и у случају пада дрвета
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− Забрањено је коришћење прскалица и воде у млазу за заливање уколико

постоји  могућност  да  се  млаз  воде  приближи  на  мање  од  5  метара  од

проводника далековода

− Забрањено  је  складиштење  лако  запаљивог  материјала  у  заштитном

појасу далековода

− Терен испод далековода се не сме насипати

− Све металне инсталације и други метални делови морају да буду прописно

уземљени, а нарочито водити рачуна о изједначењу потенцијала

− Делови  цевовода  кроз  које  се  испушта  флуид  морају  бити  удаљени

најмање 30 метара од најистуренијих делова далековода под напоном.

Свака градња испод или у близини далековода је условљена:

   -Законом о енергетици (СЛ. Гласниј РС, бр.145/2014);

  -Законом  о  планирању  и  изградњи   (''Службени  гласник  РС'',  број  72/2009,

81/2009-испр., 64/2010-одлука  УС,  24/2011,  121/12, 42/2013-одлука  УС, 50/2013-

одлука УС, 98/2013 – одлука УС, 132/2014 и 145/2014 и 83/2018);

    -Правилником  о  техничким  нормативима  за  изградњу  надземних

електроенергетских водова називног напона од 1 кV до 400 кV (Сл. лист СФРЈ,бр.

65 из 1988и  бр.18/92);

    -Правилником  о  техничким  нормативима  за  електроенергетска  постројења

називног напона изнад 1000 кV (Сл. лист СФРЈ,бр. 4/74);

  -Законом  о  заштити  нејонизујућих  зрачења  (СЛ.  Гласниј  РС,  бр.  36/2009) са

припадајућим правилницима;

SRPS N.CO. 105 Техничким условима заштите подземних металних цевовода од

утицаја електроенергетских постројења (Сл. лист СФРЈ,бр. 68/86);

SRPS  N.CO.  101  -Заштитом   телекомуникационих  постројења  од  утицаја

електроенергетских постројења -Заштита од опасности;

SRPS  N.CO.  102-Заштитом   телекомуникационих  постројења  од  утицаја

електроенергетских постројења -Заштита од сметњи (Сл. лист СФРЈ,бр. 68/86);

SRPS  N.CO.  104-Заштитом   телекомуникационих  постројења  од  утицаја

електроенергетских  постројења  –  Увођење  телекомуникационих  водова  у

електроенергетска постројења (Сл. лист СФРЈ,бр. 49/83).

Телекомуникациона мрежа

Постојећа телекомуникациона мрежа не омогућава реализацију захтева за
прикључцима  и  сервисима  који  се  очекују  после  изградње  објеката  који  су
предмет  овог  ПГРа,  па  је  стога  нужна  доградња  телекомуникационе
инфраструктуре.

Идејним  решењем  телекомуникационог  оператора  Телеком  Србија
предвиђени су:
       1.Полагање  ТК каблова у новоформираним улицама или тамо где  сада  не
постоје.  Динамика  ће  бити  у  складу  са  потребама  корисника.  Дуж  свих
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саобраћајница на подручју  израде  ПГР-а  потребно  је  планирати  коридоре  за
постављање ТК кабла.
       2. У  објектима  корисника  је  потребна  уградња  успонских  и  хоризонталних
канала за унутрашње инсталације, евентуално цеви, како би се у њих по потреби
постављали бакарни или оптички каблови са свођењем у тачку концентрације у
којој ће се прикључити на јавну мрежу Телекома или неког другог оператора. За
веће објекте тачку концентрације сместити у посебну просторију површине 6-9м2
са  обезбеђеним  нисконапонским  ЕЕ  прикључком.  У  њој  ће  бити  смештени
различити   електронски  телекомуникациони  уређаји.  У  истој  просторији  је  и
завршетак цеви приводне канализације. Код мањих објеката уградити орман за
телекомуникационе уређаје минималних димензија 1,0x1,0 и дубине 0,35м.

Технички услови
  1.Планираним  радовима  не  сме  доћи  до  угрожавања  механичке

стабилности и техничких карактеристика постојећих објеката мреже електронских
комуникација, ни до угрожавања нормалног функционисања телекомуникационог
саобраћаја, и мора увек бити обезбеђен адекватан приступ постојећим објектима
и  кабловима  „Телекома  Србије"  ради  њиховог  редовног  одржавања  и
евентуалних интервенција;

  2.Пре  почетка  извођења  радова  потребно  je,  у  сарадњи  са  надлежном
службом „Телекома Србије" Одељење за планирање и изградњу мреже Краљево,
Трг Јована  Сарића  8,  са  обавештењем  о  датуму  почетка  радова  и  имену  и
контакт  телефону  одговорног  лица.  Радници  Телекома  ће  извршити
идентификацију  и  обележавање  трасе  постојећих  подземних  каблова  у  зони
планираних радова (помоћу инструмента трагача каблова и no потреби пробним
ископима  на  траси),  како  би  се  утврдио  њихов  тачан  положај,  дубина  и
евентуална одступања од траса дефинисаних издатим условима;

  3.Пројектант, односно извођач радова  je  у обавези да поштује важеће техничке
прописе  у  вези  са  дозвољеним растојањима  планираног  објекта  од  постојећих
објеката  електронских  комуникација.  Унутар  заштитног  појаса  није  дозвољена
изградња  и  постављање  објеката  (инфраструктурних  инсталација)  других
комуналних  предузећа  изнад  и  испод  постојећих  подземних  каблова  или
кабловске канализације ек мреже, осим на местима укрштања, као ни извођење
радова који могу да угрозе функционисање електронских комуникација;

  4.Заштиту и обезбеђење постојећих објеката „Телекома Србије" треба извршити
пре почетка било каквих радова и предузети све потребне и одговарајуће мере
предострожности  како  не  би,  на  било  који  начин,  дошло  до  угрожавања
механичке стабилности и техничке исправности предметних објеката;

  5.Грађевинске  радове  у  непосредној  близини  постојећих  објеката
„Телекома Србије" вршити искључиво ручним путем без употребе механизације и
уз предузимање свих потребних мера заштите (обезбеђење од слегања, пробни
ископи и сл);

 6.У  случају  евентуалног  оштећења  постојећих  објеката  или  прекида
телекомуникационог  саобраћаја  услед  извођења  радова,  инвеститор  радова  je
дужан да  предузећу „Телеком Србија" а.д. надокнади целокупну штету  no  свим
основама  (трошкове  санације  и  накнаду  губитка  услед  прекида
телекомуникационог саобраћаја);

  7.Код свих планова и радова у зони телекомуникационе инфраструктуре је
нужна  израда  синхрон плана  са  коридорима  осталих ималаца инфраструктуре,
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да  би се  обезбедила могућност постављања свих инсталација у расположивим
коридорима.

Уколико  предметна  изградња  условљава  измештање  постојећих  ТК  објеката/
каблова:

Уколико  предметна  изградња  условљава  измештање  постојећих  ТК
објеката/каблова  неопходно  је  урадити  техничко  решење/пројекат  измештања,
заштите и обезбеђења постојећих ТК каблова у сарадњи са надлежном службом
Предузећа за телекомуникације „Телеком Србија”.  Такво техничко решење, мора
бити саставни део пројекта за грађевинску дозволу за наведени објекат.

Извод из пројекта за грађевинску дозволу који садржи поменуто техничко
решење  са  графичким  прилогом  и  предмером  и  предрачуном  материјала  и
радова,  са  издатим  техничким  условима  треба  доставити  обрађивачу  услова,
ради добијања сагласности.

Уколико се за предметне радове не ради пројекат за грађевинску дозволу,
то  не  ослобађа  инвеститора  обавезе  да  изради  техничко  решење/пројекат
измештања, заштите  и обезбеђења  постојећих ТК каблова  и да  на  њега  тражи
сагласност Телекома.

Измештање  треба  извршити  на  безбедну  трасу,  пре  почетка  радова  на
изградњи за коју се траже услови.

Термотехничка инфраструктура

Топлотна енергија
Према  датим  информацијама  ЈП  „Топлана“  нема  у  плану  изградњу

топлификационог  система,  изградњом  топлане,  на  овом  подручју.  Једино
организовано  колективно  грејање  је  у  новом  насељу  Воћареве  ливаде,  где  је
изграђен систем грејања  на  природни  гас  са  гасним  генератором  на  свака  два
објеката.  

Гасификација
У оквиру предвиђење гасификације широке потрошње на територији града

Краљева,  на  подручју  овог  плана  изведена  је  дистрибутивна  гасоводна

полиетиленска  мрежа  ДГМ  "Рибница”  за  широку  потрошњу.  Са  ове  мреже

снабдеваће  се  домаћинства  и остали мањи потрошачи. Природни земни гас је

намењен  за  потребе  грејања  ,припрему  санитарне  топле  воде,кување  у

домаћинствима.

Изграђена  и  новопредвиђена  дистрибутивна  гасоводна  мрежа  ДГМ

Рибница  напаја  се  гасом  са  постојеће  МРС  “Рибница  1”  на   к.п.3725/2  КО

Краљево.Ради  сигурности  у  снабдевању  гасом  за  све  делове  насеља,

предвиђена је сложена прстенаста дистрибутивна мрежа, везана за МРС. Сходно

томе дистрибутивна гасоводна мрежа - ДГМ “Рибница” напајаће се и са будуће

МРС “Рибница 2”, предвиђене на к.п.4036/1 КО Краљево. Новопредвиђена МРС

прикључним  гасоводом напајаће  се  из постојећег  ПП шахта,  који  се  налази  на

к.п.4172 КО Краљево.
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Подручје  предвиђено  за  гасификацију  поделити  у  више  функционалних

целина,  које  се  користе  као  основ  за  формирање  прстенасте  дистрибутивне

мреже, где то густина конзума дозвољава.

На траси гасовода предвидети вентиле на вези између појединих целина

насеља, који омогућавају секционисање мреже и стварање потрошачких блокова,

као и могућност етапне градње мреже.

Траса полиетиленског дистрибутивног гасовода je углавном предвиђена да

се  води   путевима  са  обе  или  са  једне  стране  пута,  зависно  од  густине

насељености одређених делова насеља.

Могућа  опција  коришћења  енергента  за  грејање  остаје   чврсто  гориво/

пелет, сечка и обновљиви извори енергије.  

Код  пројектовања  и  изградње,  обавезно  је  поштовање  и  примена  свих

важећих техничких прописа и норматива из ове области.

Општа правила градње за челични градски и дистрибутивни гасовод

Општа правила градње за градски и дистрибутивни гасовод односе се на:

изградњу   гасовода  од  полиетиленских  цеви  за  радни  притисак  до  4  бара  и

изградњу  гасовода  од  челичних  цеви  за  радни  притисак  до  16 бара.  Саставни

делови  гасовода  су:  мерно  регулационе  станице,  арматуре,  уређаји  катодне

заштите, цевоводи,  телекомуникациона  мрежа  која  служи за  потребе  гасовода,

остала пратећа опрема као и одређени простор дуж гасовода.

Гасовод се мора трасирати тако да:

1. буде  у  сагласности  са  ситуацијом  на  терену  и  углавном  се  води

тротоарима или у зеленом појасу, са обе стране улице, а на местима где то

није могуће или су улице незавршене, траса се води у коловозу. Полагање

гасовода у коловозу се може дозволити само изузетно, уз документовано

образложење и са посебним мерама заштите;

2. уколико  није  могућа  траса  у  оквиру  регулативе  саобраћајнице,  гасовод

водити границом катастарских парцела уз сагласност корисника парцела.

3. не  угрожава  постојеће  или  планиране  објекте,  као  и  планиране  намене

коришћења земљишта;

4. да се подземни простор и грађевинска површина рационално користе;

5. да се поштују прописи који се односе на друге инфраструктуре;

6. да  се  води  рачуна  о  геолошким  особинама  тла,  подземним  и  питким

водама.

Гасовод се по правилу полаже испод земље, без обзира на његову намену

и притисак гаса. Полагање  гасовод се врши у рову просечне  дубине  око  1 м и

ширине око 0,5 м (0,7 х 0,4 за прикључке). Цеви гасовода се  постављају на слој

песка дебљине око 0,1 м а са сваке стране цеви је потребан слободан простор

(до ивице ископа) од око 0,15 м ради полагања цеви. Гасовод се такође затрпава

песком (0,1 м изнад горње ивице цеви) а изнад тога се ров затрпава земљом из

ископа или шљунком. Минимална дубина укопавања мора бити 0,8 м. На краћим
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деоницама може се дозволити дубина укопавања мања од 0,8 м али не испод 0,6

м.

У исти ров, паралелно са гасоводом може се полагати и оптички кабл за

пренос података и управљање режимом транспорта гаса и друге потребе, онда

су димензије рова 1,0х(D+0,5 m). D означава спољашњи пречник цеви.

Изнад  гасовода  (на  око  0,3  м)  поставља  се  жута  трака  упозорења  са

натписом ''ОПАСНОСТ ГАСОВОД''.

Када се гасовод води паралелно са путевима вишег и нижег реда, његово

одстојање  од  спољне  ивице  одводног  канала,  ножице  усека  или  насипа  мора

бити минимално 1,0 м. У изузетним случајевима вођења гасовода испод доводног

канала,  дубина  укопавања  не  сме  бити  мања  од  0,8 м.  У  таквим  случајевима

мора бити предвиђено повећање дебљине зида гасовода за 25% од прорачунске

дебљине, или уместо тога, постављање гасовода у заштитну цев. У случајевима

када  се  гасовод  не  може  поставити,  односно  укопати  на  дубину  прописану  у

претходном  ставу,  дубина  укопавања  од  0,6 м  може  се  дозволити  само  ако  се

предвиђа заштита гасовода помоћу цеви, помоћу армирано бетонске плоче или

на неки други одговарајући начин.

Минимална дозвољена растојања челичног гасовода (од ближе ивице цеви

гасовода до ближе ивице темеља) износи 3 м. Дато растојања можу бити и мања

уз  предузимање  повећаних  заштитних  мера  (већа  дебљина  зида  гасовода,

квалитетнији материјал, постављање гасовода у заштитну цев, итд).

Минимално дозвољена растојања при укрштању и паралелном вођењу гасовода

са  другим  гасоводом,  техничким  инфраструктурама  и  др.  дата  су  у  следећој

табели:

Минимално дозвољено растојање 

(м)
Укрштање Паралелно вођење

Гасоводи међусобно 0,2 0,6
Од гасовода до даљинских 

топлодалековода, водовода и канализације
0,2 0,3

Од гасовода до проходних канала 

топлодалековода
0,5 1,0

Од гасовода до нисконапонских и 

високонапонских ел. каблова
0,3 0,6

Од гасовода до телефонских каблова 0,3 0,5
Од гасовода до водовода 2,0 0,6
Од гасовода до бензинских пумпи - 5,0
Од гасовода до шахтова и канала 0,2 0,3
Од гасовода до високог зеленила - 1,5

Минимална дозвољена растојања при укрштању и приближавању гасовода са 

високонапонским електричним водовима дата су у следећој табели:
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Минимално дозвољено растојање од осе гасовода 

(м)

Називни напон (кW)
Од осе стуба 

паралелно вођење
До темеља стуба укрштање

до 1

1 - 10

10 - 35

> 35

1,0

5,0

8,0

10,0

1,0

5,0

10,0

10,0

   По правилу се гасовод код укрштања поставља испод водовода, електро и

ТТ каблова а изнад осталих инсталација. Пожељно је код постављања гасовода

испод  других  инсталација  на  полиетиленску  радну  цев  навући  још  једну

полиетиленску цев већег пречника, која радну цев штити од огреботина ручним

алатом приликом ревизије горње инсталације.

Укрштање  гасовода  са  железничким  пругама,  путевима  и  улицама  се

изводи  тако  да  не  угрожава,  оштећује  или  функционално  омета  већ  постојеће

објекте са којима се гасовод укршта, као и друге објекте у њиховој непосредној

близини.  За  укрштање  гасовода  са  железничком  пругом  или  јавним  путем

потребна је сагласност одговарајуће организације.

Када се гасовод поставља испод јавних путева и када се укршта са јавним

путевима  и  железничким  пругама,  исти  мора  бити  заштићен  (заштитна  цев,

бетонски канал, бетонска плоча или друга одговарајућа заштита).

При  преласку  гасовода  преко  улица  и  пруга  полиетиленска  цев  се

поставља у заштитној цеви. Заштитне цеви су челичне бешавне цеви.

При укрштању гасовода са железничким пругама, гасовод се по правилу води под

углом од 900 у односу на осу колосека. Само изузетно се тај угао може смањити

до  угла  од 750, уз документовано образложење. Минимална  дубина укопавања

гасовода при укрштању са железничком пругом износи 1,5м рачунајући од горње

ивице заштитне цеви до горње ивице прага. Није дозвољено укрштање гасовода

са  железничком  пругом  испод  скретнице  и  раскрснице.  Минимална  раздаљина

укрштања од наведених места износи 10м.

При  укрштању гасовода  са  јавним  путевима  гасовод  се  по  правилу  води

под углом од 900 у односу на осу јавног пута. У колико то није могуће извести,

дозвољена су одступања до угла од 600. Укрштање гасовода са јавним путем под

углом  мањим  од  600 може  се  дозволити  само  изузетно  уз  документовано

образложење. Минимална дубина укопавања гасовода при укрштању са јавним

путевима или изузетно при вођењу испод коловозне површине, мора се одредити

према дебљини коловозне конструкције и саобраћајном оптерећењу, а да осигура

“заштитни  слој“  између  коловозне  конструкције  и  заштитне  цеви  или  горње

површине бетонске плоче канала дебљине 0,3 - 0,5 м (у зависности од категорије
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саобраћајнице).  Дубина  између  горње  површине  коловоза  и  горње  површине

заштитне цеви, плоче и др не сме бити мања од 1,0 м.

  Материјал  за  израду  цеви  гасовода  је  полиетилен  средње  или  високе

густине и са дебљинама зида цеви предвиђеним за гасоводе надпритиска до 4

бара.

Кућни мерно регулациони сетови се смештају у заштитне кутије, а лоцирају

се  зависно  од  услова  на  терену.  За  прикључење  индивидуалних  потрошача

локацију сета, место прикључења на дистрибутивну мрежу и вођење цевовода од

мреже до сета одређује сам дистрибутер за свако појединачно домаћинство.

За прикључење објеката колективног становања број редукционих сетова

одређен је према броју улаза у зграду. Тачан број и положај редукционих сетова,

као  и  трасу  прикључног  цевовода  на  дистрибутивну  мрежу  одређује  сам

дистрибутер.

Прикључење  котларница  технолошких потрошача  решаваће  се  посебним

пројектом за прикључење сваког потрошача посебно.

Кућни  прикључци  су  саставни  део  дистрибутивне  мреже,  и  изводе  се

(подземни део) од полиетиленских цеви пречника 25 мм, а надземни део, такође

од полиетиленских цеви, које ће се водити у заштитној челичној цеви DN 50 (за

једног потрошача и за пречнике деоница дистрибутивне мреже мање од Ø40).  

Прелаз  са  ПЕ  цеви  на  челичну  цев  се  изводи  стандардним  комадом,  у

оквиру  мерно-регулационог  сета.  Прикључци  на  дистрибутивни  гасовод  су

углавном такозвани седласти прикључци, који се могу накнадно извести.

Кућни мерно-регулациони сетови (за једног потрошача) се постављају на

спољни  зид  зграде  или  на  стубу  (слободно  стојећи)  у  оквиру  индивидуалног

плаца.  Кућни  мерно-регулациони  сет  треба  да  буде  смештен  у  метални  (или

пластични)  ормарић  и  мора  да  има  могућност  закључавања.  Конкретан  избор

типа и могућих произвођача мерно-регулационог сета врши дистрибутер.

Обновљиви и алтернативни извори топлотне енергије

Дугорочни  планови  гасификације,  као  и  зоне  гасификације  не  искључују

примену  алтеративних  и  обновљивих  извора  енергије.  Тренутно,  коришћење

ових  видова  енергије  је  занемарљиво  уколико  уопште  и  постоји.  Своди  се  на

индивидуално  коришћење  соларних  колектора  најчешће  у  домаћинствима  за

припрему  санитарне  топле  воде.  Такви  случајеви  су  спорадични  али  постоје  и

вреде помена. Топлотне пумпе не постоје .

Термоминерални  извори  на  подручју  обухвата  плана  нису

идентификовани. Под осталим изворима топлотне енергије на подручју обухвата

Плана подразумевају се следећи:                                  - енергија сунца

 - топлотне пумпе,енергија ветра,енергија биомасе

 - термални извори. 

      Енергија Сунца 

Очекивати је да ће у наредном периоду активнију примену добити сунчева

енергија  нарочито  у  индивидуалним  стамбеним  објектима  у  летњим  месецима

првенствено за загревање санитарне топле воде. 
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Топлотне пумпе,енергија ветра,енергија биомасе 

Топлотне  пумпе  су  уређаји  који  топлотну  енергију  подижу  са  нижег

(топлотни  извор)  на  виши  (топлотни  понор)  температурски  ниво  трошећи  при

томе рад. Топлотне пумпе подразумевају постојање топлотног извора и топлотног

понора.  Економичност  ових  уређаја  подразумева  постојање  топлотног  извора

оптималне  температуре  од  +7-14  0Ц  (може  и  више).  Проблем  коришћења

топлотне  пумпе  у  термичке  сврхе  јесте  некохерентност  температура

извора/понора  као  и  инвестициони  трошкови  који  износе  500-600  еур/kW

инсталисане снаге. Енергија ветра, досада није заживела на простору обухвата

Плана као ни изван њега. У наредном периоду треба очекивати њихову значајнију

примену. Енергија из биомасе је  за  сада примењена  у ОШ „Свети Сава“ након

изградње новог објекта.

Термални извори 

На  подручју  Плана  нису  регистровани  геотермални  извори  по  питању

температурног нивоа и издашности извора. 

Енергија настала спаљивањем биомасе 

Значајно  је  поменути  могућност  добијања  и  евентуалног  коришћења

енергије настале на овај начин.

Да  би  се  овај  вид  добијања  енергије  комерцијално  користио  најпре  је

потребно  организовано  прикупљање  оваквог  вида  енергената  а  потом  његово

сагоревање у котларницама намењеним за чврсто гориво. 

За  добијање  енергије  на  овакав  начин  најпре  је  потребно  анализирати

техно-економски аспект добијања енергије на овакав начин у контексту квалитета

отпадних гасова и потребе уградње филтера који би исте претварали у безопасна

једињења.

2.1.4.3. Услови за уређење зелених површина

У  обухвату Плана  планирано  је  увећање  фонда  зеленила  кроз изградњу

паркова,  скверова,  формирањем  нових  зелених  површина  у  оквиру  других

намена, као и уређењем већ постојећих зелених површина.

Зелене  површине  насељеног  места  имају  значајну  улогу  у  функцији

стварања  квалитетне  животне  средине  за  локално  становништво.  С  тога  се

приликом планирања мора водити рачуна о квантитету и квалитету зеленила у

насељеном месту.

Зелинило  на  простору  обухваћеном  Планом,  биће  заступљено  у  оквиру

јавних  површина  -улично  зеленило,  скверови,  парковске  површине,  школе,

предшколске установе,  спортски центар (спортска дворана и затворен базен) и у

оквиру осталих намена -породично и вишепородично становање, комерцијалне и

привредне делатности. Дрвореди треба да прате саобраћајнице и на тај начин

да  повезују  све  категорије  зеленила.  Дужином  обале  Ибра,  у  ширини  његове

заштитне зоне планира се заштитни појас. 

Поставка  зеленила  у  оквиру  нових  блокова  вишепородичног  становања,

треба  да  се  одликује  поставком  краћих  дрвореда  уз  пешачке  стазе,  а  јужне  и
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западне  фасаде  објеката  заштитиће  се  од  превелике  осунчаности  садњом

високих и пирамидалних форми дрвећа. 

У  оквиру  комплекса  школских  и  предшколских  установа,  дворишни

простори треба да су опремљени садржајима за игру деце у време одмора, као и

просторима и садржајима за физичко васпитање деце. 

Зеленило спортског центра треба да буде распоређено на такав начин да

су обезбеђени услови за заштиту од негативних утицаја спољашње средине. 

Такође се планира и садња дрвећа на поплочаним платоима. Овакав вид

озелењавања  планира  се  и  на  слободном  простору  које  ће  се  формирати

регулацијом саобраћајница у виду скверова.

Градски парк  
На  подручју  Плана  као  градски  парк  планира  се  постојећа  неизграђена

површина  између  површине  опредељене  за  спорт  и  обалоутврде,  која  ће
реализацијом  планираних  садржаја  добити  елементе  за  рекреацију,  одмор,
забаву  и  слично.  По  положају  и  величини  ова  површина  је  специфична,  и
представља продужетак зеленила спортског комлекса ка обали Ибра,  простору
на коме је планирано заштитно зеленило, у оквиру којег је дозвољено партерно
уређење за спорт и рекреацију, летње активности и сл. Зеленило је у том смислу
важан  елемент  који  ствара  услове  за  реализовање  планираних  садржаја.  Оно
даје допринос повољнијим микроклиматским условима али и активно учествује у
организацији  простора.  Правилним  избором  врста  посетиоцима  се  сугеришу
правци кретања, наглашавају центри догађања, отварају визуре, стварају мање
изоловане оазе и сл. Зеленилом се, такође, даје неопходна динамика и колорит
целокупној површини.

Парк  дефинишу површине, опрема и објекти за спорт, рекреацију, одмор,
дечју  игру,  забаву,  манифестације  културе  и  сличне  садржаје.  Садржаји  се
планирају  у  зонама,  како  би   се  избегли   конфликти  између  различитих
активности. У оквиру једне зоне планирају се активности које су компатибилне.  

Поред  стаза  за  шетање  и  трим  стаза,  парк  може  да  садржи  све
рекреативне и спортске терене и опрему која је намењена рекреацији различитих
старосних група уколико се обезбеде услови за њихово несметано коришћење и
заштиту  других  корисника  парка.  Терени  треба  да  будуна  отвореном  (игре  са
лоптом,  вежбање  на  отвореном,  разне  игре  спретности,  трчање,  зимске
активности и сл.).
 У  парку  се  могу  градити  вртно  -  архитектонски  елементи  (фонтане,
перголе,  светиљке,  мобилијар,  ограде,  степеништа,  потпорни  зидови,  чесме  и
сл.).

Процентуално  учешће  зеленила  (неизграђени  простор  без  застора  од
плоча, камена и сл.) треба да буде минимално 60%.

Парк
Mањa  парковскa  површинa  je  уређен  простор  покривен  групацијама

декоративне вегетације са елементима партерне архитектуре (стазе, одморишта

и сл.) и парковског мобилијара (клупе, фонтане, и сл.), са елементима  дечијих

игралишта. Кроз целокупну парковску површину треба да су провучене стазе које

повезују околне намене и усмеравају пешачке комуникације. Проценат зеленила

у  оквиру  парковске  површине  треба  да  буде  70  %.  Највише  треба  да  се
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примењује  групна  садња  дрвећа  и  шибља,  травни  покривач  може  да  буде

различит, од декоративног травњака до покошеног травњака где се може лежати

и оног отпорног на гажење

Постојећи  паркови,  у  оквиру  стамбених  блокова,  су  површине  које

становници околних улица користе за свакодневно окупљање, игру деце, одмор,

рекреацију  и  сл.  Планира  се  реконструкција  и  осавремењавање  садржаја  и

опреме, као и ревитализација и допуна постојећег зеленила.

Сквер
Сквер  представља  најмању  градску  зелену  површину  од  само  неколико

десетина квадратних метара, која служи за регулисање саобраћаја, раздвајањем
одређених  трака,  до  величине  мини  парка.  Садни  материјал  на  скверовима  је
ниско  растиње  и  то  је  обично  полегло  жбуње.  Основна  функција  ове  врсте
зеленила је естетска.

Скверови могу се организовати, у зависности од величине,  као простор за

одмор,  игру  или  као  архитектонско-пејзажна  целина  са  скулптурама,  цветним

елементима и сл.

Зеленило  јавног  коришћења  у  оквиру  скверова  планирати  као  део

архитектонско-пејзажне  целине  у  складу  са  наменом,  величином  и  положајем,

као и његовом улогом у простору.

Зеленило  скверова  планирати  пре  свега  као  зеленило  високе

декоративности,  стилски,  тематски  и  колоритно  усклађено  са  архитектуром  и

урбаним мобилијаром.

На скверовима није дозвољена изградња спортских терена и игралишта.

Линеарно зеленило
Под линеарним зеленилом се подразумевају све врсте уличног зеленила,

дрвореди на тротоару и паркинзима, зеленило кружних токова, травнате и цветне

баштице, жардињере, вертикално зеленило и сл.

Дрворедне  саднице  треба  поставити  према  садржају  попречног  профила

сваке  улице.  Користити  при  томе  дрвеће  старости  најмање  10  година,  а  у

зависности од ширине улице и врсте дрвећа размак стабала треба да буде од 8

до 10 m. Код садње дрвећа у дрворедима, прво дрво од раскрснице треба садити

на удаљености 10 до 15 m. У улицама где су профили ужи од 15 m дрвореди ће

бити једнострани, а у улицама ширих профила двострани.

Зеленило на осталим јавним површинама
 Просторне  целине  унутар  комплекса  школа  и  предшколских  установа

морају  бити  оплемењене  одговарајућим  уређеним  зеленим  површинама  које

заузимају  минимум  30 % површине  комплекса.  Oсновни  концепт  озелењавања

комплекса школских и предшколских установа базира се на формирању зеленог

заштитног појаса ободом комплекса, састављеног од високе и ниске вегетације.

Улазни  делови  се  уређују  декоративном  вегетацијом,  а  остали  делови  у

зависности од функције и коришћења простора. Потребно је водити рачуна да се
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у комплексе унесе што више разнолике вегетације, али да то не буду асмогене,

алергогене и врсте са бодљама и отровним бобицама.

Зеленило  гробља  је  специфична  категорија  зеленила  са  заштитном  и

декоративном улогом. Учествује у стварању повољнијих микроклиматских услова

због  чега  треба  обезбедити  услове  за  садњу  високог  лишћарског  дрвећа.  У

естетском смислу, зеленило треба да створи мирну и достојанствену атмосферу

са доста четинарских форми и сведеним колоритом.

Шуме у грађевинском подручју
Мање, издвојене пошумљене површине, остаци некадашњих шума, у виду

фрагмената шума до мањих површина тзв. “забрана” и као такве се задржавају.
То су површине по култури шуме од прве до треће класе. 

Ове површине представљају значајан део система градског зеленила јер

се њиховим чувањем  и одржавањем добија површина са квалитетном високом

вегетацијом,  која  као  таква  утиче  у  великој   мери  на  оптимизацију  еколошких

услова  и  унапређење  услова  живота.  На  овим  површинама  примењивати

одредбе  Закона  о  шумама  („Сл.  гласник  РС“,  бр.  30/2010,  93/2012,  89/2015  и

95/2018-др. Закон).

Заштитно зеленило
Заштитно  зеленило  се  планира  између  зона  различите  намене  или  дуж

саобраћајница, водотокова. У том смислу оно има улогу заштите стамбених зона

од негативних утицаја.

Посебну  групу  зелених  површина  у  насељу  представљају  обале-

небрањени делови и насипи озелењени дрвећем и другим биљкама. Код избора

врста  биљака  за  озелењавање   води  се  рачуна  да  то  буду  биљке  које  добро

успевају поред воде.

Обавезно је очување и унапређење зеленила дуж водених токова.

Зеленило ограниченог     коришћења- на површинама остале намене
С обзиром да чини велику површину у оквиру Плана, учешће зеленила које

се  формира  у  овим  зонама  је  веома  важно.  У  оквиру  парцела  са  објектима

породичног  становања,  слободни  делови  парцеле  биће  организовани  као

предбашта и кућни врт, а уређени према нахођењу самих становника. Предбашта

као  најдекоративнији  део  врта  треба  да  садржи  декоративно  листопадно  и

четинарско дрвеће, цветајуће шибље и пузавице.

Непосредно уз објекат у дворишном делу најчешће се формира кућни врт

са  полузасенченим  простором  за  одмор.  Други  део  дворишног  простора  врло

често  се  претвара  у  мали  повртњак  или  воћњак.  Овде  зеленило  може  бити

заступљено и преко 40 %.

Слободне површине у оквиру блокова вишепородичног становања, где се

формира  дворишни  простор  на  сопственим  грађевинским  парцелама,  уредити

формирањем  мањих  зелених  површина  одговарајуће  вегетације  и  партерног

уређења,  места  за  одмор,  дечија  и  спортско-рекреативна  игралишта  са

потребним реквизитима на одговарајућој подлози.
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Зеленило у склопу привредних и комерцијалних делатности планира се у
функцији  основне  намене  објекта,  односно  простора.  Његова  функција  је  пре
свега  хигијенско-санитарна,  па  у  том  смислу  треба  да  има  већу  покровност  и
заступљеност  високих  лишћара  и  четинара.  Избором  врста  и  организацијом  у
простору треба обезбедити заштиту стамбених зона од евентуалних негативних
утицаја технолошког процеса.

2.1.5.  СТЕПЕН КОМУНАЛНЕ ОПРЕМЉЕНОСТИ2.1.5.  СТЕПЕН КОМУНАЛНЕ ОПРЕМЉЕНОСТИ

Степен комуналне опремљености грађевинског земљишта који је потребан
за издавање локацијских услова, односно грађевинске дозволе, подразумева да
грађевинска  парцела  има  излаз  на  јавну  саобраћајну  површину  у  складу  са
рангом и правилима  за  најмању дозвоњену ширину појаса  регулације  у којој је
итграђена или планирана водоводна, канализациона и електроенергетска мрежа.

2.1.6.  УСЛОВИ И МЕРЕ ЗАШТИТЕ2.1.6.  УСЛОВИ И МЕРЕ ЗАШТИТЕ

2.1.6.1.  2.1.6.1.  Услови  и  мере  заштите  непокретних  културних  добара,  амбијенталнихУслови  и  мере  заштите  непокретних  културних  добара,  амбијенталних
целина и заштите културног наслеђацелина и заштите културног наслеђа

На  подручју  Плана  се  налазе  локалитети  на  којима  је  у  прошлости
евидентирано постојање археолошког материјала:

1. Црквине/Гробљиште  на  обали  Ковачког  потока,  између  улице  8. марта  и
новопројектоване саобраћајнице

2. Башта драгослава Ђорђевића, шири простор око савременог гробља

3. Двориште Батрића Бадњара, улица IV црногорске бригаде 39.
За  све  радове  у  оквиру  наведених  простора  неопходно  је  затражити

посебне  услове  Завода  у  Краљеву,  као  територијално  надлежне  институције
заштите.  У  зависносри  од  обима  радова  и  локацијеЗавод  може  прописати
археолошко  праћење  радова  или  заштитна  археолошка  истраживања.
Инвеститор  је  дужан  да  обезбеди  средства  за  истраживање,  чување,
публиковање  и  излагање  откривених  добара  до  предаје  добра  овлашћеној
институцији  заштите.  Уколико  се  приликом  археолошких  истаживања  наиђе  на
грађевинске  остатке  од  интереса  за  Републику  Србију,  надлеђни  Завод  ће  у
договору  са  Републићким  Заводом  и  надлежним  Министарством  културе  и
информисања израдити мере техничке заштите откривених остатака.

У  оквиру  Нацрта  Плана  остају  да  важе  одредбе  Закона  о  културним
добрима  (Сл.  Гласник  РС  71/94,  52/2011-др.закон  и  99/2011-др.закон),  чланови
109 и 110
 
2.1.6.22.1.6.2. Услови и мере заштите природе и природних добара. Услови и мере заштите природе и природних добара

Простор који је обухваћен Планом се не налази унутар зашићеног подручја
за  које  је  спроведен  или  покренут  поступак  заштите,  као  ни  у  просторном
обухвату еколошки значајних подручја еколочке мреже Републике Србије.
 Циљеви и опште мере заштите:
-очување   и  заштита  високог  зеленила  и  вреднијих  примерака  дендрофлоре
(појединачна стабла);
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− забрањена изградња објеката који могу угрозити животну средину - буком,
гасовима, отпаднима материјама или другим штетним дејствима, односно
за које нису предвиђене мере којима се у потпуности обезбеђује околина
од загађења;

− планирање високог процента и дефинисање категорије зелених површина
и сходно томе карактер озелењавања и одабир врста;

− планирање  адекватног  озелењавања,  прилагођеног  простору  и  његовој
намени.  При  одабиру  зеленила  препоручују  се  аутохтоне  врсте  које  су
најбоље  прилагођене  локалним  педолошким  и  климатским  условима.
Приликом  избора  зеленила  избегавати  инвазивне/агресивнеалохтоне
врсте  чије  спонтано  ширење  угрожава  природну  вегетацију,  као  и  врсте
детерминисане као алергене;

− дуж  саобраћајница  се  предвиђа  заштитно  зеленило  -формирање
травњаке,  уз  примену  ниског  зеленила,  чиме  би  се  омогућила  визуелна
заштита контактних зона и естетско обликовање простоара;

− планским  одвођењем  отпадних  вода,  регулисањем  водотокова,  ради
очувања површинских и отпадних вода.

2.1.6.3. 2.1.6.3. . Услови и мере заштите животне средине. Услови и мере заштите животне средине
У складу са Одлуком о изради   Плана генералне регулације "Рибница" бр.У складу са Одлуком о изради   Плана генералне регулације "Рибница" бр.

011-214/2019-I  од  23.јула  2019.  године  и  на  основу  Одлуке  да  се  стратешка011-214/2019-I  од  23.јула  2019.  године  и  на  основу  Одлуке  да  се  стратешка
процена утицаја ПДР “Рибница”, на животну средину не израђује, не приступа сепроцена утицаја ПДР “Рибница”, на животну средину не израђује, не приступа се
изради Стратешке  процена утицаја.изради Стратешке  процена утицаја.
  Подручје  обухваћено  границама  Плана,  саставни  је  део  града  као
јединствене урбане целине, па самим тим и интегралне градске животне средине.

У погледу мера заштите и унапређења животне средине, као опште мере
треба спровести смернице  ГУП-а Краљево 2020, а пре свега смернице за услове
заштите  појединих  области  животне  средине  као  што  су  водопривреда,
саобраћај, комунална инфраструктура, зеленило и др.

Циљ ових мера јесте постизање уравнотежености природних и створених
услова  урбанизоване  средине  и  самим  тим  остваривања  квалитетније  животне
средине.

Услови  коришћења,  уређења  простора  и  изградње  објеката  у  оквиру
планираних намена дефинисаних овим Планом, немају значајније штетне утицаје
на животну средину.

Непоходно  је  за  све  објекте, односно  радове  који  могу угрозити животну
средину израдити елаборат о Анализи утицаја тог објекта на околину а у складу
са Законом о заштити животне средине (Сл. гласник РС бр. 135/04, 36/09, 36/09-
др.закон,  72/09-др.закон  43/11-одлука  УС,  14/16,  76/18  и  95/18,  -др.закон)  и
Правилником  о  садржини  студије  о  процени  утицаја  на  животну  средину  (  Сл.
гласник РС бр. 69/05).     
Планирани  садржаји  по  намени  не  представљају  потенцијалну  опасност  за
животну средину у било ком погледу.

Заштита ваздуха
        Заштита и очување квалитета ваздуха на подручју Плана, обухвата мере
превенције  и  контроле  емисије  загађујућих  материја  из  свих  извора  загађења,
како  би  се  спречио  и  умањио  њихов  утицај  на  квалитет  ваздуха  и  смањили
потенцијално негативни ефекти на животну средину и здравље становништва.
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        Планом  се  стварају  услови  за  реализацију  планираних  намена,
инфраструктурно  и  комунално  опремање  и  уређење  површина  у  складу  са
планираним наменама.
        Заштита квалитета ваздуха и спречавање емисије загађујућих материја у
ваздух, спроводи се у складу са Законом о заштити ваздуха (Сл. Гласник РС бр.
36/09,  10/13  и  26/21-др  закон)  и  одговарајућим  Уредбама  које  регулишу  ову
област.
     У  циљу  заштите  ваздуха  чије  загађење  највећим  делом  потиче  из
индустријских  извора  као  и  из  саобраћаја,  неопходно  је  спровести  све  донете
одлуке Општине и предузећа које се односе на заштиту ваздуха.

Смернице и мере заштите:

• подстицати  коришћење  еколошки  прихватљивијих  енергената,
обнповљивих извора енергије и увођење енергетске ефикасности;

• смањење броја индивидуалних котларница и ложишта, ширењем система
централизованог система снабдевање енергијом, као и гасификацијом;

• изградња  и  реконструкција  насељских  саобраћајница  за  меродавно
саобраћајно оптерећење;

• повремено  мерити  карактеристичне  загађиваче  из  саобраћаја  (угљен
диоксид,  оксиди  азота,  формалдехид,  олово)  и  повремено  мерити
“специфичне  загађиваче”  из  енергетских,  индустријских  или  других
производних објеката који потенцијално угрожавају ваздух;

• извршити максимално озелењавање слободних површина, обострано или
једнострано озелењавање саобраћајница свих рангова и категорија, као и
површина за паркирање, платоа;

• приликом изградње нових или модернизације (реконструкције) постојећих
производних  погона  који  могу  да  угрозе  ваздух  насеља,  дозволу  за  рад
условити  израдом  анализе  утицаја  на  животну средину,  прилагођавањем
одговарајуће  документације  о  утицају  грађења,  употребе  објекта  или
технологије рада на стање животне средине, са мерама њене заштите и то
пре опредељења за одређену локацију.

Заштита вода и заштита од воде
Изливање река и подизање нивоа подземних вода, карактеристично је за

алувијалне терене дуж водотокова и решава се насипањем и уређењем обала,
израдом обалоутврда и кејова, чиме се могућност плављења своди на минимум.
Такође  је  значајно  очување појасева приобалне вегетације  у природном стању,
као заштитна зона уз водотокове.

У  циљу  заштите  површинских  и  подземних  вода  од  загађивања  из
индустријских и комуналних извора отпадних материја, неопходно је:

• Редовно праћење исправности воде за пиће у граду, уз доследну примену
Закона  о  искоришћавању  и  заштити  изворишта  водоснабдевања  (Сл.
гласник СРС, бр. 27/77 и 29/88) ;

• Довршити изградњу колектора кишне канализације, раздвојити фекалне од
кишних вода и укључити у главни фекални колектор;

• Употпунити водоводну и канализациону мрежу тамо  где она не  постоји и
прикључити на њу сва домаћинства. Забранити коришћење септичких јама
у зонама које су покривене канализационом мрежом;
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• Приликом изградње нових или модернизације (реконструкције) постојећих
производних погона који могу да угрозе воде (или земљиште) дозволу за
пуштање у рад условити свођењем штетних отпадних материја у границе
одређене Правилником о опасним материјама у водама (Сл. гласник СРС,
бр. 31/82);

• Евидентирати  све  загађиваче  водотока  на  подручју  насеља  и  спровести
редовну контролу воде.

Заштита земљишта од загађења
Заштита земљишта најуже је повезана са заштитом ваздуха и воде, јер се

многи загађивачи преко падавина, нагиба и пукотина у тлу и сл. преносе из вода
у земљиште.

У циљу заштите од отпадака из комуналне средине битно је да се у складу
са  одговарајућим општим и градским прописима  затворе  све  “дивље” депоније
чврстог материјала (шута, песка, кућног смећа и др.).

Решавање одлагања и одношења комуналног отпада мора се планирати уз
обавезну  рециклажу  смећа.  Евакуацију  отпадака  вршити  у  складу  са  важећим
прописима.

Заштита од буке и вибрације
Заштиту  од  буке  обезбедити  одговарајућим  распоредом  стамбених,

индустријских,  зона  рекреација  и  одмора  и  саобраћајница  сходно  прописима  о
дозвољеним нивоима буке у насељу. Да би се ово успешно провело потребна су
повремена мерења буке у најугроженијим деловима града.

Евидентирати све изворе јонизујућег зрачења, редовно их контролисати и
обезбедити праћење радиоактивне контаминације животне средине.

Уклонити  радиоактивне  громобране,  сходно  Одлуци  Скупштине  града
Краљева.

Постројења која су неопходна за гасификацију треба тако пројектовати да
у  својој  нормалној  експлоатацији  нема  неконтролисаног  испуштања  гаса  или
гасног кондензата, тако да не може доћи до загађења околине.

За  заштиту  од  издувних  гасова,  прашине  и  буке  из  саобраћаја,
саобраћајнице реализовати тако да је обезбеђена брза проточност саобраћаја и
предвидети заштитне дрвореде.

Обавезне  мере  за  постројење  за  производњу  индустријских,  медицинских  и
специјалних гасова.

На  подручју  Плана  егзистира  фабрика  за  производњу  и  дистрибуцију
техничких  гасова, конкретно, индустријских, медицинскихи специјалних гасова и
пратеће опреме. Према Уредби о критеријумима за одређивање активности које
утичу на животну средину према степену негативног утицаја на животну средину
која  настаје  обављањем  активности,  износима  накнада  („Сл.  гласник  РС  бр.
86/2019  и  89/2019)  производња  индустријских  гасова  спада  у  делатности  које
имају велики утицај на животну средину.

Сходно  томе,  потебно  је  применити  све  мере  и  услове  предвиђене
Законом  о  експлозивним  материјама,  запаљивинм  течностима  и  гасовима
( „Сл.гласник СРС“, бр. 44/77, 45/85 и 18/89 и „Сл.гласник РС“ бр. 53/93, 67/93,
48/94,  101/2005-др.закон  и  54/2015-др.закон)  и  другим  законима  и  прописима
којима  се  одређују услови за  обављање дате  производње као  и да се  обавља
редовнно одржавање и техничка контрола процесне опреме.
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Применити  неопходне  мере  за  одлагање  и  чување  производа  у  складу  са
законом и техничким прописима.

Спроводити програм праћења утицаја рада погона на животну средину, који
се односи на мерења емисије загађујућих материја у ваздух и праћење квалитета
испуштених отпадних вода, у складу са важећим прописима.

 

Обавезне  мере  за  објекте  за  снабдевање  возила  горивом  –  пумпе  за  точење
горива:

На локацијама постојећих објеката, обавезно је:

-у  сектору  резервоара,  уградити  пијезометар  за  праћење  квалитета
подземних  вода,  у  свему  у  складу  са  претходно  прибављеним  условима
надлежног органа;

-уградња  система  за  одсисавање  бензинских  и  дизел  пара  и  повратак  у
резервоар, односно цистерну, на свим аутоматима за издавање горива, као и на
заједничком утакачком шахту;

-сепаратор  масти  и  уља  за  пречишћавање  зауљених  отпадних  вода  из
пратећих објеката (перионица, радионица за сервисирање возила) пре упуштања
у канализацију или одређени реципијент;

-извршити  уређење  и  озелењавање  слободних  површина  (травњаци,
жбунаста и висока вегетација) у складу са пројектом хортикултурног уређења;

-спроводити претходно наведене опште и посебне мере заштите животне
средине, које се односе на мере заштите земљишта, вода и управљања отпадом;

-спроводити неопходне мере заштите од могућих удеса (пожар, изливање, 
просипање, цурeње горива и др.), као и мере за отклањање последица у случају 
удесних ситуација (средства за противпожарну заштиту и др) и прибавити 
сагласност надлежног органа на пројектоване мере заштите од пожара;

-израдити програм праћења утицаја пројекта на животну средину, који 
посебно обухвата праћење квалитета подземних вода.

2.1.6.4. Услови и мере заштите  од пожара2.1.6.4. Услови и мере заштите  од пожара
Планом су обезбеђене следеће мере заштите од пожара:

-просторним  распоредом  планираних  објеката  формиране  су  неопходне
удаљености између објеката које служе као противпожарне преграде,

-саобраћајна  мрежа  омогућава  приступ  ватрогасним  возилима  до  свих
планираних објеката,

-водоводна  мрежа,  у  склопу  плана  водовода  и  канализације,  обезбеђује
довољне количине воде за гашење пожара,
 -електрична мрежа и инсталације су у складу са прописима из ове области,

-објекти  морају  бити  снадбевени  одговарајућим  средствима  за  гашење
пожара, уз инвестиционо-техничку документацију, за одређене  врсте објеката  у
складу са члановима 33. и 34. Закона о заштити од пожара( “Сл.гласник РС, бр.
111/09,  20/15,   87/18)  и  87/18-др.закон)  урадити  главни  пројекат  заштите  од
пожара.

2.1.6.5. 2.1.6.5.  Услови и мере заштите  од елементарних непогода Услови и мере заштите  од елементарних непогода
Заштита  становништва,  материјалних  и  културних  добара  од  природнихЗаштита  становништва,  материјалних  и  културних  добара  од  природних

непогода, планира се у непогода, планира се у складу са извршеном проценом угрожености и заснива се
на јачању система управљања при ванредним ситуацијама и изради интегралног
информационог система о прородним непогодама. На основу Закона о смањењу
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ризика од катастрофа и управљању   ванредним ситуацијама („Сл. гласник РС“
бр, 87/2018), јединица локалне самоуправе израђује План заштите и спасавања у
ванредним ситуацијама.

2.1.6.6. 2.1.6.6. Сеизмичност подручјаСеизмичност подручја
Сеизмолошка карта СФРЈ из 1987. године има шест олеата, за временске

периоде  од  50,100,200,500,1000  и  10000  година,  са  вероватноћом  догађања
интензитета од 63 %, и она омогућава коришћење сеизмичког ризика.

За шире подручје Краљева за повратни период земљотреса од 50 година,
интензитет  је  I=  7°,  за  период  од  100  година  I=7-8°,а  за  повратни  период
земљотреса од 500 година подручје припада интензитету  I=8°,  MSK-64.
Подручје Краљева сврстано је међу сеизмички угрожена подручја.

2.1.6.72.1.6.7. Мере  заштите према литолошком саставу и стабилности терена
На  инжењерско-геолошкој  карти  урбанистичког  подручја  Краљева  иНа  инжењерско-геолошкој  карти  урбанистичког  подручја  Краљева  и

Матарушке  Бање,  Матарушке  Бање,  према  условима  градње  издвојене  су  следеће  основне
категорије терена:

• терени повољни за градњу,

• терени условно - повољни за градњу, и

• терени неповољни за градњу.
Критеријуми  за  ову  категоризацију  засновани  су  на  основним
инжењерскогеолошким карактеристикама терена, а то су:

- носивост терена,
- стабилност терена,
- нагиб терена,
- дубина до подземне воде у терену, и
- плављеност терена.

При утврђивању носивости терена узета је интересантна зона градње дубине 1-4
m, док се прорачунате носивости (табела , лит. ) односе на дубину фундирања до
1,5 m и везане су за једну одређену средину.

На  подручју  Нацрта  Плана постоје  две  од  три  категорије  терена,  није
обухваћен терен неповољан за градњу.
Терени повољни за градњу
У  ову  категорију  увршћени  су  делови  терена  са  тачно  утврђеним  елементима
инжењерскогеолошких услова:

•• носивост терена је већа од 150kPa,
•• терен је стабилан,
•• нагиб терена је од 0-10º
•• дубина до подземне воде је већа од 3,0 m.

У ову категорију улазе следеће инжењерскогеолошке групе стена:
- старији алувијални наноси (2),
- терасни седименти (5, 6, 7),
- језерски седименти (9, 10), и
- ултрабазичне стене (12, 13) а које учествују у грађи терена под раније

наведеним условима.
У  зони  ове  категорије  може  се  планирати  градња  свих  врста  грађевинских
објеката.  Међутим,  оваква  општа  оцена  подобности  терена  за  градњу  не
искључује потребу детаљног испитивања микролокација сваког објекта и тачног
утврђивања услова његове градње.
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Терени условно - повољни за градњу
У ову категорију спадају терени у којима је испуњен један од следећих услова или
више њих:

- условно – стабилан терен,
- нагиб терена 10 - 30º,
- дубина до подземне воде је мање од 3,0 m,
- повремено је плављен терен,
- носивост терена је од 100-150kPa.

У  грађи  терена  који  улазе  у  ову  категорију  учествују  следећи
инжењерскогеолошки комплекси:

- старији алувијални нанос (2), уколико је дубина до подземне воде мања од
3,0 m или је повремено плављен терен,

- пролувијални  нанос  (3),  подложан  повременом  засипању  бујичним
токовима,

- делувијални  нанос  (4),  условно-стабилан  терен,  са  нагибом  падина  од
10 - 30º,

- лимнички  квартарни  седименти  (8),  условно-стабилан  терен,  са
нагибом падина од 10 - 30º,

- млађе  језерски  седименти  (9),  условно-стабилни  делови  терена,  са
нагибом падина од 10 - 30º,

- пирокластичан материјал (11), условно-стабилан терен,
- серпентинити  и  серпентинисани  перидотити  (12,  13),  условно-

стабилни делови терена, нагиба падина од 10 - 30º.
У зони ове категорије терена може се планирати градња свих врста објеката али
се за сваки објекат препоручују посебна испитивања терена на микролокацији, а
у циљу тачног утврђивања услова њихове градње.

2.1.6.8.2.1.6.8.Услови прилагођавања потребама одбране земље и мере заштитеУслови прилагођавања потребама одбране земље и мере заштите
од ратних дејставаод ратних дејстава

       Битан критеријум за уређење простора је, осим обезбеђивања развоја града
у  мирнодопским  условима,  и  усклађивање  свих  просторних  елемената  развоја
града са потребама одбране.

У  складу  са  условима  Министарства  одбране  утврђене  су  зоне  заштите
комплекса посебне намене за објекте обхваће Нацртом Плана:
-зона забрањене градње у ширини од 30m;
-зона ограничене градње у ширини од 70m;
-зона контролисане градње у ширини од 100m.
        Потребно је посебно нагласити да се када је у питању уређење простора од
интереса за одбрану и заштиту од ратних дејстава у свему се треба придржавати
Закона о смњењу ризика од катастрофа и управљању  ванредним ситуацијама
(Сл.гласник РС бр.87/2018)

2.1.7.  Мере  приступачности  особама  са  инвалидитетом,  деци  и  старим
особама

Приступачност  се  односи  на  планирање  нових  објеката  и  простора,

пројектовање и изградњу и доградњу нових објеката, као и на реконструкцију и

адаптацију постојећих објеката када је то могуће у техничком смислу.
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Обавезни елементи приступачности су:

-елементи приступачности за савладавање висинских разлика;

-елементи приступачности кретања и боравка у простору – стамбене и стамбено

– пословне зграде и објекти за јавно коришћење;

-елементи приступачности јавног саобраћаја.

Код пројектовања и изградње саобраћајних, пешачких и других површина

намењених  кретању,  код  прилаза  објектима  за  јавно  коришћење  као  и  код

објеката  високоградње  обезбедити услове  за  несметано  кретање  деце, старих,

хендикепираних  и  инвалидних  лица  у  складу  са  Правилником  о  техничким

стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката којим се осигурава

несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама

(„Службени гласник РС“, бр.22/15) и  уз поштовање одредби Закона о спречавању

дискриминације  особа  са  инвалидитетом  („Службени  гласник  РС“,  бр.33/06  и

13/16).

У складу са  стандардима приступачности осигурати услове за несметано

кретање на следећи начин:

-на  свим  пешачким  прелазима  висинску  разлику  између  тротоара  и  коловоза

неутралисати обарањем ивичњака;

-на  радијусима  укрштања  саобраћајница  као  и  интерних  унутарблоковских

саобраћајница  са  ободним  саобраћајницама  (на  местима  пешачких  прелаза)

планирати прелазне рампе за повезивање тротоара и коловоза.

-обезбедити  рампе  са  дозвољеним  падом  ради  несметаног  приступа  колица

објекту,

-минималне  ширине  рампи за  приступ објектима  морају бити 90цм, а  нагиб од

1:20 (5%) до 1:12 (8%),

-тротоари и пешачки прелази потребно је да имају нагиб до 5% (1:20), највиши

попречни нагиб уличних тротоара и пешачких стаза управно на правац кретања

износи 2%,

-избегавати различите нивое пешачких простора, а када је промена неизбежна,

савладавати је и рампом поред степеништа.

2.1.8. Мере енергетске ефикасности2.1.8. Мере енергетске ефикасности
 

 Појам  унапређења  енергетске  ефикасности односи  се  на  смањење
потрошње свих врста енергије, уштеда енергије и обезбеђење одрживе градње
применом  техничких  мера,  стандарда  и  услова  планирања,  пројектовања  ,
изградње и употребе објеката.

У  циљу  повећања  енергетске  ефикасности,  приликом  пројектовања  и
изградње  објеката  обавезна  је  примена  одговарајућих  прописа  за  уштеду
енергије  и  топлотну  заштиту,  енергетски  ефикасних  технологија,  материјала,
система и уређаја.
 Позиционирање  и  оријентацију  објеката  прилагодити  принципима
пројектовања  енергетски  ефикасних  зграда,  у  складу  са  микроклиматским
условима.  Најпогоднији  облик  локације  је  правоугаоник,  са  широм  страном  у
правцу исток-запад и ужом страном у правцу север - југ.
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Равни  терени  су  погодни  за  организацију,  али  на  јужној  страни  не
постављати високе објекте, чија сенка може угрозити суседне објекте.

Правилником  о  енергетској  ефикасности  зграда  („Сл.гласник  РС“,  бр.
61/11) као и Правилником о условима, сдражини и начину издавања сертификата
о енергетским својствима зграда („Сл.гласник РС“, бр. 69/2012, 44/2018-др,закон
и  111/22),  ближe  сe  прoписуjу  eнeргeтскa  свojствa  и  нaчин  изрaчунaвaњa
тoплoтних свojстaвa oбjeкaтa висoкoгрaдњe, кao и eнeргeтски зaхтeви зa нoвe и
пoстojeћe oбjeктe.  

Teхничким  зaхтeвимa  зa  пoстизaњe  eнeргeтскe  eфикaснoсти  згрaдa
нaрoчитo сe oдрeђуjу слeдeћи пaрaмeтри:

1)oриjeнтaциja и функциoнaлни кoнцeпт згрaдe:
- ориjeнтaциjу  и  функциoнaлни  кoнцeпт  згрaдe  прojeктoвaти  тaкo  дa  сe

мaксимaлнo искoристe прирoдни и ствoрeни услoви лoкaциje (сунцe, вeтaр,
зeлeнилo) ;

- пoстaвити згрaдe тaкo дa прoстoриje у кojимa сe бoрaви тoкoм дaнa буду
oриjeнтисaнe  прeмa  jугу  у  мeри  у  кojoj  урбaнистички  услoви  тo
дoзвoљaвajу;

2) oблик згрaдe кojим сe oбeзбeђуje eнeргeтски нajeфикaсниjи oднoс пoвршинe и
зaпрeминe oмoтaчa згрaдe у oднoсу нa климaтскe фaктoрe лoкaциje, oкружeњe
(прирoднo и ствoрeнo) и нaмeну згрaдe;
3) тoплoтнo зoнирaњe згрaдe прojeктoвaти тoплoтнo зoнирaнe згрaдe, oднoснo,
груписaти прoстoриje у згрaди у склaду сa њихoвим тeмпeрaтурним зaхтeвимa;
зoнe сa вишим тeмпeрaтурним зaхтeвимa прojeктoвaти тaкo дa мoгу мaксимaлнo
дa искoристe прирoднe пoтeнциjaлe лoкaциje (сунцe, вeтaр, зeлeнилo);
4) нaчин кoришћeњa прирoднoг oсвeтљeњa и oсунчaњa:

- мaксимизирaти упoтрeбу прирoднoг oсвeтљeњa уз oмoгућaвaњe пaсивних
дoбитaкa тoплoтнe eнeргиje  зими  oднoснo зaштитe oд  прeгрeвaњa лeти
aдeквaтним зaсeнчeњeм (фoрмa oбjeктa или систeми зaсeнчeњa),

- тoплoтнa  eнeргиja  кoja  крoз  зaстaкљeнe  пoвршинe  улaзи  у  прoстoриjу
трeбa  дa  сe  oгрaничи  у  лeтњeм  дaну  (кaдa  сeм  дифузнoг  пoстojи  и
дирeктнo сунчeвo зрaчeњe);

5) oптимизaциja систeмa прирoднe вeнтилaциje:
- oтвoрe нa згрaди,  кao штo су  прoзoри,  врaтa,  кaнaли  зa вeнтилaциjу,

прojeктoвaти  тaкo дa губици  тoплoтe у  зимскoм  пeриoду  и  тoплoтнo
oптeрeћeњe у лeтњeм пeриoду будe штo мaњe,

- кaдa гoд je тo мoгућe, oтвoрe кoнципирaти тaкo дa сe мaксимизирa пaсивнo
(прирoднo) нoћнo хлaђeњe у лeтњeм пeриoду;

6) oптимизaциja структурe згрaдe
- прeмa пoтрeбaмa и  нaмeни  згрaдe кoристити  тeрмичку  мaсу  зa

oствaривaњe тoплoтнoг кoмфoрa у зимскoм и лeтњeм пeриoду; тeрмичкa
мaсa трeбa дa пoвeћaвa тeрмичку  инeрциjу  oбjeктa,  oсим  зa oбjeктe сa
крaткoтрajним кoришћeњeм,

- примeнити  висoк  квaлитeт  тoплoтнe  изoлaциje  цeлoкупнoг  тeрмичкoг
oмoтaчa,

- избeгaвaти тoплoтнe мoстoвe,
- oдaбирoм  врстe  мaтeриjaлa  и  бojoм  мaтeриjaлa  минимизирaти  пojaву

тoплoтних oстрвa;
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7)  кoришћeњe  пaсивних  и  aктивних  систeмa у  зaвиснoсти  oд  типa  згрaдe,
структуру  и  oмoтaч  кoнципирaти  тaкo  дa  сe  мaксимaлнo  кoристe  пaсивни  и
aктивни сoлaрни систeми и oбeзбeди зaштитa oд прeгрeвaњa;
8)  кoришћeњe  вoдa –  извршити  aнaлизу  мoгућнoсти  кoришћeњa  пaдaвинa,
пoдзeмнe и oтпaднe вoдe зa пoтрeбe зaливaњa, спoљних прaњa и др., кao и зa
грejaњe и хлaђeњe згрaдe; тeхничкe прoстoриje (рeзeрвoaр и пумпнo пoстрojeњe)
кoje сe кoристe у гoрe нaвeдeнe сврхe, укoликo су укoпaнe, нe урaчунaвajу сe у
индeкс зaузeтoсти пaрцeлe.

Пaрaмeтри зa пoстизaњe eнeргeтскe eфикaснoсти пoстojeћих згрaдa:

1) вoдити рaчунa o oчувaњу функциoнaлнe и oбликoвнe цeлoвитoсти згрaдe:
• кaдa  тo  ниje  искључeнo  другим  прoписимa,  дoзвoљeнo  je  нaкнaднo

извoђeњe спoљнe тoплoтнe изoлaциje зидoвa;
• кaдa  je  зид  кojи  сe  сaнирa  нa  рeгулaциoнoj  линиjи,  дoзвoљaвa  сe  дa

дeбљинa нaкнaднe тeрмoизoлaциje сa свим зaвршним слojeвимa будe дo
15 cm унутaр jaвнoг прoстoрa;

• кaдa je зид  кojи  сe сaнирa нa грaници  сa сусeднoм пaрцeлoм  дoзвoлити
пoстaвљaњe нaкнaднe спoљнe изoлaциje дeбљинe дo 15 cm, уз сaглaснoст
сусeдa;

• кaдa  тo  прoстoрнe  oкoлнoсти  oмoгућaвajу,  дoзвoљeнo  je  нaкнaднo
фoрмирaњe стaклeникa aкo сe eлaбoрaтoм дoкaжe пoбoљшaњe eнeргeтскe
eфикaснoсти згрaдe;

2)  приликoм  eнeргeтскe  сaнaциje  пoстojeћих  згрaдa,  eркeри  и  други  истурeни
дeлoви кao штo су двoструкe фaсaдe, стaклeници, зaстaкљeнe тeрaсe и лoђe –
стaклeници, чиja сe грaђeвинскa линиja пoклaпa сa рeгулaциoнoм линиjoм мoгу
прeлaзити рeгулaциoну линиjу и тo:

• мaксимaлнo 0,6 m oд грaђeвинскe линиje aкo je трoтoaр мaњи oд 3,5 m и
aкo  je  рaстojaњe  дo  сусeднe  нaсупрoтнe  згрaдe  мaњe  oд  12  m  и  тo
мaксимaлнo нa 50% пoвршинe уличнe фaсaдe и нa минимaлнoj висини oд
3  m  изнaд  трoтoaрa;  изузeтнo  кoд  двoструких  фaсaдa  дoзвoљeнo  je
цeлoкупнo пoкривaњe фaсaдe изнaд минимaлнo дoзвoљeнe висинe;

• мaксимaлнo 0,9 m oд грaђeвинскe линиje укoликo je трoтoaр вeћи oд 3,5 m,
a ширинa улицe oд 12 дo 15 m и тo мaксимaлнo нa 50% пoвршинe уличнe
фaсaдe  и  нa  минимaлнoj  висини  oд  3  m  изнaд  трoтoaрa;  изузeтнo  кoд
двoструких  фaсaдa  дoзвoљeнo  je  цeлoкупнo  пoкривaњe  фaсaдe  изнaд
минимaлнo дoзвoљeнe висинe;

• мaксимaлнo 1,2 m aкo je трoтoaр вeћи oд 3,5 m, a ширинa улицe вeћa oд 5
m и  тo нa мaксимaлнo 50% пoвршинe уличнe фaсaдe и  нa минимaлнoj
висини oд                     3 m изнaд трoтoaрa,  изузeтнo кoд двoструких
фaсaдa  дoзвoљeнo  je  цeлoкупнo  пoкривaњe  фaсaдe  изнaд  минимaлнo
дoзвoљeнe висинe;

• вeћи  испaди  нaдзeмних  eтaжa  у  oднoсу  нa  грaђeвинску  линиjу  oд
нaвeдeних нису дoзвoљeни;

• испaди нa дeлoвимa oбjeкaтa у кoмпaктним блoкoвимa oриjeнтисaни прeмa
улици нe смejу угрoжaвaти привaтнoст сусeдних oбjeкaтa.

Хoризoнтaлнa  прojeкциja  линиje  испaдa  мoжe  бити  нajвишe  пoд  углoм  oд  45
стeпeни oд грaницe пaрцeлe oбjeктa.
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Приликoм прojeктoвaњa узeти у oбзир и плaнирaни рaзвoj, oднoснo, aнaлизирaти
утицaj  пoстojeћих  и  плaнирaних  сусeдних  згрaдa  у  склaду  сa  вaжeћoм
урбaнистичкoм рeгулaтивoм.

2.2. ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА

2.2.1  Општа правила грађења

2.2.1.1.  2.2.1.1.  Општи  услови  за  парцелацију,  препарцелацију  и   формирањеОпшти  услови  за  парцелацију,  препарцелацију  и   формирање
грађевинске парцелеграђевинске парцеле

 Грађевинска  парцела  је  простор  на  којем  је  могућа  изградња  објеката
уколико испуњава услове:

- да се налази на простору на којем је планирана изградња;
- да има приступ на јавну површину (улица, трг, сквер) у најмањој ширини од 3,5 м
(противпожарни и евакуациони приступ);
-  да  је  површине  и  облика  који  омогућавају  изградњу  објекта  у  складу  са
решењима из плана, правилима о грађењу и техничким прописима.

Грађевинска  парцела  одређена  је  регулационом  линијом  према  јавном
простору, међним линијама према суседним парцелама и аналитичко-геодетским
елементима преломних тачака.

Свака  катастарска  парцела  може  се  мењати  и  у  складу  са  Законом  о
планирању  и  изградњи  и  урбанистичким  планом  путем  мера  парцелације  и
препарцелације до минимума одређене планским актом.

Парцелација  – На  једној  катастарској  парцели  може  се  образовати  већи
број грађевинских парцела под следећим условима:
- подела се може вршити у оквиру граница једне или више постојећих парцела;
- све новообразоване парцеле морају имати приступ на јавну површину;
- нове парцеле се образују на основу урбанистичких параметара везаних за 
одређени тип
изградње и намену.

Препарцелација  -  На  већем  броју  катастарских  парцела  може  се
образовати једна или више грађевинских парцела под следећим условима:
-  спајање  се  може  вршити  у  оквиру граница  целих парцела,  с  тим  да  граница
новообразоване парцеле обухвата све парцеле које се спајају;
-  за  нову  грађевинску  парцелу  важе  урбанистички  показатељи  одређени  за
одређени тип
изградње и намену.

Уколико грађевинска парцела има неправилан облик, пресек грађевинске
линије  и  бочних  граница  парцеле  представља  минималну  ширину  парцеле-
фронт према улици.

Парцелација и/или препарцелација (деобе и укрупњавања парцела) врши
се путем израде пројекта препарцелације и/или парцелације.

Минимална површина грађевинске парцеле:
-за  породичне  стамбене  објекте,  слободностојеће, 300m2 ако,  планом,  није

другачије прописано;
-за  вишепородичне  стамбене  објекте  600m2 ако,  планом,  није  другачије

прописано;
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-за  објекте  комерцијалних,  производних  и  индустријских   делатности  800m2

ако, планом, није другачије прописано.
                
2.2.1.2. 2.2.1.2. Општи услови за регулацијуОпшти услови за регулацију

Систем  елемената  регулације  заснива  се  на  урбанистичким  мрежамаСистем  елемената  регулације  заснива  се  на  урбанистичким  мрежама
линија  (регулациона  линија,  грађевинска  линија,  осовинска  линијалинија  (регулациона  линија,  грађевинска  линија,  осовинска  линија

саобраћајнице, гранична линија зоне).саобраћајнице, гранична линија зоне).
    Регулациона  линијаРегулациона  линија је  линија  разграничења  између  површине  одређене је  линија  разграничења  између  површине  одређене
јавне  намене  и  површина  предвиђених  за  изградњу  објеката  јавне  и  осталејавне  намене  и  површина  предвиђених  за  изградњу  објеката  јавне  и  остале
намене.намене.

Грађевинска линија јесте линија на, изнад и испод површине земље до које
је дозвољено грађење основног габарита објекта.

Када  нису  одређене  унутрашње  грађевинске  линије,  објекте  треба
поставити  у  складу  са  правилима  грађења  на  парцелама  и  дозвољеним
урбанистичким параметрима утврђене овим Планом.        

Грађевинске линије у оквиру Плана су задате на одређеном растојању од
осовинске регулације и регулационе линије, а које задовољава минимум од 3m
међусобне  удаљености.  Поред  тога  грађевинска  линија  је  у  појединим
случајевима одређена реперним тачкама.

Када је у питању дефинисање грађевинске линије у оквиру Плана битно је
нагласити  да  се  грађевински  објекат   поставља  предњом  фасадом  до
грађевинске линије.

Удаљеност  новог  објекта  од  другог  објекта,  било  које  врсте  изградње  илиУдаљеност  новог  објекта  од  другог  објекта,  било  које  врсте  изградње  или
нестамбеног објекта, утврђује се применом правила о удаљености новог објектанестамбеног објекта, утврђује се применом правила о удаљености новог објекта
од границе суседне парцеле.од границе суседне парцеле.

За зоне породичне градње најмање дозвољено растојање основног габаритаЗа зоне породичне градње најмање дозвољено растојање основног габарита
(без испада) новог објекта и линије суседне грађевинске парцеле је:(без испада) новог објекта и линије суседне грађевинске парцеле је:
-за  слободностојеће  објекте  на  делу  бочног  дворишта  северне  оријентације--за  слободностојеће  објекте  на  делу  бочног  дворишта  северне  оријентације-
1.50m1.50m
-за слободностојеће објекте на делу бочног дворишта јужне оријентације-2.50m-за слободностојеће објекте на делу бочног дворишта јужне оријентације-2.50m
-за двојне објекте и објекте у прекинутом низу на бочном делу дворишта-4.00m-за двојне објекте и објекте у прекинутом низу на бочном делу дворишта-4.00m
-за први или последњи објекат у непрекинутом низу-1.50m-за први или последњи објекат у непрекинутом низу-1.50m

Удаљеност  планиранихУдаљеност  планираних  од  од  околних  објеката,  осим  објеката  у  низу  пооколних  објеката,  осим  објеката  у  низу  по
правилу је 5,0 m,а минимум 4 m ако један од зидова објекта садржи отворе заправилу је 5,0 m,а минимум 4 m ако један од зидова објекта садржи отворе за
дневно осветљење.дневно осветљење. 

За изграђене објекте који су међусобно удаљени мање од 4,0 m не могу сеЗа изграђене објекте који су међусобно удаљени мање од 4,0 m не могу се
на суседним странама предвиђати наспрамни отвори стамбених просторија.на суседним странама предвиђати наспрамни отвори стамбених просторија.

2.2.1.3. 2.2.1.3. Општи услови за изградњуОпшти услови за изградњу      
                        Општим условима за изградњу уређују се врсте и компатибилне намене
објеката  који  се  могу  градити  у  појединачним  зонама,  а  дефинишу  се  за
појединачне  грађевинске парцеле  у мери довољној да буду основ за издавање
локацијских  услова на  укупном  грађевинском  земљишту  обухваћеном  Планом,
осим за грађевинско земљиште обухваћено Планом за које је одређена обавеза
израде  плана  детаљне  регулације,  односно  урбанистичког  пројекта,  или
расписивања јавних архитектонских или урбанистичких конкурса.

Правилима грађења уређују се:
• Врсте намене објеката који се могу градити

Планом је дефинисана могућност изградње објеката планираних намена:
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-Породичног становања - породични стамбени објекти су стамбени објекти
са највише три стамбене јединице.

-Вишепородичног  становања   -  вишепородични  стамбени  објекти  су
стамбени објекти са 4 и више стамбених јединица.
 У  оквиру  објеката  породичног  и  вишепородичног  становања,  могу  бити
заступљене  и  друге компатибилне  намене  из  области  јавних  функција,
комерцијалних и других делатности (трговина, пословање, услуге и сл.), спорта и
рекреације, еколошки и функционално примерене зони становања.

-Комерцијалне  делатности  подразумевају  обављање  свих  врста
непроизводних  делатности,  чији  су  садржаји  еколошки  и  функционално
примерени  зони  становања  и  који  се  по  карактеру  и  капацитету  могу
организовати  у  оквиру  планираних  објеката  и  услова  простора.  Пословни
садржаји  не  смеју  угрожавати  становање,  посебно  у  погледу  заштите  животне
средине, нивоа буке и аерозагађења.

Комерцијалне  делатности  могу  бити  организоване  у  склопу  једног  или
више објеката на парцели. 

Планом су дефинисане два типа комерцијалних делатности:
-комерцијалне делатности тип 1-КД-1

Основна  намена  су  комерцијалне  делатности  -трговине,  пословања,
услуге,  угоститељство  и  сл.  Компатибилне  намене  су  становање  са  односом
површина   20-10%у  односу  на  комерцијалне  80-90%,  производно  занатство,
делатности  које  не  угрожава  животну  средину,  помоћни  објекти  у  функцији
главног објекта (гараже, оставе и сл.), инфраструктурни објекти.

Забрњена  је  изградња  отворених  и  затворених  складишта,  магацина,
стоваришта, односно депоновање  материјала и робе, што подразумева: отпадни
материјал,  грађевински  материјал,  ауто-отпад,  пластику  и  сл.  (све  намене  које
могу  да  угрозе  животну  средину  и  основну  намену,  које  својом  делатношћу
производе буку, вибрације, ослобађају гасове, непријатне мирисе, отпадне воде и
сл.).

Минимална површина грађевинске парцеле је 800m².
Минимална ширина  фронта грађевинске парцеле је 16m.
Максимални индекс изграђености је до 1,8.
Спратност објеката је П+2, са максималном висином до 15,0m у односу на

најнижу коту јавне саобраћајнице ( у односу на приступну саобраћајницу).     
Минимални проценат уређених зелених површина је 20%.

-комерцијалне делатности тип 2-КД-2
   Дозвољена  је  изградња  трговачко-пословног  објекта,  као  угоститељског

објекта за смештај, типа апарт хотела, грани хотела, мотела и сл. (у складу са
Правилником о условима и начину обављања угоститељске делатности, начину
пружања  угоститељских  услуга,  разврставању  угоститељских  објеката  и
минимално техничким условима за уређење и опремање угоститељских објеката,
“Сл.  гласник  РС”  бр.  48/2012  и  58/2016)  .  Дозвољена  је  изградња  помоћних
објеката  (надстрешнице  за  паркинг  места,   трафостанице),  посебних  објеката
(билборди, рекламни панои, рекламни стубови, јарболи).  

Забрњена  је  изградња  отворених  и  затворених  складишта,  магацина,
стоваришта, односно депоновање  материјала и робе, што подразумева: отпадни
материјал,  грађевински  материјал,  ауто-отпад,  пластику  и  сл.  (све  намене  које
могу  да  угрозе  животну  средину  и  основну  намену,  које  својом  делатношћу
производе буку, вибрације, ослобађају гасове, непријатне мирисе, отпадне воде и
сл.).
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Минимална површина грађевинске парцеле је 2500m².
Минимална ширина  фронта грађевинске парцеле је 30m.
Максимални индекс изграђености је до 1,8
Спратност објеката је П+2, са максималном висином до 15,0m у односу на

најнижу коту јавне саобраћајнице ( у односу на приступну саобраћајницу).     
   Минимални проценат уређених зелених површина је 20%.

      Индустријско привредних делатности
Јавне функције – здравство, школство и дечија заштита, органи управе и локалне
самоуправе
Спорта и рекреације.

• Врсте  и  компатибилне  намене  објеката  који  се  могу  градити у у

појединачним зонамапојединачним зонама

Дозвољене делатности у оквиру породичног становања
Ове пословне делатности се односе на области:

• ТРГОВИНЕ – продавнице свих типова за продају прехрамбене робе и робе
широке потрошње и др.

• УСЛУЖНОГ ЗАНАТСТВА – обућарске, кројачке, фризерске, козметичарске,
фотографске  радње,  перионице  возила  и  тепиха,  стаклорезачке  и  друге
занатске радње;

• УСЛУЖНИХ ДЕЛАТНОСТИ – књижара, копирница, хемијске чистионице и
др.;

• УГОСТИТЕЉСТВА  –  ресторан,  таверна,  кафе  бар,  посластичарница,
пицерија, хамбургерница и сл.;

• ЗДРАВСТВА – апотеке, опште и специјалистичке ординације и сл.,
• СОЦИЈАЛНЕ ЗАШТИТЕ – сервиси за чување деце, обданишта, играонице

за децу, дом пензионера и друго;
• КУЛТУРЕ – галерије, специјалистичке библиотеке, читаонице и др.;
• ЗАБАВЕ – билијар салони, салони видео игара, кладионице и сл.;
• СПОРТА  –  терени  за  мале  спортове,  теретане,  вежбаонице,  аеробик,

фитнес;
• ПОСЛОВНО  –  АДМИНИСТРАТИВНИХ  ДЕЛАТНОСТИ  –  филијале  банака,

поште, представништва, агенције, пословни бирои;
• ПОЉОПРИВРЕДЕ – пољопривредна апотека, цвећара и сл.
• ЗАНАТСКЕ  РАДЊЕ  ЗАТВОРЕНОГ  ТИПА  површине  габарита  од  10  до

100m2, најчешће у распону од 30 – 60m2, а у оквиру стамбених објеката са
делатностима, делатности – локали су површине најчешће од 15 – 40m2;

За  обављање  неких  врста  делатности  потребно  је  Анализом  утицаја
потврдити  да  су  предузете  и  планиране  мере  заштите  и  да  изабрана  врста
делатности  неће  имати  штетног  утицаја  на  животну  средину.  Основни  и
најважнији принцип у спровођењу Плана је да се може дозволити грађење свих
планом  предвиђених  објеката,  под  условом  да  нови  објекат  који  се  гради  не
угрожава животну средину, објекте на суседним парцелама и несметано одвијање
саобраћаја.

Однос  компатибилних  намена  са  претежним,  изражен  у  процентима,
односи се на подцелину.  Компатибилне намене у оквиру претежне намене могу
бити  100% заступљене  на  појединачној  грађевинској  парцели  и  на  њих  се
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примењују  правила  грађења  дефинисана  за  претежну  намену  у  оквиру
урбанистичких целина, односно потцелина.

• Класа  и  намена  објеката  чија  је  изградња  забрањена  у  појединачним
зонама;

Забрањује  се  изградња  објеката  који  су  у  супротности  са  наменом  утврђеном
планом.
-  На  грађевинским  парцелама  вишепородичног  становања  није  дозвољена
изградња помоћних објеката.
- Забрањена је изградња на свим постојећим и планираним јавним површинама
или на
објектима или коридорима постојеће и планиране инфраструктуре.
-  У  заштитној  зони  водотокова  у  складу  са  Законом  и  прописима  којима  се
одређује управљање водама, односно у плавним зонама.
-  Забрањена  је  изградња  објеката  чија  би  делатност  буком,  вибрацијама,
гасовима, мирисима,
отпадним  водама  и  другим  штетним  дејствима  или  визуелно  могла  да  угрози
основну намену простора.
- На геолошки нестабилним теренима, чија нестабилност је доказана у складу са
Законом  којим  се  уређују  геолошка  и  инжењерско-геолошка  истраживања,  у
инжењерско-геолошким студијама, елаборатима и другом документацијом.

• положај објеката на парцели
- Објекти могу бити постављени на грађевинској парцели:
•  у  непрекинутом  низу  (објекат  на  парцели  додирује  обе  бочне  границе
грађевинске
парцеле),
•  у  прекинутом  низу  или  једнострано  узидани  “двојни”  (објекат  на  парцели
додирује само једну бочну линију грађевинске парцеле,
•  као  слободностојећи  (  објекат  не  додирује  ни  једну  границу  грађевинске
парцеле),
• као полуатријумски (објекат додирује три границе грађевинске парцеле).
- Под слободностојећим  објектима  подразумевају се  и објекти вишепородичног
становања типа „ламела“, односно они који имају више улаза.
- Вишеспратни објекат не сме својим положајем утицати на смањење директног
осунчања  другог  објекта,  више  од  половине  трајања  његовог  директног
осунчања.

• висина или спратност објеката;
- Висина објекта  је  растојање  од нулте  коте  објекта  до  коте слемена  (за- Висина објекта  је  растојање  од нулте  коте  објекта  до  коте слемена  (за

објекте са косим објекте са косим кровом), односно до коте венца (за објекте са равним кровом).
- Нулта (апсолутна) кота је тачка пресека линије терена и вертикалне осе објекта.
- Објекти могу имати подрумске или сутеренске просторије ако не постоје сметње
геотехничке  и хидротехничке  природе, тј. дубину и начин  фундирања  обавезно
ускладити  са  карактером  тла  и  суседним  објектом  (двојни,  прекинути  и
непрекинути низ)
- Релативна висина објекта је она која се одређује према другим објектима или
ширини
регулације.

 Релативна висина је:

85



 

 ПЛАН ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ “РИБНИЦА”

•  на  релативно  равном  терену  – растојање  од  нулте  коте  до  коте  слемена  (за
објекте са
косим кровом), односно венца (за објекте са равним кровом),
•  на терену у паду са нагибом према улици (навише), кад је растојање од нулте
коте до
коте нивелете јавног или приступног пута мање или једнако 2,0m - растојање од
нулте
коте до коте слемена, односно венца,
•  на терену у паду са нагибом према улици (навише), кад је растојање од нулте
коте до
коте  нивелете  јавног  или  приступног  пута  веће  од  2,0m -  растојање  од  коте
нивелете
јавног пута до коте слемена (венца) умањено за разлику висине преко 2,0m,
•  на терену у паду са нагибом од улице (наниже), кад је нулта кота објекта нижа
од коте
јавног или приступног  пута  - растојање од коте нивелете пута  до коте  слемена
(венца),
• на стрмом терену са нагибом који прати нагиб саобраћајнице висина објекта се
утврђује применом одговарајућих претходних тачака,
•  завршна  кота  плоче  изнад  приземља  и  кровни  венци  представљају  основне
елементе
који дефинишу висинску регулацију објекта. У формирању низа обавезно водити
рачуна о суседима и усаглашавању ових елемената на суседним објектима уз
минимална одступања.
•  висина  венца  новог  објекта  са  венцем  усклађује  се  по  правилу  са  венцем
суседног
објекта,
• висина надзидка стамбене поткровне етаже износи највише 1,6m, рачунајући од
коте
готовог  пода  поткровне  етаже  до  тачке  прелома  завршне  кровне  косине,  а
одређује се на
месту грађевинске линије основног габарита објекта и као таква мора се појавити
на
највише 50% дужине сваке фасаде објекта.
• висина новог објекта не сме бити већа од 1,5 ширине регулације улице, односно
растојања  до  грађевинске  линије  наспрамног  објекта,  осим  у  већ  изграђеним
насељима
(дефинисана регулација).

Забрањено  је  претварање  таванских  просторија  у  стамбени  простор код
вишепородичних стамбених објеката.

• услови за изградњу других објеката на истој грађевинској парцели;
На истој грађевинској парцели, дозвољена је изградња више објекта исте

или компатибилне намене према одређеним условима за зону у којој се налази
грађевинска парцела.

При  утврђивању  индекса  заузетости  грађевинске  парцеле,  урачунава  се
површина свих објеката на парцели.

На  парцелама  планираних  за  изградњу  објеката  вишепородичног
становања није дозвољена изградња помоћних објеката.
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На  парцелама  планираних  за  изградњу  објеката  породичног  становања,На  парцелама  планираних  за  изградњу  објеката  породичног  становања,
дозвољена је изградња помоћног објекта, који је у функцији главног објекта, надозвољена је изградња помоћног објекта, који је у функцији главног објекта, на
истој парцели на којој је саграђен главни стамбени објекат.истој парцели на којој је саграђен главни стамбени објекат.

• грађевински елементи објеката;
Грађевински  елементи  на  нивоу  приземља  могу  прећи  грађевинску,

односно  регулациону  линију  (рачунајући  од  основног  габарита  објекта  до
хоризонталне пројекције испада), и то:
-излози локала-0.30м, по целој висини, када најмања ширина тротоара износи 3,0-излози локала-0.30м, по целој висини, када најмања ширина тротоара износи 3,0
m, а испод те ширине тротоара није дозвољена изградња испада излога локала уm, а испод те ширине тротоара није дозвољена изградња испада излога локала у
приземљуприземљу
-излози локала -0.90 м по целој висини у пешачким зонама
-транспарентне браварске конзолне надстрешнице у зони приземне етаже-2,0m,-транспарентне браварске конзолне надстрешнице у зони приземне етаже-2,0m,
на целој ширини објекта са висином изнад 3,0mна целој ширини објекта са висином изнад 3,0m
-платнене  надстрешнице  са  масивном  браварском  конструкцијом-1.0  m  од-платнене  надстрешнице  са  масивном  браварском  конструкцијом-1.0  m  од
спољне  ивице  тротоара  на  висини  изнад  3,0  m,  а  у  пешачким  зонама  премаспољне  ивице  тротоара  на  висини  изнад  3,0  m,  а  у  пешачким  зонама  према
конкретним условима локацијеконкретним условима локације
-конзолне рекламе-1.20m, на висини изнад 3.0 m.-конзолне рекламе-1.20m, на висини изнад 3.0 m.

Испади на објекту не могу прелазити грађевинску линију више од 1.60m,Испади на објекту не могу прелазити грађевинску линију више од 1.60m,
односно  регулациону  линију  више  од  1.20m,  и  то  на  делу  објекта  вишем  ододносно  регулациону  линију  више  од  1.20m,  и  то  на  делу  објекта  вишем  од
3.0m.хоризонтална  пројекција  испада  поставља  се  у  односу  на  грађевинску,3.0m.хоризонтална  пројекција  испада  поставља  се  у  односу  на  грађевинску,
односно регулациону линију.односно регулациону линију.

Грађевински елементи(еркери, доксати, балкони, улазне надстрешнице са
и  без  стубова,  надстрешнице  и  сл.)  на  нивоу  првог  спрата  могу  да  пређу
грађевинску  ,  односно,  регулациону  линију(  рачунајући  од  основног  габарита
објекта до хоризонталне пројекције испада), и то:
-на  делу  објекта  према  предњем  дворишту-1.20m,  али  укупна  површина-на  делу  објекта  према  предњем  дворишту-1.20m,  али  укупна  површина
грађевинских елемената не може прећи 50% уличне фасаде изнад приземљаграђевинских елемената не може прећи 50% уличне фасаде изнад приземља
-на  делу  објекта  према  бочном  дворишту  претежно  северне  оријентације-на  делу  објекта  према  бочном  дворишту  претежно  северне  оријентације
(  најмањег  растојања  од  1.50m  )-0.60m,  али  укупна  површина  грађевинских(  најмањег  растојања  од  1.50m  )-0.60m,  али  укупна  површина  грађевинских
елемената не може прећи 30% бочне фасаде изнад приземљаелемената не може прећи 30% бочне фасаде изнад приземља
-на делу објекта према бочном дворишту претежно јужне оријентације ( најмањег-на делу објекта према бочном дворишту претежно јужне оријентације ( најмањег
растојања  од  2.50m )-0.90m, али  укупна  површина  грађевинских  елемената  нерастојања  од  2.50m )-0.90m, али  укупна  површина  грађевинских  елемената  не
може прећи 30% бочне фасаде изнад приземљаможе прећи 30% бочне фасаде изнад приземља
-на  делу  објекта  према  задњем  дворишту  (  најмањег  растојања  од  стражње-на  делу  објекта  према  задњем  дворишту  (  најмањег  растојања  од  стражње
линије  суседне  грађевинске  парцеле  од  5.0m)  -1.20m,  али  укупна  површиналиније  суседне  грађевинске  парцеле  од  5.0m)  -1.20m,  али  укупна  површина
грађевинских елемената не може прећи 30% стражње фасаде изнад приземља.грађевинских елемената не може прећи 30% стражње фасаде изнад приземља.

Отворене спољне степенице  могу се постављати на  предњи део  објектаОтворене спољне степенице  могу се постављати на  предњи део  објекта
ако  је  грађевинска  линија  3,0m увучена  у  односу  на  регулациону  линију  и  акоако  је  грађевинска  линија  3,0m увучена  у  односу  на  регулациону  линију  и  ако
савлађују  висину  до  0,90m. За  висину  преко  0,90m степенице  улазе  у  габаритсавлађују  висину  до  0,90m. За  висину  преко  0,90m степенице  улазе  у  габарит
објекта. Степенице које се постављају на бочни или задњи део објекта не могуобјекта. Степенице које се постављају на бочни или задњи део објекта не могу
ометати пролаз и друге функције дворишта.ометати пролаз и друге функције дворишта.

Грађевински  елементи  испод  коте  тротоара-подрумске  етаже-могу  прећи
грађевинску,  односно  регулациону  линију  (рачунајући  од  основног  габарита
објекта до хоризонталне пројекције испада), и то:

-стопе  темеља  и  подрумски  зидови  -0.15m  до  дубине  од  2,60m  испод-стопе  темеља  и  подрумски  зидови  -0.15m  до  дубине  од  2,60m  испод
површине тротоара, а испод те дубине-0.50mповршине тротоара, а испод те дубине-0.50m

-шахтови подрумских просторија до нивоа коте тротоара-1.0m-шахтови подрумских просторија до нивоа коте тротоара-1.0m
       Стопе  темеља  не  могу  прелазити  границу  суседне  парцеле,  осим  уз

сагласност власника или корисника парцеле.
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• услове  и  начин  обезбеђивања  приступа  парцели  и  простора  за

паркирање возила;

Све  грађевинске  парцеле  морају  да  имају  приступ  на  јавну  саобраћајну

површину -директно или индиректно:

-  преко  приватног  пролаза  најмање  ширине  3.5m,  за  повезивање  до  четири

грађевинске парцеле, са јавном саобраћајницом и најмање ширине 5m, за више

од четири грађевинске парцеле.

- парцелу за приступни пут, формирати као засебну парцелу осим у случају ако се

пут користи нза једну грађевинску парцелу.

За  паркирање  возила  за  сопствене  потребе,  власници  породичних  и
стамбених  објеката  свих  врста  треба  да  обезбеде  простор  на  сопственој
грађевинској парцели, изван површина јавног пута, и то-1 паркинг или  гаражно
место на 1 стан.

За  паркирање  возила  за  сопствене  потребе,  власници  осталих  објеката
обезбеђују простор на  сопственој грађевинској парцели, изван површине  јавног
пута, на следећи начин:
-банка,  здравствена,  пословна  или  административна  установа  -1  ПМ  на  70m²
корисног простора;
-пошта -1 ПМ на 150m² корисног простора ;
-трговина на мало - 1 ПМ на 100m² корисног простора;
-угоститељски објекат -1 ПМ на користан простор за 8 столица;
-хотелијерска установа -1 ПМ на користан простор за 10 кревета;
-позориште или биоскоп -1 ПМ на користан простор за 30 гледалаца;
-спортска хала -1 ПМ на користан простор за  40 гледалаца;
-производни,  магацински  и  индустријски  објекат  -  1  ПМ  на  200m²  корисног
простора.

Гараже  објеката  планирају  се  у  или  испод  објекта  у  габариту,  подземно
изван габарита објекта или надземно на грађевинској парцели.

Површине  гаража  објеката  које  се  планирају  надземно  на  грађевинској
парцели  урачунавају  се  при  утврђивању  индекса  или  степена  изграђености
грађевинске парцеле, а подземне гараже се не урачунавају у индексе.

• одводњавање и нивелација;
Одводњавање  површинских  вода  утврђује  се  тако  да  се  оне  са  парцела

одводе  слободним  падом  према  риголама,  односно  према  улици  са  најмањим
падом од 1,5%.

Површинске  воде  са  једне  грађевинске  парцеле  не  могу  се  усмеравати
према другој парцели.

• архитектонско  обликовање,  материјализација,  завршне  обраде,
колорит и друго
Архитектура  нових  објеката  треба  да  буде усмерена  ка  очувању  и

подизању  амбијенталних  вредности  простора.  Примењене  урбане  форме  и
архитектонско  обликовање  морају  бити  такве  да  доприносе  стварању
хармоничне слике града.

Затварање појединачних лођа, балкона и тераса није допуштено.

88



 

 ПЛАН ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ “РИБНИЦА”

У формирању низа обавезно водити рачуна о суседу и усаглашавању ових
елемената  на  суседним  објектима  уз  минимална  одступања.  Посебну  пажњу
обратити при обликовању угаоних форми уз наглашавање реперности.

На  угаоном  објекту  кровну  конструкцију  решавати  тако  да  омогућава
функционалну и естетску целину са низом објеката у оба правца.

Реконструкција  постојећих  објеката  мора  бити  у  складу  са  условима  из
Плана,  Законом  о  ауторском  и  сродним  правима,  као  и  мерама  заштите
непокретних културних добара, уколико објекат има статус непокретног културног
добра.

Кровови  се  изводе  као  коси,  вишеводни,  уз  поштовање  нагиба  према
примењеном  кровном  покривачу,  изузетно  могу  бити  равни  уколико  одговара
архитектонској форми објекта односно  врсту и облик крова прилагодити намени
објекта и обликовним карактеристикама окружења.

Надградња крова, без поткровља, на објекту са равним кровом, у случају
да коси кров нарушава карактер објекта као целине и да санација равног крова
није могућа, допуштено је извођење косог крова, максималног нагиба 10°.

Кров се такође може извести и као зелени кров, односно раван кров насут
одговарајућим слојевима и озелењен.

•• Урбанистички показатељиУрбанистички показатељи
 Нацртом  Плана  дефинисан  је   Нацртом  Плана  дефинисан  је  индекс изграђености, приказан  је   заприказан  је   за

планиране намене површина, у оквиру урбанистичких зона и целина одређенихпланиране намене површина, у оквиру урбанистичких зона и целина одређених
Планом.  Изузетно  је  дефинисан   индекс  заузетости  за  намене  које  се  такоПланом.  Изузетно  је  дефинисан   индекс  заузетости  за  намене  које  се  тако
дефинишу.дефинишу.

Урбанистички показатељи дати су као  максималне  дозвољене вредности
које се не могу прекорачити и односе се на:
-  Бруто  развијена  грађевинска  површина  (БРГП)  јесте  збир  површина  свих
надземних етажа објекта, мерених у нивоу подова свих делова објекта - спољне
мере ободних зидова (са облогама, парапетима и оградама)
-  Индекс  изграђености  парцеле  јесте  однос  бруто  развијене  грађевинске
површине  изграђеног  или  планираног  објекта  и  укупне  површине  грађевинске
парцеле.
-  Индекс  заузетости  парцеле  јесте  однос  габарита  хоризонталне  пројекције
изграђеног  или  планираног  објекта  и  укупне  површине  грађевинске  парцеле,
изражен у процентима (%).
-  Максимална  спратност  објеката,  као  параметар  којим  се  одређује  висинска
регулација,
дефинисана је по планираним наменама.

•• Ограђивање парцелеОграђивање парцеле
Грађевинске  парцеле  се  могу  ограђивати  транспарентнм  или  зиданом

оградом, чија висина не прелази 1.4m .
Зидане и друге врсте ограда се постављају на регулациону линију, тако да

ограда, стубови ограде и капије буде на грађевинској парцели која се ограђује.
 Суседне грађевинске парцеле могу се ограђивати живом зеленом оградом

која  се  сади  у  осовини  границе  грађевинске  парцеле  или  транспарентном
оградом  до  висине  од  1,60m,  која  се  поставља  према  катастарском  плану  и
операту, тако да стубови ограде буду на земљишту власника ограде.

Зидана непрозирна ограда између парцела подиже се до висине 1,40m уз
сагласност суседа, тако да стубови ограде буду на земљишту власника ограде.
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Врата  и  капије  на  уличној  огради  не  могу  се  отварати  ван  регулационе
линије.

Грађевинске парцеле на којима се налазе производни  објекти  могу  се
ограђивати зиданом оградом висине до 2,20 m.

Спортски терени могу имати заштитну транспарентну ограду до висине од
3 m.

• Услови  за  реконструкцију,  доградњу  и  интервенције  на  постојећим
објектима
Постојећи објекти који се реконструишу, дограђују и сл. морају испуњавати

све услове дате овим Плана уколико су у зонама за директну примену, односно у
складу  са  условима  који  ће  се  дефинисати  плановима  детаљне  регулације
уколико  су  у  зонама  за  даљу  планску  разраду  (урбанистички  параметри,
спратност и др.).

Постојећи  објекти,  чији  су  параметри  (индекс  изграђености,  спратност)
већи  од  параметара  датих  овим  планом,  задржавају  постојеће  параметре  без
могућности увећавања.

На постојећим објектима  се могу изводити све интервенције потребне  за
функционисање,  побољшање,  унапређење  и  осавремењавање  објеката:
адаптација,  санација,  реконструкција  (извођење  радова  у  постојећем
хоризонталном  и  вертикалном  габариту  објекта),  инвестиционо  и  текуће
(редовно) одржавање објекта.

Свака интервенција на постојећем објекту мора бити изведена у складу са
техничким прописима  и на  начин који ничим не  угрожава стабилност постојеће
конструкције односно стабилност објекта у непосредном контакту.

Свака  интервенција  зависиће  од  фактичког  стања  и  биће  утврђена  за
сваки случај посебно уз обавезно поштовање параметара утврђених планом.

Свака интервенција на постојећим објектима јавних функција мора бити у
складу са критеријумима и нормативима за одређену врсту објекта.

За изграђене објекте чија су међусобна удаљења и удаљења од граница
парцела мања од вредности утврђених овим планом, у случају реконструкције, на
суседним странама није дозвољено постављање нових отвора.

До  привођења  простора  планираној  намени,  а  ради  стварања  услова
коришћења  објеката  дозвољена  је:  адаптација,  санација,  реконструкција
(извођење радова у постојећем хоризонталном и вертикалном габариту објекта),
инвестиционо  и  текуће  (редовно)  одржавање  објекта,  као  и  замена  објеката
лошег бонитета, у габариту постојећег или до параметара датих овим планом за
целину у којој се налази.

За  објекат који су проглашен за  добро  које  ужива  предходходну заштиту
неопходно је да се мере техничке заштите, интервенције и други радови изводе
по  предходно  издатим  условима  и сагласностима  од  стране  надлежне  Службе
заштите и на начин утврђен Законом о заштити културних добара.

У складу са Извештајем о извршеном јавном увиду у Нацрт ПГР “Рибница”,
бр. .06-302/2022-06 ОД 23.09.2022.године, примењиваће се следеће:

„Дозвољена  је  изградња  породичних  стамбених  објеката  у  оквиру
подцелина  које  су  планиране  за  градњу  нових  стамбено-пословних
вишепородичних  објеката,  максималне  спратности  П+2,  по  условима  који  су
планом прописани за изградњу породичних стамбених објеката (са два стана), а
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у погледу, ширине уличног фронта, максимално дозвољеног индекса заузетости и
максималне спратности. Изградња таквих објеката биће третирана као прва фаза
реализације  планских решења, до  привођења  грађевинске  парцеле  планираној
намени у оквиру подцелине. Уколико је планирана изградња у непрекинутом низу
даје са могућност  да се као  фазно-прелазно решење у делу где је планирана
градња  нових  стамбено-пословних вишепородичних  објеката  гради  породичних
стамбени  објекат  максималне  спратности  П+2,  по  условима  који  су  планом
прописани за изградњу породичних стамбених објеката, уз поштовање фактичког
стања изграђености простора у непосредном окружењу.“ 

На  парцелама  које  су  планом  означене  као  изграђене  целине
вишепородичног становања додати текст : 

„У подцелинама које су дефинисане као изграђене подцелине дозвољене
су  интервенције  у  смислу  одржавања  постојећих  објеката,  прописаних  чланом
145 Закона о планирању и изградњу и одговарајућим .

У  оквиру  одржавања  постојећих  објеката   дозвољени  су  и  радови  на
текућем  и  инвестиционом  одржавању,  санацији,  адаптацији,  реконструкцији,
промени намене, подели на мање функционалне целине, као и спајање у веће
функционалне целине, мања повећања бруто површине доградње (до мах 10%
од укупне надземен бруто грађевинске површине објекта) уколико је то у циљу
побољшања  услова  коришћења,  нпр.  изградње  улазних  холова,
осавремењавање  изгледа  објекта,  поправке  или  замена  појединих  делова
објеката  већег  обима  који  морају  прузроковати  измену  изгледа  или  незнатно
повећање корисне површине (замена кровног покривача, замена равних кровова
косим, доградња спољнег лифта) и сл.

2.2.2.  Правила грађења за део плана са директним спровођењем

УРБАНИСТИЧКА ЗОНА  5.1

Целина 5.1.1

Потцелина 5.1.1.1

Комерцијалне делатности тип 1
1.Врсте и намена објеката:

       ОСНОВНА ПРЕТЕЖНА НАМЕНА – комерцијалне делатности.
      КОМПАТИБИЛНЕ НАМЕНЕ – становање (однос површина - становање

20-10%у односу на комерцијалне 80-90%), производно занатство, делатности које
не  угрожава  животну  средину,  помоћни  објекти  у  функцији  главног  објекта
(гараже, оставе и сл.), инфраструктурни објекти.

    НАМЕНА  ОБЈЕКАТА  ЧИЈА  ЈЕ  ИЗГРАДЊА  ЗАБРАЊЕНА  –изградња

отворених и затворених складишта, магацина, стоваришта, односно депоновање

материјала и робе, што подразумева: отпадни материјал, грађевински материјал,

ауто-отпад,  пластику  и сл.  (све  намене  које  могу да  угрозе  животну средину и

основну намену, које  својом делатношћу производе  буку, вибрације, ослобађају

гасове, непријатне мирисе, отпадне воде и сл).

2.Тип изградње
              -слободностојећи објекти
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3.Услови за формирање грађевинске парцеле:
                  МИНИМАЛНА ПОВРШИНА грађевинске парцеле за изградњу:
 – слободностојећи објекат је 800m²;
 

        МИНИМАЛНА ШИРИНА фронта грађевинске парцеле :
- за слободностојећи објекат – 16m;

                                      
4.Положај објеката:
-хоризонтална регулација:
              ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА је дефинисана планом регулације (графички
прилог бр.6) Новопланирани објекти се постављају до грађевинске линије.
Урбанистичка  регулација  и  дефинисане  су  у  односу  на  осу  саобраћајница,
постојећих и планираних.
          У простору између регулационе и грађевинске линије могу се постављати
отворени  паркинг  простори,  рекламни  стубова  и   јарболи,  пејзажно  уређење,
мобилијар и урбана опрема.
-вертикална регулација

Највећа дозвољена висина објекта је 15,0m у односу на најнижу коту јавне

саобраћајнице ( у односу на приступну саобраћајницу).     

            кота пода приземља

Кота  пода  приземља  се  одређује  у  односу  на  коту нивелете  јавног  пута,

односно према нултој коти објекта. Нулта кота је тачка пресека линије терена и

вертикалне осе објекта.

Уколико  постоји  потреба   за  већом  висином  коте  пода  приземља  услед

посебних  техничко-технолошких  захтева  (утоварно-истоварне  рампе,

транспортне  траке  и  лифтови,  посебни  захтеви  због  технологије  и  опреме  у

производњи и сл.) иста ће се утврдити накнадно за сваки конкретни случај.

              
5.Највећи дозвољени индекси на грађевинској парцели:

        МАКСИМАЛНИ ИНДЕКС изграђености: до 1,8;

6.Највећа дозвољена спратност објекат
        ВИСИНАнових објеката не треба да пређе П+2;

7.Услови за изградњу других објеката на парцели
-  дозвољена  је  изградња  другог  објекта  исте  или  компатибилне  намене  према
одређеним условима за зону у којој се налази грађевинска парцела;
-  дозвољена  је  изградња  помоћног  објекта  приземне  спратности,  који  је  у
функцији главног објекта, на истој парцели на којој је саграђен главни објекат;
- други објекат на парцели мора  да буде  удаљен минимално  1/2 висине  вишег
објекта;
-  за  други  објекат  на  парцели,  уколико  је  у  залеђу  главног  објекта,  треба
обезбедити приступ јавној површини минималне ширине 3.5m.   

8.Услови за приступ и паркирање
Све  грађевинске  парцеле  морају  да  имају  приступ  на  јавну  саобраћајну

површини
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       ПАРКИРАЊЕ  -  возила  за  сопствене  потребе  обезбедити  у  оквиру
грађевинске парцеле у зависности од врсте пословања, у складу са правилима
датим у тачки 2.1.4.2.-Услови паркирања.

9.Услови за постојеће објекте
Постојећи  објекти  могу  се  реконструисати,  доградити,  адаптирати  и

санирати у складу са наменом и задатим условима.
Објекте  који  су  изгађени  у  појасу  регулације  планираних  саобраћајница

треба уклонити приликом привођења земљишта планираној намени.
За  изграђене  објекте  чија  међусобна  удаљеност  износи  мање  од

прописане  Планом, приликом реконструкције не  могу се  на суседним странама
предвиђати наспрамни отвори стамбених просторија.

Адаптација стамбеног и пословног објекта се дозвољава у циљу промене
организације  простора  у  објекту,  промене  намене  објекта  или  дела  простора  у
објекту.

Доградња  објеката  који  су  делом  изграђени  на  површини  између
регулационе  и грађевинске  линије, врши  се  у  складу са  задатом  грађевинском
линијом.   

Приликом  додавања  било  каквих  делова  на  постојеће  објекте,  или
приликом  адаптације,  дозиђивања,  надзиђивања,  отварања  и  затварања
појединих делова, мењања крова и др. потребно је да сви нови делови и радови
буду изведени у архитектонском маниру у којем је изграђена постојећа зграда.

Као  предуслов  за  надзиђивање  обавезно  је  урадити  пројекат  провере
стабилности постојећих објеката.

10.Остала правила
-  приликом  пројектовања  и  изградње  објеката  испоштовати  важеће  техничке
прописе за грађење објеката одређене намене
- објекте пројектовати у складу са прописима о изградњи на сеизмичком подручју;
- приликом пројектовања и изградње објеката имати у виду ниво подземних вода;
- минимални проценат зелених површина је 20%

Постојећи  објекат  пумпе  за  точење  горива  се  задржава.  На  постојећим

објектима  се  могу  изводити  све  интервенције  потребне  за  функционисање,

побољшање,  унапређење  и  осавремењавање  објеката:  адаптација,  санација,

реконструкција  (извођење  радова  у  постојећем  хоризонталном  и  вертикалном

габариту  објекта),  инвестиционо  и  текуће  (редовно)  одржавање  објекта,  као  и

доградња у складу са условима датим за објекте ове намене.

Комерцијалне делатности тип 2
    Овај тип комерцијалних делатности се односи на неизграђене површине,

парцела већих од 25 ари на локацији непосредно уз бедем.
1.врста и намена објеката који се могу градити

    ОСНОВНА ПРЕТЕЖНА НАМЕНА – комерцијалне делатности
- дозвољена је изградња трговачко-пословног објекта.
  КОМПАТИБИЛНЕ  НАМЕНЕ  -  помоћних  објеката  (надстрешнице  за

паркинг  места,   трафостанице),  посебних објеката  (билборди, рекламни панои,
рекламни стубови, јарболи).  
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Посебни  објекти  се  не  урачунавају  у  корисну  БРГП  и  морају  бити

позиционирани  у  оквиру  грађевинске  парцеле.  Дозвољено  их  је  постављати  и

појасу  између  регулационе  и  грађевинске  линије,  али  под  условом  да  не

представљају  опасност  по  безбедност  и  да  не  ометају  значајно  сагледљивост

објеката или комуналну инфраструктуру.

         НАМЕНА  ОБЈЕКАТА  ЧИЈА  ЈЕ  ИЗГРАДЊА  ЗАБРАЊЕНА   –изградња
отворених и затворених складишта, магацина, стоваришта, односно депоновање
материјала и робе, што подразумева: отпадни материјал, грађевински материјал,
ауто-отпад,  пластику  и сл.  (све  намене  које  могу да  угрозе  животну средину и
основну намену, које  својом делатношћу производе  буку, вибрације, ослобађају
гасове, непријатне мирисе, отпадне воде и сл).
2.Тип изградње
-слободностојећи објекти

3.Услови за формирање грађевинске парцеле:
                 МИНИМАЛНА ПОВРШИНА грађевинске парцеле за изградњу–  2500m²;
                  МИНИМАЛНА ШИРИНА фронта грађевинске парцеле – 30m;

4.Положај објеката
-хоризонтална регулација:
              ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА је дефинисана планом регулације (графички
прилог бр.6) Новопланирани објекти се постављају до грађевинске линије.
Урбанистичка  регулација  и  дефинисане  су  у  односу  на  осу  саобраћајница,
постојећих и планираних.
          У простору између регулационе и грађевинске линије могу се постављати
отворени  паркинг  простори,  рекламни  стубова  и   јарболи,  пејзажно  уређење,
мобилијар и урбана опрема.
-вертикална регулација

Највећа дозвољена висина објекта је 15,0m у односу на најнижу коту јавне

саобраћајнице.     

            кота пода приземља

Кота  пода  приземља  се  одређује  у  односу  на  коту нивелете  јавног  пута,

односно према нултој коти објекта. Нулта кота је тачка пресека линије терена и

вертикалне осе објекта.

Уколико  постоји  потреба   за  већом  висином  коте  пода  приземља  услед

посебних  техничко-технолошких  захтева  (утоварно-истоварне  рампе,

транспортне  траке  и  лифтови,  посебни  захтеви  због  технологије  и  опреме  у

производњи и сл.) иста ће се утврдити накнадно за сваки конкретни случај.

5.Највећи дозвољени индекси на грађевинској парцели:
МАКСИМАЛНИ ИНДЕКС изграђености: до 1,8;

6.Највећа дозвољена спратност објекат
ВИСИНАнових објеката не треба да пређе П+2;

 
7.Услови за изградњу других објеката на парцели

94



 

 ПЛАН ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ “РИБНИЦА”

-Дозвољена је изградња помоћних објеката (надстрешнице за паркинг места, и
трафостанице).
Дозвољена  је  изградња   посебних  објеката  које  се  не  урачунавају  у  корисну
БРГП, као што су: рекламни стубови, билборди и јарболи.

8.Услови за приступ и паркирање
Свака  грађевинска  парцела  мора  имати  приступ  на  јавну  саобраћајну

површину.

Потребне саобраћајне и манипулативне површине у оквиру комплекса могу бити

различите у зависности од врсте објеката и примењене технологије. .

Број потребних паркинг места се одређује на основу намене и врсте делатности и

то по једно паркинг место (ПМ) на следећи начин:

              - потребно је обезбедити 1 паркинг место на 100м2 корисног простора;

9.Услови за постојеће објекте
     Постојећи објекти на парцели  морају бити уклоњено до почетка реализације
простора.
10.Остала правила
-  приликом  пројектовања  и  изградње  објеката  испоштовати  важеће  техничке
прописе за грађење објеката одређене намене
- објекте пројектовати у складу са прописима о изградњи на сеизмичком подручју;
- приликом пројектовања и изградње објеката имати у виду ниво подземних вода;
- минимални проценат зелених површина је 20%
-површине  обухваћене  заштитним  коридорима,  улазе  у  обрачун  индекса

изграђености на грађевинској парцели.

Због немогућности увећања грађевинске парцеле, дозвољено је да на кат.

парцели бр. 3515/2 КО Краљево, минимална површина грађевинске парцеле буде

2000 m².

       Реализовани објекти комерцијалних делатности, у залеђу спортске  хале,

тржни центри отвореног типа,  се задржавају. Дозвољена је реконструкција без

промене  хоризонталног  и  вертикалног  габарита,  односно  дозвољена  је

адаптација, санација, инвестиционо и текуће (редовно) одржавање објеката.

  

 Спорт и рекреација
У  оквиру  овог  простора  планирани  су  спортски  објекти:  хала  спортова  и

затворени пливачки базен, уз улицу Душана Поповића.
Објекат  спортске  дворане  „Спортски  центар  Ибар“,  је  изграђен,  према

урбанистичким параметрима прописаним важећим Планом за ову локацију, с тим
да је планирана изградња мање хале (за тренинг) као део целине објекта хале
(положај  је  приказан  у  графичким  прилозима),  чија  ће  изградња  бити
реализована када се створе услови.

Објекат затвореног пливачког базена планиран је у наставку хале, уз улицу
Душана Поповића, а реализација је започета према урбанистичким параметрима
прописаним важећим планом.

-објекат поставити  на регулациону линију везану за објекат спортске хале;
      - спратност: П (спратне висине потребне за ову врсту објекта);
      -степен изграђености до 0.5;
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           - минимални проценат зелених површина је 40%
-претежно уређење терена – зелене површине.

Парк-сквер

Мањи парк са уређењем терена са адекватним избором зеленила –дрвеће,
декоративно зеленило, травнате површине.

Планирани садржаји су простори за седење и одмор, простор за игру деце
са реквизитима, расвета и поплочање.

Није  дозвољена  изградња  објеката  изузев  постављање  урбане  опреме
(билборди, клупе, корпе за отпатке, светиљке, справе за дечије игре и сл.)
 
 Потцелина 5.1.1.2

Комерцијалне делатности тип 2
1.врста и намена објеката који се могу градити

         ОСНОВНА ПРЕТЕЖНА НАМЕНА – комерцијалне делатности
- дозвољена је изградња трговачко-пословног објекта.
    КОМПАТИБИЛНЕ  НАМЕНЕ  -  помоћних  објеката  (надстрешнице  за

паркинг  места,   трафостанице),  посебних објеката  (билборди, рекламни панои,
рекламни стубови, јарболи).  

Посебни  објекти  се  не  урачунавају  у  корисну  БРГП  и  морају  бити

позиционирани  у  оквиру  грађевинске  парцеле.  Дозвољено  их  је  постављати  и

појасу  између  регулационе  и  грађевинске  линије,  али  под  условом  да  не

представљају  опасност  по  безбедност  и  да  не  ометају  значајно  сагледљивост

објеката или комуналну инфраструктуру.

        НАМЕНА  ОБЈЕКАТА  ЧИЈА  ЈЕ  ИЗГРАДЊА  ЗАБРАЊЕНА   –изградња
отворених и затворених складишта, магацина, стоваришта, односно депоновање
материјала и робе, што подразумева: отпадни материјал, грађевински материјал,
ауто-отпад,  пластику  и сл.  (све  намене  које  могу да  угрозе  животну средину и
основну намену, које  својом делатношћу производе  буку, вибрације, ослобађају
гасове, непријатне мирисе, отпадне воде и сл).
3.Тип изградње
-слободностојећи објекти

2.Услови за формирање грађевинске парцеле:
                 МИНИМАЛНА ПОВРШИНА грађевинске парцеле за изградњу–  2500m²;
                 МИНИМАЛНА ШИРИНА фронта грађевинске парцеле – 30m;

4.Положај објеката
-хоризонтална регулација:
              ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА је дефинисана планом регулације (графички
прилог бр.6) Новопланирани објекти се постављају до грађевинске линије.
Урбанистичка  регулација  и  дефинисане  су  у  односу  на  осу  саобраћајница,
постојећих и планираних.
          У простору између регулационе и грађевинске линије могу се постављати
отворени  паркинг  простори,  рекламни  стубова  и   јарболи,  пејзажно  уређење,
мобилијар и урбана опрема.
-вертикална регулација
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Највећа дозвољена висина објекта је 15,0m у односу на најнижу коту јавне

саобраћајнице.     

            кота пода приземља

Кота  пода  приземља  се  одређује  у  односу  на  коту нивелете  јавног  пута,

односно према нултој коти објекта. Нулта кота је тачка пресека линије терена и

вертикалне осе објекта.

Уколико  постоји  потреба   за  већом  висином  коте  пода  приземља  услед

посебних  техничко-технолошких  захтева  (утоварно-истоварне  рампе,

транспортне  траке  и  лифтови,  посебни  захтеви  због  технологије  и  опреме  у

производњи и сл.) иста ће се утврдити накнадно за сваки конкретни случај.

5.Највећи дозвољени индекси на грађевинској парцели:
       МАКСИМАЛНИ ИНДЕКС изграђености: до 1,8;

6.Највећа дозвољена спратност објекат
      ВИСИНАнових објеката не треба да пређе П+2;

 
7.Услови за изградњу других објеката на парцели
-Дозвољена је изградња помоћних објеката (надстрешнице за паркинг места, и
трафостанице).
Дозвољена  је  изградња   посебних  објеката  које  се  не  урачунавају  у  корисну
БРГП, као што су: рекламни стубови, билборди и јарболи.

8.Услови за приступ и паркирање
Свака  грађевинска  парцела  мора  имати  приступ  на  јавну  саобраћајну

површину.

Потребне  саобраћајне  и  манипулативне  површине  у  оквиру  комплекса

могу бити различите у зависности од врсте објеката и примењене технологије. 

Број потребних паркинг места се одређује на основу намене и врсте делатности и

то по једно паркинг место (ПМ) на следећи начин:

              - потребно је обезбедити 1 паркинг место на 100m2 корисног простора;

9.Услови за постојеће објекте
     Постојећи објекти на парцели  морају бити уклоњени до почетка реализације
простора.
10.Остала правила
-  приликом  пројектовања  и  изградње  објеката  испоштовати  важеће  техничке
прописе за грађење објеката одређене намене
- објекте пројектовати у складу са прописима о изградњи на сеизмичком подручју;
- приликом пројектовања и изградње објеката имати у виду ниво подземних вода;
- минимални проценат зелених површина је 20%
-површине  обухваћене  заштитним  коридорима,  улазе  у  обрачун  индекса

изграђености на грађевинској парцели.

Постојећи  објекат  пумпе  за  точење  горива  се  задржава.  На  постојећим

објектима  се  могу  изводити  све  интервенције  потребне  за  функционисање,

побољшање,  унапређење  и  осавремењавање  објеката:  адаптација,  санација,

реконструкција  (извођење  радова  у  постојећем  хоризонталном  и  вертикалном
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габариту  објекта),  инвестиционо  и  текуће  (редовно)  одржавање  објекта,  као  и

доградња у складу са условима датим за објекте ове намене.

      

Спорт и рекреација

На овом простору предвиђен је део пешачких стаза, зелених површина као

и неколико отворених спортских терена са одговарајућим трибинама за гледаоце

и објектом свлачионице са тушевима.

Ова  површина  и  површина  планирана  за  спорт  и  рекреацију,  у  оквиру

потцелине  5.1.1.1, могу  да  буду  спојене  пролазом  испод  пута  – градског  ринга

(део  градског прстена,  чија је  изградња планирана са  мостом на реци Ибар  и

преласком до обалоутврде, са друге стране реке, у Сијаћем пољу).

 -спратност: П (спратне висине потребне за ову врсту објекта);
 -степен изграђености до 0.5;
 -уређење спортских терена у партеру са могућношћу постављања трибина и

изградњом објекта свлачионице;
      -претежно уређење терена – зелене површине.

Објекат железничке станице
На простору између бедема и планираног градског саобраћајног прстена,

који представља полазну тачку мини железнице, уског колосека, („Рижина пруга“)
предвиђена је изградња јавног објекта железничке станице.

-спратност: П (спратне висине потребне за ову врсту објекта);
-дозвољени степен изграђености 0.25.
Објекат пројектовати у духу савремене архитектуре,  у складу са наменом,

без  тенденције  опонашања  архитектуре  периода  у  ком  је  „Рижина  пруга“
егзистирала.

За ову локацију је обавезна израда урбанистичко-архитектонског конкурса.

Комуналне делатности
Постојећи објекат црпне станице се задржава.
На објекту се могу изводити све интервенције потребне за функционисање,

побољшање и осавремењивање објекта.
Простор  на  коме  је  смештен  објекат  је  ограђен  и  са  контролисаним

приступом,  а  на  слободном  простору  треба  предвидети  уређене  зелене
површине.

Парк

Мањи парк са уређењем терена са адекватним избором зеленила –дрвеће,
декоративно зеленило, травнате површине.

Планирани садржаји су простори за седење и одмор, простор за игру деце
са реквизитима, мањи спортски терени, расвета и поплочање.

Није  дозвољена  изградња  објеката  изузев  постављање  урбане  опреме
(билборди, клупе, корпе за отпатке, светиљке, справе за дечије игре и сл.)

      Потцелина 5.1.1.3
Заштитно зеленило
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Ова  потцелина  је  у  целокупној  површини  опредељена  за  заштитно
зеленило.  Представља  приобаље  реке  Иабар,  небрањени  део  до  бедема
изграђеног од постојећег моста до ушћа реке Рибнице у Ибар.

На  овом  простору  је  забрањена  свака  врста  градње.  Простор  примарно

прилагодити  одмору,  игри  и  рекреацији  становништва  (јавно  коришћење).

Планирани  садржаји,  осим  зелених  површина,  су  стазе  (пешачке  и

бициклистичке),  платои,  дечја  игралишта,  отворени  терени.  На  простору,  где

постоје одговарајући услови, могу се планирати  купалишта.

Сачувати  зелену  површину  у  постојећим  границама.  Задржати  и

подмладити  постојећу  вегетацију,  користити  аутохтоне  врсте  прилагодљиве  на

климатске и педолошке услове.

Обезбедити минимално 70% под вегетацијом.

УРБАНИСТИЧКА ЗОНА  5.2

Целина 5.2.1
  Планом предвиђена израда ПДР-а

Целина 5.2.2

Потцелина 5.2.2.1
 вишепородично становање
1.Врсте и намена објеката:

       ОСНОВНА ПРЕТЕЖНА НАМЕНА – вишепородично становање
       КОМПАТИБИЛНЕ НАМЕНЕ-комерцијалне делатности

         НАМЕНА  ОБЈЕКАТА  ЧИЈА  ЈЕ  ИЗГРАДЊА  ЗАБРАЊЕНА  –изградња

помоћних објеката, изузев објеката у фунцији техничке инфраструктуре

2.Тип изградње:
                            -слободностојећи објекти;
                            -објекти у непрекинутом низу;

3.Услови за формирање грађевинске парцеле:
                 МИНИМАЛНА ПОВРШИНА грађевинске парцеле за изградњу је:
           -за објекте у непрекинутом  низу 600m²;
                 МИНИМАЛНА ШИРИНА фронта грађевинске парцеле :

- за објекте у непрекинутом  низу 12 m;
 
4.Положај објеката - хоризонтална регулација:
           ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА  је дефинисана планом регулације (графички
прилог Урбанистичка регулација)
            Најмање дозвољена удаљеност објеката од бочних граница парцела дата
је у општим правилима грађења.
Најмање дозвољена удаљеност објекта од суседних и наспрамних објеката је 1/2
висине вишег објекта.
5.Највећи дозвољени индекси на грађевинској парцели:

       МАКСИМАЛНИ ИНДЕКС изграђености: до 2.2;

6.Највећа дозвољена спратност објекат
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                  МАКСИМАЛНА ВИСИНАнових објеката је П+4;

               ВИСИНА објеката је растојање од нулте коте објекта до коте слемена
(за  објекте  са  косим  кровом),  односно  до  коте  венца  (највише  тачке  фасадног
платна). Изнад коте плоче задње етаже дозвољен је надзидак максимално 0,5m
(за  потребе  постављања  кровне  конструкције  и  термичког  слоја  таванског
простора).
-кота слемена максимално 17m
-доња кота кровног вeнца је на  14,0m у односу на коту приземља,  а макс. нагиб

крова је 15º.

7.Услови за изградњу других објеката на парцели
-  на  истој  грађевинској  парцели  дозвољава  се  изградња  више  стамбених
објеката;

8.Услови за приступ и паркирање
Све  грађевинске  парцеле  морају  да  имају  приступ  на  јавну  саобраћајну

површину
                 ПАРКИРАЊЕ - потребно је обезбедити:

-по правилу 1 паркинг место/стану на грађевинској парцели;

9.Услови за постојеће објекте
Постојећи  објекти,  чији  су  параметри  (индекс  изграђености  и  спратност)

већи  од  параметара  датих  овим  планом,  за  ту  врсту  објеката,  задржавају

постојеће параметре без могућности увећавања.

До  привођења  простора  планираној  намени,  а  ради  стварања  услова

коришћења  објеката  дозвољена  је:  адаптација,  санација,  реконструкција

(извођење радова у постојећем хоризонталном и вертикалном габариту објекта),

инвестиционо и текуће (редовно) одржавање објекта.

Свака  интервенција  зависиће  од  фактичког  стања  и  биће  утврђена  за

сваки случај посебно уз обавезно поштовање параметара утврђених планом.

До  привођења  намени,  постојеће  породичне  објекте  могуће  је

реконструисати и доградити до параметара прописаних овим Планом за целину у

којој се налази. Могућа је замена објеката лошег бонитета, у габариту постојећег

или до параметара датих овим планом.  

10.Остала правила
објекте испројектовати у духу савремене архитектуре;
-приликом пројектовања фасаде обезбедити место за постављање клима уређаје
и ускладити га са стилским карактеристикама објеката;
-  приликом  пројектовања  и  изградње  објеката  испоштовати  важеће  техничке
прописе за грађење објеката одређене намене;
- објекте пројектовати у складу са прописима о изградњи на сеизмичком подручју;
- приликом пројектовања и изградње објеката имати у виду ниво подземних вода,
-минимални проценат зелених површина је 20%

       Површине  обухваћене  заштитним  коридорима  улазе  у  обрачун  индекса
изграђености на грађевинској парцели.  
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Мешовите намене
Мешовите  намене  (по  ГУП-у  пословање  са  становањем)  подразумевају

комбинацију  комерцијалних  садржаја  са  становањем  у  односу  становање  :
пословање 0–80% : 20%–100%.
1.Врсте и намена објеката:

      ОСНОВНА ПРЕТЕЖНА НАМЕНА – комерцијалне делатности.
     КОМПАТИБИЛНЕ НАМЕНЕ – становање (однос површина - становање

0-20%у односу на комерцијалне 20-100%), инфраструктурни објекти.
   НАМЕНА  ОБЈЕКАТА  ЧИЈА  ЈЕ  ИЗГРАДЊА  ЗАБРАЊЕНА  –изградња

помоћних објеката, изузев објеката у фунцији техничке инфраструктуре

2.Тип изградње

              -слободностојећи објекти
              -објекти у непрекинутом низу;

3.Услови за формирање грађевинске парцеле:
                 МИНИМАЛНА ПОВРШИНА грађевинске парцеле за изградњу је:
             -за слободностојеће објекте 800м²;

  -за објекте у непрекинутом  низу 600м²;
                 МИНИМАЛНА ШИРИНА фронта грађевинске парцеле :

- за слободностојеће објекте 16 м;
- за објекте у непрекинутом  низу 12 м;

                                      
4.Положај објеката - хоризонтална регулација:
        ГРАЂЕВИНСКА  ЛИНИЈА  је  дефинисана  планом  регулације  (графички
прилог Урбанистичка регулација)
            Најмање дозвољена удаљеност објеката од бочних граница парцела дата
је у општим правилима грађења.
Најмање дозвољена удаљеност објекта од суседних и наспрамних објеката је 1/2
висине вишег објекта.

5.Највећи дозвољени индекси на грађевинској парцели:
   МАКСИМАЛНИ ИНДЕКС изграђености: до 2.2;

6.Највећа дозвољена спратност објекат
              МАКСИМАЛНА ВИСИНАнових објеката је П+4;

            ВИСИНА објеката је растојање од нулте коте објекта до коте слемена (за
објекте  са  косим  кровом),  односно  до  коте  венца  (највише  тачке  фасадног
платна). Изнад коте плоче задње етаже дозвољен је надзидак максимално 0,5m
(за  потребе  постављања  кровне  конструкције  и  термичког  слоја  таванског
простора).
-кота слемена максимално 17m
-доња кота кровног вeнца је на  14,0m у односу на коту приземља,  а макс. нагиб

крова је 15º.

7.Услови за изградњу других објеката на парцели- на истој грађевинској парцели
дозвољава се изградња више стамбених објеката;
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-  дозвољена  је  изградња  другог  објекта  исте  или  компатибилне  намене  према
одређеним условима за зону у којој се налази грађевинска парцела.

8.Услови за приступ и паркирање
Све  грађевинске  парцеле  морају  да  имају  приступ  на  јавну  саобраћајну

површини
       ПАРКИРАЊЕ  -  возила  за  сопствене  потребе  обезбедити  у  оквиру
грађевинске парцеле у зависности од врсте пословања, у складу са правилима
датим у тачки 2.1.4.2.-Услови паркирања.

9.Услови за постојеће објекте
Постојећи  објекти,  чији  су  параметри  (индекс  изграђености  и  спратност)

већи  од  параметара  датих  овим  планом,  за  ту  врсту  објеката,  задржавају

постојеће параметре без могућности увећавања.

До  привођења  простора  планираној  намени,  а  ради  стварања  услова

коришћења  објеката  дозвољена  је:  адаптација,  санација,  реконструкција

(извођење радова у постојећем хоризонталном и вертикалном габариту објекта),

инвестиционо и текуће (редовно) одржавање објекта.

Свака  интервенција  зависиће  од  фактичког  стања  и  биће  утврђена  за

сваки случај посебно уз обавезно поштовање параметара утврђених планом.

До  привођења  намени,  постојеће  породичне  објекте  могуће  је
реконструисати и доградити до параметара прописаних овим Планом за целину у
којој се налази. Могућа је замена објеката лошег бонитета, у габариту постојећег
или до параметара датих овим планом.  

10.Остала правила
објекте испројектовати у духу савремене архитектуре;
-приликом пројектовања фасаде обезбедити место за постављање клима уређаје
и ускладити га са стилским карактеристикама објеката;
-  приликом  пројектовања  и  изградње  објеката  испоштовати  важеће  техничке
прописе за грађење објеката одређене намене;
- објекте пројектовати у складу са прописима о изградњи на сеизмичком подручју;
- приликом пројектовања и изградње објеката имати у виду ниво подземних вода,
-минимални проценат зелених површина је 20%.

      Површине  обухваћене  заштитним  коридорима  улазе  у  обрачун  индекса
изграђености на грађевинској парцели.  

Комерцијалне делатности тип 1
1.Врсте и намена објеката:

    ОСНОВНА ПРЕТЕЖНА НАМЕНА – комерцијалне делатности.
   КОМПАТИБИЛНЕ НАМЕНЕ  –производно  занатство, делатности које не

угрожава животну средину, помоћни објекти у функцији главног објекта (гараже,
оставе и сл.), инфраструктурни објекти.

     НАМЕНА ОБЈЕКАТА ЧИЈА ЈЕ ИЗГРАДЊА ЗАБРАЊЕНА –изградња 

отворених и затворених складишта, магацина, стоваришта, односно депоновање 

материјала и робе, што подразумева: отпадни материјал, грађевински материјал, 

ауто-отпад, пластику и сл. (све намене које могу да угрозе животну средину и 
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основну намену, које својом делатношћу производе буку, вибрације, ослобађају 

гасове, непријатне мирисе, отпадне воде и сл).

2.Тип изградње
              -слободностојећи објекти

3.Услови за формирање грађевинске парцеле:
                МИНИМАЛНА ПОВРШИНА грађевинске парцеле за изградњу:
 – слободностојећи објекат је 800m²;
 

     МИНИМАЛНА ШИРИНА фронта грађевинске парцеле :
- за слободностојећи објекат – 16m;

                                      
4.Положај објеката:
              -хоризонтална регулација:
              ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА је дефинисана планом регулације (графички
прилог бр.6) Новопланирани објекти се постављају до грађевинске линије.
Урбанистичка  регулација  и  дефинисане  су  у  односу  на  осу  саобраћајница,
постојећих и планираних.
          У простору између регулационе и грађевинске линије могу се постављати
отворени  паркинг  простори,  рекламни  стубова  и   јарболи,  пејзажно  уређење,
мобилијар и урбана опрема.
-вертикална регулација

Највећа дозвољена висина објекта је 15,0m у односу на најнижу коту јавне

саобраћајнице.     

            кота пода приземља

Кота  пода  приземља  се  одређује  у  односу  на  коту нивелете  јавног  пута,

односно према нултој коти објекта. Нулта кота је тачка пресека линије терена и

вертикалне осе објекта.

        Уколико  постоји  потреба   за  већом  висином  коте пода  приземља  услед
посебних  техничко-технолошких  захтева  (утоварно-истоварне  рампе,
транспортне  траке  и  лифтови,  посебни  захтеви  због  технологије  и  опреме  у
производњи и сл.) иста ће се утврдити накнадно за сваки конкретни случај.

5.Највећи дозвољени индекси на грађевинској парцели:
     МАКСИМАЛНИ ИНДЕКС изграђености: до 1,8;

6.Највећа дозвољена спратност објекат
     ВИСИНАнових објеката не треба да пређе П+2;

7.Услови за изградњу других објеката на парцели
-  дозвољена  је  изградња  другог  објекта  исте  или  компатибилне  намене  према
одређеним условима за зону у којој се налази грађевинска парцела;
-  дозвољена  је  изградња  помоћног  објекта  приземне  спратности,  који  је  у
функцији главног објекта, на истој парцели на којој је саграђен главни објекат;
- други објекат на парцели мора  да буде  удаљен минимално  1/2 висине  вишег
објекта;
-  за  други  објекат  на  парцели,  уколико  је  у  залеђу  главног  објекта,  треба
обезбедити приступ јавној површини минималне ширине 3.5m.   
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8.Услови за приступ и паркирање
Све  грађевинске  парцеле  морају  да  имају  приступ  на  јавну  саобраћајну

површини
       ПАРКИРАЊЕ  -  возила  за  сопствене  потребе  обезбедити  у  оквиру
грађевинске парцеле у зависности од врсте пословања, у складу са правилима
датим у тачки 2.1.4.2.-Услови паркирања.

9.Услови за постојеће објекте
Постојећи  објекти  могу  се  реконструисати,  доградити,  адаптирати  и

санирати у складу са наменом и задатим условима. Могућа је замена објеката
лошег бонитета, у габариту постојећег или до параметара датих овим планом.  

Објекте  који  су  изгађени  у  појасу  регулације  планираних  саобраћајница
треба уклонити приликом привођења земљишта планираној намени.

За  изграђене  објекте  чија  међусобна  удаљеност  износи  мање  од
прописане  Планом, приликом реконструкције не  могу се  на суседним странама
предвиђати наспрамни отвори стамбених просторија.

Адаптација стамбеног и пословног објекта се дозвољава у циљу промене
организације  простора  у  објекту,  промене  намене  објекта  или  дела  простора  у
објекту.

Доградња  објеката  који  су  делом  изграђени  на  површини  између
регулационе  и грађевинске  линије, врши  се  у  складу са  задатом  грађевинском
линијом.   

Приликом  додавања  било  каквих  делова  на  постојеће  објекте,  или
приликом  адаптације,  дозиђивања,  надзиђивања,  отварања  и  затварања
појединих делова, мењања крова и др. потребно је да сви нови делови и радови
буду изведени у архитектонском маниру у којем је изграђена постојећа зграда.

Као  предуслов  за  надзиђивање  обавезно  је  урадити  пројекат  провере
стабилности постојећих објеката.

10.Остала правила
-  приликом  пројектовања  и  изградње  објеката  испоштовати  важеће  техничке
прописе за грађење објеката одређене намене
- објекте пројектовати у складу са прописима о изградњи на сеизмичком подручју;
- приликом пројектовања и изградње објеката имати у виду ниво подземних вода;
-минимални проценат зелених површина је 20%

Комуналне делатности-расадник
На локацији на којој се налази комплекс ЈКП “Чистоћа”, на парцели на којој

је организована производња садница и цвећа (кп. бр. 119/143 КО) није дозвољена
изградња  објеката,  задржава  се  у  својој  садашњој  функцији,  а  у  случају
измештања  комплекса  може  да  се  претвори  у  градски  парк.  На  другом  делу
локације дозвољена је реконструкција и доградња  објеката  до  Планом задатих
параметара. 

 
       Површине  обухваћене  заштитним  коридорима  улазе  у  обрачун  индекса
изграђености на грађевинској парцели.  
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Потцелина 5.2.2.2
Мешовите  намене (по  ГУП-у  пословање  са  становањем)  подразумевају
комбинацију  комерцијалних  садржаја  са  становањем  у  односу  становање  :
пословање 0–80% : 20%–100%.
1.Врсте и намена објеката:

      ОСНОВНА ПРЕТЕЖНА НАМЕНА – комерцијалне делатности.
     КОМПАТИБИЛНЕ НАМЕНЕ – становање (однос површина - становање

0-20%у односу на комерцијалне 20-100%), инфраструктурни објекти.
   НАМЕНА  ОБЈЕКАТА  ЧИЈА  ЈЕ  ИЗГРАДЊА  ЗАБРАЊЕНА  –изградња

помоћних објеката, изузев објеката у фунцији техничке инфраструктуре

2.Тип изградње

              -слободностојећи објекти
              -објекти у непрекинутом низу;

3.Услови за формирање грађевинске парцеле:
                 МИНИМАЛНА ПОВРШИНА грађевинске парцеле за изградњу је:
            -за слободностојеће објекте 800м²;
            -за објекте у непрекинутом  низу 600м²;
                  МИНИМАЛНА ШИРИНА фронта грађевинске парцеле :

- за слободностојеће објекте 16 м;
- за објекте у непрекинутом  низу 12 м;

                                      
4.Положај објеката - хоризонтална регулација:
              ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА је дефинисана планом регулације (графички
прилог Урбанистичка регулација)
            Најмање дозвољена удаљеност објеката од бочних граница парцела дата
је у општим правилима грађења.
Најмање дозвољена удаљеност објекта од суседних и наспрамних објеката је 1/2
висине вишег објекта.

5.Највећи дозвољени индекси на грађевинској парцели:
        МАКСИМАЛНИ ИНДЕКС изграђености: до 2.2;

6.Највећа дозвољена спратност објекат
                  МАКСИМАЛНА ВИСИНАнових објеката је П+4;

               ВИСИНА објеката је растојање од нулте коте објекта до коте слемена
(за  објекте  са  косим  кровом),  односно  до  коте  венца  (највише  тачке  фасадног
платна). Изнад коте плоче задње етаже дозвољен је надзидак максимално 0,5m
(за  потребе  постављања  кровне  конструкције  и  термичког  слоја  таванског
простора).
-кота слемена максимално 17m
-доња кота кровног вeнца је на  14,0m у односу на коту приземља,  а макс. нагиб

крова је 15º.

7.Услови за изградњу других објеката на парцели- на истој грађевинској парцели
дозвољава се изградња више стамбених објеката;
-  дозвољена  је  изградња  другог  објекта  исте  или  компатибилне  намене  према
одређеним условима за зону у којој се налази грађевинска парцела.
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8.Услови за приступ и паркирање
Све  грађевинске  парцеле  морају  да  имају  приступ  на  јавну  саобраћајну

површини
       ПАРКИРАЊЕ  -  возила  за  сопствене  потребе  обезбедити  у  оквиру
грађевинске парцеле у зависности од врсте пословања, у складу са правилима
датим у тачки 2.1.4.2.-Услови паркирања.

9.Услови за постојеће објекте
Постојећи  објекти,  чији  су  параметри  (индекс  изграђености  и  спратност)

већи  од  параметара  датих  овим  планом,  за  ту  врсту  објеката,  задржавају

постојеће параметре без могућности увећавања.

До  привођења  простора  планираној  намени,  а  ради  стварања  услова

коришћења  објеката  дозвољена  је:  адаптација,  санација,  реконструкција

(извођење радова у постојећем хоризонталном и вертикалном габариту објекта),

инвестиционо и текуће (редовно) одржавање објекта.

Свака  интервенција  зависиће  од  фактичког  стања  и  биће  утврђена  за

сваки случај посебно уз обавезно поштовање параметара утврђених планом.

До  привођења  намени,  постојеће  породичне  објекте  могуће  је
реконструисати и доградити до параметара прописаних овим Планом за целину у
којој се налази

10.Остала правила
објекте испројектовати у духу савремене архитектуре;
-приликом пројектовања фасаде обезбедити место за постављање клима уређаје
и ускладити га са стилским карактеристикама објеката;
-приликом  пројектовања  и  изградње  објеката  испоштовати  важеће  техничке
прописе за грађење објеката одређене намене;
- објекте пројектовати у складу са прописима о изградњи на сеизмичком подручју;
- приликом пројектовања и изградње објеката имати у виду ниво подземних вода,
-минимални проценат зелених површина је 20%.

      Површине  обухваћене  заштитним  коридорима  улазе  у  обрачун  индекса
изграђености на грађевинској парцели.  

Здравствена заштита
Ветеринарски специјалистички институт „Краљево“
Постојећи  објекти  се  задржавају  уз  могућност  доградње,  према  следећим
условима:
 - максимални индекс изграђености: 1,2;
 -максимална спратност: до П+3;
 -све  интервенције  извести  до  грађевинске  линије  приказане  на  графичком
прилогу бр. 6;
 - минимални проценат зелених површина је 20%.
     Површине  обухваћене  заштитним  коридорима  улазе  у  обрачун  индекса
изграђености на грађевинској парцели.  
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Потцелина 5.2.2.3

Вишепородично становање
1.Врсте и намена објеката:

     ОСНОВНА ПРЕТЕЖНА НАМЕНА – вишепородично становање
     КОМПАТИБИЛНЕ НАМЕНЕ-комерцијалне делатности

НАМЕНА  ОБЈЕКАТА  ЧИЈА  ЈЕ  ИЗГРАДЊА  ЗАБРАЊЕНА  –изградња  помоћних

објеката, изузев објеката у фунцији техничке инфраструктуре

2.Тип изградње:
                  -објекти у непрекинутом низу;

3.Услови за формирање грађевинске парцеле:
                МИНИМАЛНА ПОВРШИНА грађевинске парцеле за изградњу је:
                  -за објекте у непрекинутом  низу 600m²;
                МИНИМАЛНА ШИРИНА фронта грађевинске парцеле :

     - за објекте у непрекинутом  низу 12 m;
 
4.Положај објеката - хоризонтална регулација:
          ГРАЂЕВИНСКА  ЛИНИЈА  је  дефинисана  планом  регулације  (графички
прилог Урбанистичка регулација)
            Најмање дозвољена удаљеност објеката од бочних граница парцела дата
је у општим правилима грађења.
Најмање дозвољена удаљеност објекта од суседних и наспрамних објеката је 1/2
висине вишег објекта.
5.Највећи дозвољени индекси на грађевинској парцели:

     МАКСИМАЛНИ ИНДЕКС изграђености: до 2,0 до 2.2;

6.Највећа дозвољена спратност објекат
               МАКСИМАЛНА ВИСИНАнових објеката је П+3 до П+4;

              ВИСИНА објеката је растојање од нулте коте објекта до коте слемена (за
објекте  са  косим  кровом),  односно  до  коте  венца  (највише  тачке  фасадног
платна). Изнад коте плоче задње етаже дозвољен је надзидак максимално 0,5m
(за  потребе  постављања  кровне  конструкције  и  термичког  слоја  таванског
простора).
-кота слемена максимално: за П+3  17m, за П+4 20m
-доња  кота  кровног  вeнца  је  на: П+3  14m,  за  П+4  17 m  у  односу  на  коту

приземља, а макс. нагиб крова је 15º.

7.Услови за изградњу других објеката на парцели
-  на  истој  грађевинској  парцели  дозвољава  се  изградња  више  стамбених
објеката;

8.Услови за приступ и паркирање
Све  грађевинске  парцеле  морају  да  имају  приступ  на  јавну  саобраћајну

површину
                ПАРКИРАЊЕ - потребно је обезбедити:

-по правилу 1 паркинг место/стану на грађевинској парцели;
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9.Услови за постојеће објекте
Постојећи  објекти,  чији  су  параметри  (индекс  изграђености  и  спратност)

већи  од  параметара  датих  овим  планом,  за  ту  врсту  објеката,  задржавају

постојеће параметре без могућности увећавања.

До  привођења  простора  планираној  намени,  а  ради  стварања  услова

коришћења  објеката  дозвољена  је:  адаптација,  санација,  реконструкција

(извођење радова у постојећем хоризонталном и вертикалном габариту објекта),

инвестиционо и текуће (редовно) одржавање објекта.

Свака  интервенција  зависиће  од  фактичког  стања  и  биће  утврђена  за

сваки случај посебно уз обавезно поштовање параметара утврђених планом.

До  привођења  намени,  постојеће  породичне  објекте  могуће  је

реконструисати и доградити до параметара прописаних овим Планом за целину у

којој се налази. Могућа је замена објеката лошег бонитета, у габариту постојећег

или до параметара датих овим планом.  

10.Остала правила
објекте испројектовати у духу савремене архитектуре;
-приликом пројектовања фасаде обезбедити место за постављање клима уређаје
и ускладити га са стилским карактеристикама објеката;
-  приликом  пројектовања  и  изградње  објеката  испоштовати  важеће  техничке
прописе за грађење објеката одређене намене;
- објекте пројектовати у складу са прописима о изградњи на сеизмичком подручју;
- приликом пројектовања и изградње објеката имати у виду ниво подземних вода,
-минимални проценат зелених површина је 20%

       Површине  обухваћене  заштитним  коридорима  улазе  у  обрачун  индекса
изграђености на грађевинској парцели.  

У складу са Извештајем о извршеном јавном увиду у Нацрт ПГР “Рибница”,
бр.  06-302/2022-06 ОД 23.09.2022.године, примењиваће се следеће:

На  потезу  између  Главчићеве  и  Јошаничке  улице,  планирана  намена  је
вишепородично становање, спратности П+5, а коефицијент изграђености је 2,8.

Прилаз објектима остварити из Јошаничке улице. 
Висина објеката -растојање од нулте коте објекта до коте слемена (за објекте са
косим кровом), односно до коте венца (највише тачке фасадног платна).износи:
 -кота слемена максимално за П+5- 23m
-доња кота кровног винца је  на-  П+5- 20m у односу на коту приземља,  а макс.

нагиб крова је 15º.

-нулта кота објекта, тј. линија терена рачуна се из Јошаничке улице.
Остале услове и смернице применити дате за ову потцелину.

         
Комерцијалне делатности тип 1

1.Врсте и намена објеката:
      ОСНОВНА ПРЕТЕЖНА НАМЕНА – комерцијалне делатности.
     КОМПАТИБИЛНЕ НАМЕНЕ – становање (однос површина - становање

20-10%у односу на комерцијалне 80-90%), производно занатство, делатности које
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не  угрожава  животну  средину,  помоћни  објекти  у  функцији  главног  објекта
(гараже, оставе и сл.), инфраструктурни објекти.

  НАМЕНА  ОБЈЕКАТА  ЧИЈА  ЈЕ  ИЗГРАДЊА  ЗАБРАЊЕНА  –изградња

отворених и затворених складишта, магацина, стоваришта, односно депоновање

материјала и робе, што подразумева: отпадни материјал, грађевински материјал,

ауто-отпад,  пластику  и сл.  (све  намене  које  могу да  угрозе  животну средину и

основну намену, које  својом делатношћу производе  буку, вибрације, ослобађају

гасове, непријатне мирисе, отпадне воде и сл).

2.Тип изградње
              -слободностојећи објекти

3.Услови за формирање грађевинске парцеле:
                МИНИМАЛНА ПОВРШИНА грађевинске парцеле за изградњу:
 – слободностојећи објекат је 800m²;
 

     МИНИМАЛНА ШИРИНА фронта грађевинске парцеле :
- за слободностојећи објекат – 16m;

                                      
4.Положај објеката :
              -хоризонтална регулација:
              ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА је дефинисана планом регулације (графички
прилог бр.6) Новопланирани објекти се постављају до грађевинске линије.
Урбанистичка  регулација  и  дефинисане  су  у  односу  на  осу  саобраћајница,
постојећих и планираних.
          У простору између регулационе и грађевинске линије могу се постављати
отворени  паркинг  простори,  рекламни  стубова  и   јарболи,  пејзажно  уређење,
мобилијар и урбана опрема.
-вертикална регулација

Највећа дозвољена висина објекта је 15,0m у односу на најнижу коту јавне

саобраћајнице.     

            кота пода приземља

Кота  пода  приземља  се  одређује  у  односу  на  коту нивелете  јавног  пута,

односно према нултој коти објекта. Нулта кота је тачка пресека линије терена и

вертикалне осе објекта.

       Уколико  постоји  потреба   за  већом  висином  коте  пода  приземља  услед
посебних  техничко-технолошких  захтева  (утоварно-истоварне  рампе,
транспортне  траке  и  лифтови,  посебни  захтеви  због  технологије  и  опреме  у
производњи и сл.) иста ће се утврдити накнадно за сваки конкретни случај.

5.Највећи дозвољени индекси на грађевинској парцели:
      МАКСИМАЛНИ ИНДЕКС изграђености: до 1,6;

6.Највећа дозвољена спратност објекат
     ВИСИНАнових објеката не треба да пређе П+2;

7.Услови за изградњу других објеката на парцели
-  дозвољена  је  изградња  другог  објекта  исте  или  компатибилне  намене  према
одређеним условима за зону у којој се налази грађевинска парцела;
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-  дозвољена  је  изградња  помоћног  објекта  приземне  спратности,  који  је  у
функцији главног објекта, на истој парцели на којој је саграђен главни објекат;
- други објекат на парцели мора  да буде  удаљен минимално  1/2 висине  вишег
објекта;
-  за  други  објекат  на  парцели,  уколико  је  у  залеђу  главног  објекта,  треба
обезбедити приступ јавној површини минималне ширине 3.5m.   

8.Услови за приступ и паркирање
Све  грађевинске  парцеле  морају  да  имају  приступ  на  јавну  саобраћајну

површини
          ПАРКИРАЊЕ  -  возила  за  сопствене  потребе  обезбедити  у  оквиру
грађевинске парцеле у зависности од врсте пословања, у складу са правилима
датим у тачки 2.1.4.2.-Услови паркирања.

9.Услови за постојеће објекте
Постојећи  објекти  могу  се  реконструисати,  доградити,  адаптирати  и

санирати у складу са наменом и задатим условима.  Могућа је замена објеката
лошег бонитета, у габариту постојећег или до параметара датих овим планом. 

Објекте  који  су  изгађени  у  појасу  регулације  планираних  саобраћајница
треба уклонити приликом привођења земљишта планираној намени.

За  изграђене  објекте  чија  међусобна  удаљеност  износи  мање  од
прописане  Планом, приликом реконструкције не  могу се  на суседним странама
предвиђати наспрамни отвори стамбених просторија.

Адаптација стамбеног и пословног објекта се дозвољава у циљу промене
организације  простора  у  објекту,  промене  намене  објекта  или  дела  простора  у
објекту.

Доградња  објеката  који  су  делом  изграђени  на  површини  између
регулационе  и грађевинске  линије, врши  се  у  складу са  задатом  грађевинском
линијом.   

Приликом  додавања  било  каквих  делова  на  постојеће  објекте,  или
приликом  адаптације,  дозиђивања,  надзиђивања,  отварања  и  затварања
појединих делова, мењања крова и др. потребно је да сви нови делови и радови
буду изведени у архитектонском маниру у којем је изграђена постојећа зграда.

Као  предуслов  за  надзиђивање  обавезно  је  урадити  пројекат  провере
стабилности постојећих објеката.

10.Остала правила
-  приликом  пројектовања  и  изградње  објеката  испоштовати  важеће  техничке
прописе за грађење објеката одређене намене
- објекте пројектовати у складу са прописима о изградњи на сеизмичком подручју;
- приликом пројектовања и изградње објеката имати у виду ниво подземних вода;
- минимални проценат зелених површина је 20%

Потцелина 5.2.2.4
Породично становање
1.Врсте и намена објеката:

            ОСНОВНА ПРЕТЕЖНА НАМЕНА – становање.
   КОМПАТИБИЛНЕ  НАМЕНЕ  –комерцијалне  делатности-услуге,

пословање  које  не  угрожава  животну  средину,  помоћни  објекти  у  функцији
главног објекта (гараже, оставе и сл.), инфраструктурни објекти.
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- однос површина - пословање 20-10%у односу на становање 80-90%;
     НАМЕНА  ОБЈЕКАТА ЧИЈА  ЈЕ  ИЗГРАДЊА  ЗАБРАЊЕНА  -све  намене

које могу да угрозе животну средину и основну намену, које својом делатношћу
производе буку, вибрације, ослобађају гасове, непријатне мирисе, отпадне воде и
сл.
2.Тип изградње
              - слободностојећи објекти
              - двојни објекти;
3.Услови за формирање грађевинске парцеле:
     МИНИМАЛНА  ПОВРШИНА  грађевинске  парцеле за  изградњу
слободностојећег објекта је 300м2, двојног објекта је 400m² (две по 200m²);

         МИНИМАЛНА ШИРИНА фронта грађевинске парцеле :
- за слободностојећи објекат – 10m;
- за двојни објекат – 16m (два по 8m).                       

4.Положај објеката - хоризонтална регулација:
              ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА је дефинисана планом регулације (графички
прилог  бр.7)  Новопланирани  објекти  се  постављају  до  грађевинске  линије,  а
најмање дозвољено растојање основног габарита  и линије суседне грађевинске
парцеле:
-  за  слободностојеће  објекте  на  делу  бочног  дворишта  северне  или  западне
оријентације- 1.5m;
-  за  слободностојеће  објекте  на  делу  бочног  дворишта  јужне  или  источне
оријентације- 2.5m;
- за двојне објекте на бочном делу дворишта - 4.0m;
-у  зони  изграђених  објеката  положај  грађевинске  линије  утвђен  на  основу
позиције већине изграђених објеката (преко 50%), или 3m до регулационе линије;

5.Највећи дозвољени индекси на грађевинској парцели:
      МАКСИМАЛНИ ИНДЕКС изграђености: до 1;

6.Највећа дозвољена спратност објекат
       МАКСИМАЛНА ВИСИНА објеката је П+2 ;

                 ВИСИНА објеката је растојање од нулте коте објекта до коте слемена и
износи 12m

7.Услови за изградњу других објеката на парцели
-  дозвољена  је  изградња  другог  објекта  исте  или  компатибилне  намене

према одређеним условима за зону у којој се налази грађевинска парцела;
-  дозвољена  је  изградња  помоћног  објекта,  који  је  у  функцији  главног

објекта, на истој парцели на којој је саграђен главни стамбени објекат;
- други  објекат  на  парцели  мора  да  буде  удаљен  минимално  1/2 висине

вишег објекта;
- за други објекат на парцели, уколико је у залеђу главног објекта, треба

обезбедити приступ јавној површини минималне ширине 3.5m.   
-  приликом  додавања  било  каквих  делова  на  постојеће  објекте,  или  приликом
адаптације, дозиђивања, надзиђивања, отварања и затварања појединих делова,
мењања крова и др. потребно је да сви нови делови и радови буду изведени у
архитектонском маниру у којем је изграђена постојећа зграда.
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-  као  предуслов  за  надзиђивање  обавезно  је  урадити  пројекат  провере
стабилности постојећих објеката.

8.Услови за приступ и паркирање
Све  грађевинске  парцеле  морају  да  имају  приступ  на  јавну  саобраћајну

површини -директно или индиректно:
- преко приватног пролаза најмање ширине 3.5m, за повезивање до четири

грађевинске парцеле, са јавном саобраћајницом и најмање ширине 5m, за више
од четири грађевинске парцеле.

- парцелу за приступни пут, формирати као засебну парцелу осим у случају
ако се пут користи нза једну грађевинску парцелу.

  ПАРКИРАЊЕ  -  возила  за  сопствене  потребе  обезбедити  у  оквиру
грађевинске парцеле – једно паркинг место на један стан;

-за пословање једно паркинг место по једној јединици до 70m² или једно
паркинг место за  70m² пословног простора.

9.Услови за постојеће објекте
Постојећи  објекти  могу  се  реконструисати,  доградити,  адаптирати  и

санирати у складу са наменом и задатим условима.
Објекте  који  су  изгађени  у  појасу  регулације  планираних  саобраћајница

треба уклонити приликом привођења земљишта планираној намени.
За  изграђене  објекте  чија  међусобна  удаљеност  износи  мање  од

прописане  Планом, приликом реконструкције не  могу се  на суседним странама
предвиђати наспрамни отвори стамбених просторија.

Адаптација стамбеног и пословног објекта се дозвољава у циљу промене
организације  простора  у  објекту,  промене  намене  објекта  или  дела  простора  у
објекту.

Доградња  објеката  који  су  делом  изграђени  на  површини  између
регулационе  и грађевинске  линије, врши  се  у  складу са  задатом  грађевинском
линијом.   

Приликом  додавања  било  каквих  делова  на  постојеће  објекте,  или
приликом  адаптације,  дозиђивања,  надзиђивања,  отварања  и  затварања
појединих делова, мењања крова и др. потребно је да сви нови делови и радови
буду изведени у архитектонском маниру у којем је изграђена постојећа зграда.

Као  предуслов  за  надзиђивање  обавезно  је  урадити  пројекат  провере
стабилности постојећих објеката.

10.Остала правила
-приликом  пројектовања  и  изградње  објеката  испоштовати  важеће  техничке
прописе за грађење објеката одређене намене
-минимални проценат зелених површина је 30%

Површине  обухваћене  заштитним  коридорима  улазе  у  обрачун  индекса
изграђености на грађевинској парцели.  

УРБАНИСТИЧКА ЗОНА  5.3

Целина 5.3.1
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Потцелина 5.3.1.1
Вишепородично становање
Реализовано вишепородично становање

Реализовани  објекти  вишепородичног  становања  задржавају  се  у

постојећем  вертикалном  и  хоризонталном  габариту.  Може  се  само

реконструисати  без  промене  хоризонталног  и  вертикалног  габарита,  односно

дозвољена је адаптација, санација, инвестиционо и текуће (редовно) одржавање

објекта.

У складу са Извештајем о извршеном јавном увиду у Нацрт ПГР “Рибница”,
бр. 06-302/2022-06 ОД 23.09.2022.године, примењиваће се следеће:

“У  оквиру  одржавања  постојећих  објеката   дозвољени  су  и  радови  на

санацији,  адаптацији,  реконструкцији,  промени  намене,  подели  на  мање

функционалне  целине,  као  и  спајање  у  веће  функционалне  целине,  мања

повећања бруто површине доградње (до мах 10% од укупне бруто грађевинске

површине  објекта)  уколико  је  то  у  циљу  побољшања  услова  коришћења,  нпр.

изгадње улазних холова, осавремењавање изгледа објекта, поправке или замена

већег  обима  на  објекту који  морају  прузроковати  измену  изгледа  или  незнатно

повећање корисне површине (замена кровног покривача, замена равних кровова

косим) и сл.”

Породично становање
1.Врсте и намена објеката:

      ОСНОВНА ПРЕТЕЖНА НАМЕНА – становање.
  КОМПАТИБИЛНЕ НАМЕНЕ –комерцијалне делатности-услуге, пословање

које  не  угрожава  животну средину,  помоћни  објекти  у  функцији главног  објекта
(гараже, оставе и сл.), инфраструктурни објекти.

- однос површина - пословање 20-10%у односу на становање 80-90%;
     НАМЕНА  ОБЈЕКАТА ЧИЈА  ЈЕ  ИЗГРАДЊА  ЗАБРАЊЕНА  -све  намене

које могу да угрозе животну средину и основну намену, које својом делатношћу
производе буку, вибрације, ослобађају гасове, непријатне мирисе, отпадне воде и
сл.
2.Тип изградње
              - слободностојећи објекти
              - двојни објекти;
3.Услови за формирање грађевинске парцеле:
     МИНИМАЛНА  ПОВРШИНА  грађевинске  парцеле за  изградњу
слободностојећег објекта је 300м2, двојног објекта је 400m² (две по 200m²);

        МИНИМАЛНА ШИРИНА фронта грађевинске парцеле :
- за слободностојећи објекат – 10m;
- за двојни објекат – 16m (два по 8m).                       

4.Положај објеката - хоризонтална регулација:
              ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА је дефинисана планом регулације (графички
прилог  бр.7)  Новопланирани  објекти  се  постављају  до  грађевинске  линије,  а
најмање дозвољено растојање основног габарита  и линије суседне грађевинске
парцеле:
-  за  слободностојеће  објекте  на  делу  бочног  дворишта  северне  или  западне
оријентације- 1.5m;

113



 

 ПЛАН ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ “РИБНИЦА”

-  за  слободностојеће  објекте  на  делу  бочног  дворишта  јужне  или  источне
оријентације- 2.5m;
- за двојне објекте на бочном делу дворишта - 4.0m;
-у  зони  изграђених  објеката  положај  грађевинске  линије  утвђен  на  основу
позиције већине изграђених објеката (преко 50%), или 3m до регулационе линије;

5.Највећи дозвољени индекси на грађевинској парцели:
       МАКСИМАЛНИ ИНДЕКС изграђености: до 1;

6.Највећа дозвољена спратност објекат
       МАКСИМАЛНА ВИСИНА објеката је П+2 ;

                 ВИСИНА објеката је растојање од нулте коте објекта до коте слемена и
износи 12m

7.Услови за изградњу других објеката на парцели
-  дозвољена  је  изградња  другог  објекта  исте  или  компатибилне  намене

према одређеним условима за зону у којој се налази грађевинска парцела;
-  дозвољена  је  изградња  помоћног  објекта,  који  је  у  функцији  главног

објекта, на истој парцели на којој је саграђен главни стамбени објекат;
- други  објекат  на  парцели  мора  да  буде  удаљен  минимално  1/2 висине

вишег објекта;
- за други објекат на парцели, уколико је у залеђу главног објекта, треба

обезбедити приступ јавној површини минималне ширине 3.5m.   
-  приликом  додавања  било  каквих  делова  на  постојеће  објекте,  или  приликом
адаптације, дозиђивања, надзиђивања, отварања и затварања појединих делова,
мењања крова и др. потребно је да сви нови делови и радови буду изведени у
архитектонском маниру у којем је изграђена постојећа зграда.
-  као  предуслов  за  надзиђивање  обавезно  је  урадити  пројекат  провере
стабилности постојећих објеката.

8.Услови за приступ и паркирање
Све  грађевинске  парцеле  морају  да  имају  приступ  на  јавну  саобраћајну

површини -директно или индиректно:
- преко приватног пролаза најмање ширине 3.5m, за повезивање до четири

грађевинске парцеле, са јавном саобраћајницом и најмање ширине 5m, за више
од четири грађевинске парцеле.

- парцелу за приступни пут, формирати као засебну парцелу осим у случају
ако се пут користи нза једну грађевинску парцелу.

  ПАРКИРАЊЕ  -  возила  за  сопствене  потребе  обезбедити  у  оквиру
грађевинске парцеле – једно паркинг место на један стан;

-за пословање једно паркинг место по једној јединици до 70m² или једно
паркинг место за  70m² пословног простора.

9.Услови за постојеће објекте
Постојећи  објекти  могу  се  реконструисати,  доградити,  адаптирати  и

санирати у складу са наменом и задатим условима.
Објекте  који  су  изгађени  у  појасу  регулације  планираних  саобраћајница

треба уклонити приликом привођења земљишта планираној намени.
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За  изграђене  објекте  чија  међусобна  удаљеност  износи  мање  од
прописане  Планом, приликом реконструкције не  могу се  на суседним странама
предвиђати наспрамни отвори стамбених просторија.

Адаптација стамбеног и пословног објекта се дозвољава у циљу промене
организације  простора  у  објекту,  промене  намене  објекта  или  дела  простора  у
објекту.

Доградња  објеката  који  су  делом  изграђени  на  површини  између
регулационе  и грађевинске  линије, врши  се  у  складу са  задатом  грађевинском
линијом.   

Приликом  додавања  било  каквих  делова  на  постојеће  објекте,  или
приликом  адаптације,  дозиђивања,  надзиђивања,  отварања  и  затварања
појединих делова, мењања крова и др. потребно је да сви нови делови и радови
буду изведени у архитектонском маниру у којем је изграђена постојећа зграда.

Као  предуслов  за  надзиђивање  обавезно  је  урадити  пројекат  провере
стабилности постојећих објеката.

10.Остала правила
-  приликом  пројектовања  и  изградње  објеката  испоштовати  важеће

техничке прописе за грађење објеката одређене намене
-минимални проценат зелених површина је 30%

Површине  обухваћене  заштитним  коридорима  улазе  у  обрачун  индекса
изграђености на грађевинској парцели.  

Комерцијалне делатности тип 1
1.Врсте и намена објеката:

    ОСНОВНА ПРЕТЕЖНА НАМЕНА – комерцијалне делатности.
   КОМПАТИБИЛНЕ НАМЕНЕ – становање (однос површина - становање

20-10%у односу на комерцијалне 80-90%), производно занатство, делатности које
не  угрожава  животну  средину,  помоћни  објекти  у  функцији  главног  објекта
(гараже, оставе и сл.), инфраструктурни објекти.

  НАМЕНА  ОБЈЕКАТА  ЧИЈА  ЈЕ  ИЗГРАДЊА  ЗАБРАЊЕНА  –изградња

отворених и затворених складишта, магацина, стоваришта, односно депоновање

материјала и робе, што подразумева: отпадни материјал, грађевински материјал,

ауто-отпад,  пластику  и сл.  (све  намене  које  могу да  угрозе  животну средину и

основну намену, које  својом делатношћу производе  буку, вибрације, ослобађају

гасове, непријатне мирисе, отпадне воде и сл).

2.Тип изградње
              -слободностојећи објекти

3.Услови за формирање грађевинске парцеле:
               МИНИМАЛНА ПОВРШИНА грађевинске парцеле за изградњу:
 – слободностојећи објекат је 800m²;
 

     МИНИМАЛНА ШИРИНА фронта грађевинске парцеле :
- за слободностојећи објекат – 16m;

                                      
4.Положај објеката :
             -хоризонтална регулација:
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          ГРАЂЕВИНСКА  ЛИНИЈА  је  дефинисана  планом  регулације  (графички
прилог бр.6) Новопланирани објекти се постављају до грађевинске линије.
Урбанистичка  регулација  и  дефинисане  су  у  односу  на  осу  саобраћајница,
постојећих и планираних.
          У простору између регулационе и грађевинске линије могу се постављати
отворени  паркинг  простори,  рекламни  стубова  и   јарболи,  пејзажно  уређење,
мобилијар и урбана опрема.
-вертикална регулација

Највећа дозвољена висина објекта је 15,0m у односу на најнижу коту јавне

саобраћајнице.     

            кота пода приземља

Кота  пода  приземља  се  одређује  у  односу  на  коту нивелете  јавног  пута,

односно према нултој коти објекта. Нулта кота је тачка пресека линије терена и

вертикалне осе објекта.

Уколико  постоји  потреба   за  већом  висином  коте  пода
приземља  услед  посебних  техничко-технолошких  захтева  (утоварно-истоварне
рампе, транспортне траке и лифтови, посебни захтеви због технологије и опреме
у производњи и сл.) иста ће се утврдити накнадно за сваки конкретни случај.

5.Највећи дозвољени индекси на грађевинској парцели:
     МАКСИМАЛНИ ИНДЕКС изграђености: до 1,6;

6.Највећа дозвољена спратност објекат
     ВИСИНАнових објеката не треба да пређе П+2;

7.Услови за изградњу других објеката на парцели
-  дозвољена  је  изградња  другог  објекта  исте  или  компатибилне  намене  према
одређеним условима за зону у којој се налази грађевинска парцела;
-  дозвољена  је  изградња  помоћног  објекта  приземне  спратности,  који  је  у
функцији главног објекта, на истој парцели на којој је саграђен главни објекат;
- други објекат на парцели мора  да буде  удаљен минимално  1/2 висине  вишег
објекта;
-  за  други  објекат  на  парцели,  уколико  је  у  залеђу  главног  објекта,  треба
обезбедити приступ јавној површини минималне ширине 3.5m.   

8.Услови за приступ и паркирање
Све  грађевинске  парцеле  морају  да  имају  приступ  на  јавну  саобраћајну

површини
       ПАРКИРАЊЕ  -  возила  за  сопствене  потребе  обезбедити  у  оквиру
грађевинске парцеле у зависности од врсте пословања, у складу са правилима
датим у тачки 2.1.4.2.-Услови паркирања.

9.Услови за постојеће објекте
Постојећи  објекти  могу  се  реконструисати,  доградити,  адаптирати  и

санирати у складу са наменом и задатим условима.  Могућа је замена објеката
лошег бонитета, у габариту постојећег или до параметара датих овим планом. .

Објекте  који  су  изгађени  у  појасу  регулације  планираних  саобраћајница
треба уклонити приликом привођења земљишта планираној намени.
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За  изграђене  објекте  чија  међусобна  удаљеност  износи  мање  од
прописане  Планом, приликом реконструкције не  могу се  на суседним странама
предвиђати наспрамни отвори стамбених просторија.

Адаптација стамбеног и пословног објекта се дозвољава у циљу промене
организације  простора  у  објекту,  промене  намене  објекта  или  дела  простора  у
објекту.

Доградња  објеката  који  су  делом  изграђени  на  површини  између
регулационе  и грађевинске  линије, врши  се  у  складу са  задатом  грађевинском
линијом.   

Приликом  додавања  било  каквих  делова  на  постојеће  објекте,  или
приликом  адаптације,  дозиђивања,  надзиђивања,  отварања  и  затварања
појединих делова, мењања крова и др. потребно је да сви нови делови и радови
буду изведени у архитектонском маниру у којем је изграђена постојећа зграда.

Као  предуслов  за  надзиђивање  обавезно  је  урадити  пројекат  провере
стабилности постојећих објеката.

10.Остала правила
-  приликом  пројектовања  и  изградње  објеката  испоштовати  важеће  техничке
прописе за грађење објеката одређене намене
- објекте пројектовати у складу са прописима о изградњи на сеизмичком подручју;
- приликом пројектовања и изградње објеката имати у виду ниво подземних вода;
-минимални проценат зелених површина је 20%

Комерцијалне делатности тип 2
1.врста и намена објеката који се могу градити

       ОСНОВНА ПРЕТЕЖНА НАМЕНА – комерцијалне делатности
-Дозвољена је изградња трговачко-пословног објекта.
   КОМПАТИБИЛНЕ  НАМЕНЕ  -  помоћних  објеката  (надстрешнице  за

паркинг  места,   трафостанице),  посебних објеката  (билборди, рекламни панои,
рекламни стубови, јарболи).  

Посебни  објекти  се  не  урачунавају  у  корисну  БРГП  и  морају  бити

позиционирани  у  оквиру  грађевинске  парцеле.  Дозвољено  их  је  постављати  и

појасу  између  регулационе  и  грађевинске  линије,  али  под  условом  да  не

представљају  опасност  по  безбедност  и  да  не  ометају  значајно  сагледљивост

објеката или комуналну инфраструктуру.

       НАМЕНА  ОБЈЕКАТА  ЧИЈА  ЈЕ  ИЗГРАДЊА  ЗАБРАЊЕНА   –изградња
отворених и затворених складишта, магацина, стоваришта, односно депоновање
материјала и робе, што подразумева: отпадни материјал, грађевински материјал,
ауто-отпад,  пластику  и сл.  (све  намене  које  могу да  угрозе  животну средину и
основну намену, које  својом делатношћу производе  буку, вибрације, ослобађају
гасове, непријатне мирисе, отпадне воде и сл).

3.Тип изградње
-слободностојећи објекти

2.Услови за формирање грађевинске парцеле:
                МИНИМАЛНА ПОВРШИНА грађевинске парцеле за изградњу–  2500m²;
                МИНИМАЛНА ШИРИНА фронта грађевинске парцеле – 30m;
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4.Положај објеката
-хоризонтална регулација:

              ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА је дефинисана планом регулације (графички
прилог бр.6) Новопланирани објекти се постављају до грађевинске линије.
Урбанистичка  регулација  и  дефинисане  су  у  односу  на  осу  саобраћајница,
постојећих и планираних.
          У простору између регулационе и грађевинске линије могу се постављати
отворени  паркинг  простори,  рекламни  стубова  и   јарболи,  пејзажно  уређење,
мобилијар и урбана опрема.
-вертикална регулација

Највећа дозвољена висина објекта је 15,0m у односу на најнижу коту јавне

саобраћајнице.     

            кота пода приземља

Кота  пода  приземља  се  одређује  у  односу  на  коту нивелете  јавног  пута,

односно према нултој коти објекта. Нулта кота је тачка пресека линије терена и

вертикалне осе објекта.

Уколико  постоји  потреба   за  већом  висином  коте  пода  приземља  услед

посебних  техничко-технолошких  захтева  (утоварно-истоварне  рампе,

транспортне  траке  и  лифтови,  посебни  захтеви  због  технологије  и  опреме  у

производњи и сл.) иста ће се утврдити накнадно за сваки конкретни случај.

5.Највећи дозвољени индекси на грађевинској парцели:
       МАКСИМАЛНИ ИНДЕКС изграђености: до 1,8;

6.Највећа дозвољена спратност објекат
       ВИСИНАнових објеката не треба да пређе П+2;
 
7.Услови за изградњу других објеката на парцели
-Дозвољена  је  изградња  помоћних  објеката  (надстрешнице  за  паркинг

места, и  трафостанице).
Дозвољена  је  изградња   посебних  објеката  које  се  не  урачунавају  у

корисну БРГП, као што су: рекламни стубови, билборди и јарболи.

8.Услови за приступ и паркирање
Свака  грађевинска  парцела  мора  имати  приступ  на  јавну  саобраћајну

површину.

Потребне саобраћајне и манипулативне површине у оквиру комплекса могу бити

различите у зависности од врсте објеката и примењене технологије. .

Број потребних паркинг места се одређује на основу намене и врсте делатности и

то по једно паркинг место (ПМ) на следећи начин:

              - потребно је обезбедити 1 паркинг место на 100м2 корисног простора;

9.Услови за постојеће објекте
     Постојећи објекти на парцели  морају бити уклоњено до почетка реализације
простора.

10.Остала правила
-  приликом  пројектовања  и  изградње  објеката  испоштовати  важеће

техничке прописе за грађење објеката одређене намене

118



 

 ПЛАН ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ “РИБНИЦА”

- објекте пројектовати у складу са прописима  о изградњи на сеизмичком
подручју;

-  приликом  пројектовања  и  изградње  објеката  имати  у  виду  ниво
подземних вода;

- минимални проценат зелених површина је 20%

-површине  обухваћене  заштитним  коридорима,  улазе  у  обрачун  индекса

изграђености на грађевинској парцели.

Посебне наменеПосебне намене
Објекат ватрогасне станице

Ватрогасне  станице  су  специјализовани  јавни  објекти  и  површине
изграђене  и  организоване  за  пружање  услуга  заштите  и  спасавања  људи  и
материјалних  добара  од  пожара,  експлозија,  опасних  материја  и  других
акцидентних ситуација.

У  оквиру  комплекса  ватрогасне  станице  могућа  је  реализација  следећих
садржаја:  ватрогасни  објекат  –  ватрогасни  дом,  ватрогасни  торањ,  интерна
станица  за  снабдевање  горивом,  спортско-рекреативне  површине,
манипулативне површине, зелене и слободне површине.

Објекти у комплексу ватрогасне станице се реализују као слободностојећи
објекти, повучени у односу на регулациону линију блока. Дозвољена је изградња
више  објеката  у  комплексу.  У  случају  изградње  више  објеката  у  комплексу
ватрогасне  станице,  растојање  између објеката  мора  бити  најмање  1/2 висине
вишег  објекта.  Комплекс  ватрогасне  станице  мора  имати  неометани  колски
приступ са саобраћајнице и прикључак на инфраструктурну мрежу. Улазе-излазе
у комплекс предвидети што даље од раскрсница. Паркирање ватрогасних возила
и возила запослених решавати у оквиру припадајућег комплекса. Сви објекти у
оквиру  комплекса  ватрогасне  станице  морају  представљати  јединствену
функционално-естетску  целину,  а  архитектонски  склоп  објеката  мора  бити  у
складу  са  њиховом  наменом.  Проценат  озелењених  површина  у  комплексу
ватрогасне станице станице мора бити минимум 20%.

Урбанистички показатељи:
      -минимална површина грађевинске парцеле: 0,7ha
      - максимални индекс изграђености: 0,5;
      - максимални индекс заузетости 40%;
      -максимална спратност: до П(спратне висине потребне за ову врсту објекта) и
П+2(за објекат управе).

Потцелина 5.3.1.2
Породично становање

1.Врсте и намена објеката:
     ОСНОВНА ПРЕТЕЖНА НАМЕНА – становање.
  КОМПАТИБИЛНЕ НАМЕНЕ –комерцијалне делатности-услуге, пословање

које  не  угрожава  животну средину,  помоћни  објекти  у  функцији главног  објекта
(гараже, оставе и сл.), инфраструктурни објекти.

- однос површина - пословање 20-10%у односу на становање 80-90%;
   НАМЕНА ОБЈЕКАТА ЧИЈА ЈЕ ИЗГРАДЊА ЗАБРАЊЕНА -све намене које

могу  да  угрозе  животну  средину  и  основну  намену,  које  својом  делатношћу
производе буку, вибрације, ослобађају гасове, непријатне мирисе, отпадне воде и
сл.
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2.Тип изградње
              - слободностојећи објекти
              - двојни објекти;
3.Услови за формирање грађевинске парцеле:
     МИНИМАЛНА  ПОВРШИНА  грађевинске  парцеле за  изградњу
слободностојећег објекта је 300м2, двојног објекта је 400m² (две по 200m²);

       МИНИМАЛНА ШИРИНА фронта грађевинске парцеле :
- за слободностојећи објекат – 10m;
- за двојни објекат – 16m (два по 8m).                       

4.Положај објеката - хоризонтална регулација:
              ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА је дефинисана планом регулације (графички
прилог  бр.7)  Новопланирани  објекти  се  постављају  до  грађевинске  линије,  а
најмање дозвољено растојање основног габарита  и линије суседне грађевинске
парцеле:
-  за  слободностојеће  објекте  на  делу  бочног  дворишта  северне  или  западне
оријентације- 1.5m;
-  за  слободностојеће  објекте  на  делу  бочног  дворишта  јужне  или  источне
оријентације- 2.5m;
- за двојне објекте на бочном делу дворишта - 4.0m;
-у  зони  изграђених  објеката  положај  грађевинске  линије  утвђен  на  основу
позиције већине изграђених објеката (преко 50%), или 3m до регулационе линије;

5.Највећи дозвољени индекси на грађевинској парцели:
     МАКСИМАЛНИ ИНДЕКС изграђености: до 1;

6.Највећа дозвољена спратност објекат
      МАКСИМАЛНА ВИСИНА објеката је П+2 ;

               ВИСИНА објеката је растојање од нулте коте објекта до коте слемена и
износи 12m

7.Услови за изградњу других објеката на парцели
-  дозвољена  је  изградња  другог  објекта  исте  или  компатибилне  намене

према одређеним условима за зону у којој се налази грађевинска парцела;
-  дозвољена  је  изградња  помоћног  објекта,  који  је  у  функцији  главног

објекта, на истој парцели на којој је саграђен главни стамбени објекат;
- други  објекат  на  парцели  мора  да  буде  удаљен  минимално  1/2 висине

вишег објекта;
- за други објекат на парцели, уколико је у залеђу главног објекта, треба

обезбедити приступ јавној површини минималне ширине 3.5m.   
-  приликом  додавања  било  каквих  делова  на  постојеће  објекте,  или  приликом
адаптације, дозиђивања, надзиђивања, отварања и затварања појединих делова,
мењања крова и др. потребно је да сви нови делови и радови буду изведени у
архитектонском маниру у којем је изграђена постојећа зграда.
-  као  предуслов  за  надзиђивање  обавезно  је  урадити  пројекат  провере
стабилности постојећих објеката.

8.Услови за приступ и паркирање
Све  грађевинске  парцеле  морају  да  имају  приступ  на  јавну  саобраћајну

површини -директно или индиректно:
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- преко приватног пролаза најмање ширине 3.5m, за повезивање до четири
грађевинске парцеле, са јавном саобраћајницом и најмање ширине 5m, за више
од четири грађевинске парцеле.

- парцелу за приступни пут, формирати као засебну парцелу осим у случају
ако се пут користи нза једну грађевинску парцелу.

  ПАРКИРАЊЕ  -  возила  за  сопствене  потребе  обезбедити  у  оквиру
грађевинске парцеле – једно паркинг место на један стан;

-за пословање једно паркинг место по једној јединици до 70m² или једно
паркинг место за  70m² пословног простора.

9.Услови за постојеће објекте
Постојећи  објекти  могу  се  реконструисати,  доградити,  адаптирати  и

санирати у складу са наменом и задатим условима.
Објекте  који  су  изгађени  у  појасу  регулације  планираних  саобраћајница

треба уклонити приликом привођења земљишта планираној намени.
За  изграђене  објекте  чија  међусобна  удаљеност  износи  мање  од

прописане  Планом, приликом реконструкције не  могу се  на суседним странама
предвиђати наспрамни отвори стамбених просторија.

Адаптација стамбеног и пословног објекта се дозвољава у циљу промене
организације  простора  у  објекту,  промене  намене  објекта  или  дела  простора  у
објекту.

Доградња  објеката  који  су  делом  изграђени  на  површини  између
регулационе  и грађевинске  линије, врши  се  у  складу са  задатом  грађевинском
линијом.   

Приликом  додавања  било  каквих  делова  на  постојеће  објекте,  или
приликом  адаптације,  дозиђивања,  надзиђивања,  отварања  и  затварања
појединих делова, мењања крова и др. потребно је да сви нови делови и радови
буду изведени у архитектонском маниру у којем је изграђена постојећа зграда.

Као  предуслов  за  надзиђивање  обавезно  је  урадити  пројекат  провере
стабилности постојећих објеката.

10.Остала правила
-приликом  пројектовања  и  изградње  објеката  испоштовати  важеће

техничке прописе за грађење објеката одређене намене
-минимални проценат зелених површина је 30%

Површине  обухваћене  заштитним  коридорима  улазе  у  обрачун  индекса
изграђености на грађевинској парцели.  

Комерцијалне делатности тип 1
1.Врсте и намена објеката:

    ОСНОВНА ПРЕТЕЖНА НАМЕНА – комерцијалне делатности.
   КОМПАТИБИЛНЕ НАМЕНЕ – становање (однос површина - становање

20-10%у односу на комерцијалне 80-90%), производно занатство, делатности које
не  угрожава  животну  средину,  помоћни  објекти  у  функцији  главног  објекта
(гараже, оставе и сл.), инфраструктурни објекти.

  НАМЕНА  ОБЈЕКАТА  ЧИЈА  ЈЕ  ИЗГРАДЊА  ЗАБРАЊЕНА  –изградња

отворених и затворених складишта, магацина, стоваришта, односно депоновање

материјала и робе, што подразумева: отпадни материјал, грађевински материјал,

ауто-отпад,  пластику  и сл.  (све  намене  које  могу да  угрозе  животну средину и
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основну намену, које  својом делатношћу производе  буку, вибрације, ослобађају

гасове, непријатне мирисе, отпадне воде и сл).

2.Тип изградње
              -слободностојећи објекти

3.Услови за формирање грађевинске парцеле:
               МИНИМАЛНА ПОВРШИНА грађевинске парцеле за изградњу:
 – слободностојећи објекат је 800m²;
 

    МИНИМАЛНА ШИРИНА фронта грађевинске парцеле :
- за слободностојећи објекат – 16m;

                                      
4.Положај објеката :
              -хоризонтална регулација:
        ГРАЂЕВИНСКА  ЛИНИЈА  је  дефинисана  планом  регулације  (графички
прилог бр.6) Новопланирани објекти се постављају до грађевинске линије.
Урбанистичка  регулација  и  дефинисане  су  у  односу  на  осу  саобраћајница,
постојећих и планираних.
          У простору између регулационе и грађевинске линије могу се постављати
отворени  паркинг  простори,  рекламни  стубова  и   јарболи,  пејзажно  уређење,
мобилијар и урбана опрема.
-вертикална регулација

Највећа дозвољена висина објекта је 15,0m у односу на најнижу коту јавне

саобраћајнице.     

            кота пода приземља

Кота  пода  приземља  се  одређује  у  односу  на  коту нивелете  јавног  пута,

односно према нултој коти објекта. Нулта кота је тачка пресека линије терена и

вертикалне осе објекта.

Уколико  постоји  потреба   за  већом  висином  коте  пода
приземља  услед  посебних  техничко-технолошких  захтева  (утоварно-истоварне
рампе, транспортне траке и лифтови, посебни захтеви због технологије и опреме
у производњи и сл.) иста ће се утврдити накнадно за сваки конкретни случај.
5.Највећи дозвољени индекси на грађевинској парцели:

МАКСИМАЛНИ ИНДЕКС изграђености: до 1,8;

6.Највећа дозвољена спратност објекат
ВИСИНАнових објеката не треба да пређе П+2;

7.Услови за изградњу других објеката на парцели
-  дозвољена  је  изградња  другог  објекта  исте  или  компатибилне  намене  према
одређеним условима за зону у којој се налази грађевинска парцела;
-  дозвољена  је  изградња  помоћног  објекта  приземне  спратности,  који  је  у
функцији главног објекта, на истој парцели на којој је саграђен главни објекат;
- други објекат на парцели мора  да буде  удаљен минимално  1/2 висине  вишег
објекта;
-  за  други  објекат  на  парцели,  уколико  је  у  залеђу  главног  објекта,  треба
обезбедити приступ јавној површини минималне ширине 3.5m.   
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8.Услови за приступ и паркирање
Све  грађевинске  парцеле  морају  да  имају  приступ  на  јавну  саобраћајну

површини
        ПАРКИРАЊЕ  -  возила  за  сопствене  потребе  обезбедити  у  оквиру
грађевинске парцеле у зависности од врсте пословања, у складу са правилима
датим у тачки 2.1.4.2.-Услови паркирања.

9.Услови за постојеће објекте
Постојећи  објекти  могу  се  реконструисати,  доградити,  адаптирати  и

санирати у складу са наменом и задатим условима.  Могућа је замена објеката
лошег бонитета, у габариту постојећег или до параметара датих овим планом. 

Објекте  који  су  изгађени  у  појасу  регулације  планираних  саобраћајница
треба уклонити приликом привођења земљишта планираној намени.

За  изграђене  објекте  чија  међусобна  удаљеност  износи  мање  од
прописане  Планом, приликом реконструкције не  могу се  на суседним странама
предвиђати наспрамни отвори стамбених просторија.

Адаптација стамбеног и пословног објекта се дозвољава у циљу промене
организације  простора  у  објекту,  промене  намене  објекта  или  дела  простора  у
објекту.

Доградња  објеката  који  су  делом  изграђени  на  површини  између
регулационе  и грађевинске  линије, врши  се  у  складу са  задатом  грађевинском
линијом.   

Приликом  додавања  било  каквих  делова  на  постојеће  објекте,  или
приликом  адаптације,  дозиђивања,  надзиђивања,  отварања  и  затварања
појединих делова, мењања крова и др. потребно је да сви нови делови и радови
буду изведени у архитектонском маниру у којем је изграђена постојећа зграда.

Као  предуслов  за  надзиђивање  обавезно  је  урадити  пројекат  провере
стабилности постојећих објеката.

10.Остала правила
-  приликом  пројектовања  и  изградње  објеката  испоштовати  важеће  техничке
прописе за грађење објеката одређене намене
- објекте пројектовати у складу са прописима о изградњи на сеизмичком подручју;
- приликом пројектовања и изградње објеката имати у виду ниво подземних вода;
- минимални проценат зелених површина је 20%

У  случају  да  је  приликом  регулисања  саобраћаја  постојећа  катастарска
парцела, која  је  имала  површину довољну за  ову намену,  умањена  тако  да  не
задовољава минималну површину за изградњу овог типа објекта, дозвољено је
да грађевинска парцела буде мања од прописане и то минимум 600m².

Површине  обухваћене  заштитним  коридорима  улазе  у  обрачун  индекса
изграђености на грађевинској парцели.  

Индустрија и привреда
Привредне делатности подразумевају: индустријску и занатску производњу,

сервисе, складишта и слично.
Привредне делатности могу бити организоване у склопу једног или више

објеката на парцели, у складу са функционалном организацијом и технолошким
потребама.  

Дозвољена  је  производња  са  чистом  технологијом  рада,  која  не  ствара
буку и не загађује животну средину.         
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Минимална површина грађевинске парцеле 2000m².
Минимална ширина фронта 30m.
Грађевинска  линија  је  дефинисана  планом  регулације  (графички  прилог

бр.6).
Максимални степен заузетости до 40%.
Максимална  висина  објеката  је  18м  са  одговарајућим  бројем  етажа  у

односу на намену и технолошке потребе.
У простору између регулационе и грађевинске  линије могу се поставити:

портирница, информациони и контролни пункт комплекса.
Дозвољена је изградња помоћних објеката.
Растојање  објекта  од  граница  парцеле  су  минимално  ½ висине  објекта.

Уколико  је  објекат  нижи  од  12,0  m  минимално  удаљење  од  бочних  и  задње
границе парцеле не може бити мање од 6 m.

Сви постојећи објекти на парцели могу се реконструисати или доградити у
оквиру  дозвољених  урбанистичких  параметара  и  осталих  правила  грађења,
уколико  положај  објекта  према  регулационој  линији  задовољава  услов
дефинисан општим правилима. Постојећи  објекти  на  парцели  чији  је
индекс  заузетости  већи  од  дозвољеног  и/или  није  у  складу  са  прописаним
правилима  о растојањима  од граница  парцела  и суседних објеката, не  могу се
дограђивати,  већ  је  дозвољена  само  реконструкција,  уколико  је  у  складу  са
осталим  планираним  параметрима,  а  ако  се  такав  објекат  уклања  и  замењује
другим, за њега важе правила као и за сваку нову изградњу у овој зони.

Минимални  проценат  уређених  зелених  и  слободних  површина  износи
30%.  У  оквиру  комплекса  предвидети  заштитно  зеленило  (компактни  засади
листопадне и четинарске вегетације).
У оквиру комплекса  неопходно  је  предвидети посебне просторе за сакупљање,
примарну селекцију и одношење комуналног и индустријског отпада.

Потцелина 5.3.1.3
Породично становање

1.Врсте и намена објеката:
     ОСНОВНА ПРЕТЕЖНА НАМЕНА – становање.
  КОМПАТИБИЛНЕ НАМЕНЕ –комерцијалне делатности-услуге, пословање

које  не  угрожава  животну средину,  помоћни  објекти  у  функцији главног  објекта
(гараже, оставе и сл.), инфраструктурни објекти.

- однос површина - пословање 20-10%у односу на становање 80-90%;
    НАМЕНА ОБЈЕКАТА ЧИЈА ЈЕ ИЗГРАДЊА ЗАБРАЊЕНА -све намене које

могу  да  угрозе  животну  средину  и  основну  намену,  које  својом  делатношћу
производе буку, вибрације, ослобађају гасове, непријатне мирисе, отпадне воде и
сл.
2.Тип изградње
              - слободностојећи објекти
              
3.Услови за формирање грађевинске парцеле:
                МИНИМАЛНА ПОВРШИНА грађевинске парцеле је 300 m²,

     МИНИМАЛНА ШИРИНА фронта грађевинске парцеле је10m;

4.Положај објеката - хоризонтална регулација:
          ГРАЂЕВИНСКА  ЛИНИЈА  је  дефинисана  планом  регулације  (графички
прилог  бр.7)  Новопланирани  објекти  се  постављају  до  грађевинске  линије,  а
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најмање дозвољено растојање основног габарита  и линије суседне грађевинске
парцеле:
-  за  слободностојеће  објекте  на  делу  бочног  дворишта  северне  или  западне
оријентације- 1.5m;
-  за  слободностојеће  објекте  на  делу  бочног  дворишта  јужне  или  источне
оријентације- 2.5m;
- за двојне објекте на бочном делу дворишта - 4.0m;
-у  зони  изграђених  објеката  положај  грађевинске  линије  утвђен  на  основу
позиције већине изграђених објеката (преко 50%), или 3m до регулационе линије;

5.Највећи дозвољени индекси на грађевинској парцели:
     МАКСИМАЛНИ ИНДЕКС изграђености: до 1;

6.Највећа дозвољена спратност објекат
     МАКСИМАЛНА ВИСИНА објеката је П+2 ;

               ВИСИНА објеката је растојање од нулте коте објекта до коте слемена и
износи 12m

7.Услови за изградњу других објеката на парцели
-  дозвољена  је  изградња  другог  објекта  исте  или  компатибилне  намене

према одређеним условима за зону у којој се налази грађевинска парцела;
-  дозвољена  је  изградња  помоћног  објекта,  који  је  у  функцији  главног

објекта, на истој парцели на којој је саграђен главни стамбени објекат;
- други  објекат  на  парцели  мора  да  буде  удаљен  минимално  1/2 висине

вишег објекта;
- за други објекат на парцели, уколико је у залеђу главног објекта, треба

обезбедити приступ јавној површини минималне ширине 3.5m.   
-  приликом  додавања  било  каквих  делова  на  постојеће  објекте,  или  приликом
адаптације, дозиђивања, надзиђивања, отварања и затварања појединих делова,
мењања крова и др. потребно је да сви нови делови и радови буду изведени у
архитектонском маниру у којем је изграђена постојећа зграда.
-  као  предуслов  за  надзиђивање  обавезно  је  урадити  пројекат  провере
стабилности постојећих објеката.

8.Услови за приступ и паркирање
Све  грађевинске  парцеле  морају  да  имају  приступ  на  јавну  саобраћајну

површини -директно или индиректно:
- преко приватног пролаза најмање ширине 3.5m, за повезивање до четири

грађевинске парцеле, са јавном саобраћајницом и најмање ширине 5m, за више
од четири грађевинске парцеле.

- парцелу за приступни пут, формирати као засебну парцелу осим у случају
ако се пут користи нза једну грађевинску парцелу.

   ПАРКИРАЊЕ  -  возила  за  сопствене  потребе  обезбедити  у  оквиру
грађевинске парцеле – једно паркинг место на један стан;

-за пословање једно паркинг место по једној јединици до 70m² или једно
паркинг место за  70m² пословног простора.

9.Услови за постојеће објекте
Постојећи  објекти  могу  се  реконструисати,  доградити,  адаптирати  и

санирати у складу са наменом и задатим условима.
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Објекте  који  су  изгађени  у  појасу  регулације  планираних  саобраћајница
треба уклонити приликом привођења земљишта планираној намени.

За  изграђене  објекте  чија  међусобна  удаљеност  износи  мање  од
прописане  Планом, приликом реконструкције не  могу се  на суседним странама
предвиђати наспрамни отвори стамбених просторија.

Адаптација стамбеног и пословног објекта се дозвољава у циљу промене
организације  простора  у  објекту,  промене  намене  објекта  или  дела  простора  у
објекту.

Доградња  објеката  који  су  делом  изграђени  на  површини  између
регулационе  и грађевинске  линије, врши  се  у  складу са  задатом  грађевинском
линијом.   

Приликом  додавања  било  каквих  делова  на  постојеће  објекте,  или
приликом  адаптације,  дозиђивања,  надзиђивања,  отварања  и  затварања
појединих делова, мењања крова и др. потребно је да сви нови делови и радови
буду изведени у архитектонском маниру у којем је изграђена постојећа зграда.

Као  предуслов  за  надзиђивање  обавезно  је  урадити  пројекат  провере
стабилности постојећих објеката.

10.Остала правила
-  приликом  пројектовања  и  изградње  објеката  испоштовати  важеће

техничке прописе за грађење објеката одређене намене
-минимални проценат зелених површина је 30%

Површине  обухваћене  заштитним  коридорима  улазе  у  обрачун  индекса
изграђености на грађевинској парцели.  

Комерцијалне делатности тип 1
1.Врсте и намена објеката:

    ОСНОВНА ПРЕТЕЖНА НАМЕНА – комерцијалне делатности.
  КОМПАТИБИЛНЕ  НАМЕНЕ  – становање  (однос  површина  - становање

20-10%у односу на комерцијалне 80-90%), производно занатство, делатности које
не  угрожава  животну  средину,  помоћни  објекти  у  функцији  главног  објекта
(гараже, оставе и сл.), инфраструктурни објекти.

 НАМЕНА  ОБЈЕКАТА  ЧИЈА  ЈЕ  ИЗГРАДЊА  ЗАБРАЊЕНА  –изградња

отворених и затворених складишта, магацина, стоваришта, односно депоновање

материјала и робе, што подразумева: отпадни материјал, грађевински материјал,

ауто-отпад,  пластику  и сл.  (све  намене  које  могу да  угрозе  животну средину и

основну намену, које  својом делатношћу производе  буку, вибрације, ослобађају

гасове, непријатне мирисе, отпадне воде и сл).

2.Тип изградње
              -слободностојећи објекти

3.Услови за формирање грађевинске парцеле:
               МИНИМАЛНА ПОВРШИНА грађевинске парцеле за изградњу:
 – слободностојећи објекат је 800m²;
 

    МИНИМАЛНА ШИРИНА фронта грађевинске парцеле :
- за слободностојећи објекат – 16m;
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4.Положај објеката:
             -хоризонтална регулација:
            ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА је дефинисана планом регулације (графички
прилог бр.6) Новопланирани објекти се постављају до грађевинске линије.
Урбанистичка  регулација  и  дефинисане  су  у  односу  на  осу  саобраћајница,
постојећих и планираних.
          У простору између регулационе и грађевинске линије могу се постављати
отворени  паркинг  простори,  рекламни  стубова  и   јарболи,  пејзажно  уређење,
мобилијар и урбана опрема.
-вертикална регулација

Највећа дозвољена висина објекта је 15,0m у односу на најнижу коту јавне

саобраћајнице.     

            кота пода приземља

Кота  пода  приземља  се  одређује  у  односу  на  коту нивелете  јавног  пута,

односно према нултој коти објекта. Нулта кота је тачка пресека линије терена и

вертикалне осе објекта.

        Уколико  постоји  потреба   за  већом  висином  коте пода  приземља  услед
посебних  техничко-технолошких  захтева  (утоварно-истоварне  рампе,
транспортне  траке  и  лифтови,  посебни  захтеви  због  технологије  и  опреме  у
производњи и сл.) иста ће се утврдити накнадно за сваки конкретни случај.
5.Највећи дозвољени индекси на грађевинској парцели:

     МАКСИМАЛНИ ИНДЕКС изграђености: до 1,8;

6.Највећа дозвољена спратност објекат
     ВИСИНАнових објеката не треба да пређе П+2;

7.Услови за изградњу других објеката на парцели
-  дозвољена  је  изградња  другог  објекта  исте  или  компатибилне  намене  према
одређеним условима за зону у којој се налази грађевинска парцела;
-  дозвољена  је  изградња  помоћног  објекта  приземне  спратности,  који  је  у
функцији главног објекта, на истој парцели на којој је саграђен главни објекат;
- други објекат на парцели мора  да буде  удаљен минимално  1/2 висине  вишег
објекта;
-  за  други  објекат  на  парцели,  уколико  је  у  залеђу  главног  објекта,  треба
обезбедити приступ јавној површини минималне ширине 3.5m.   

8.Услови за приступ и паркирање
Све  грађевинске  парцеле  морају  да  имају  приступ  на  јавну  саобраћајну

површини
       ПАРКИРАЊЕ  -  возила  за  сопствене  потребе  обезбедити  у  оквиру
грађевинске парцеле у зависности од врсте пословања, у складу са правилима
датим у тачки 2.1.4.2.-Услови паркирања.

9.Услови за постојеће објекте
Постојећи  објекти  могу  се  реконструисати,  доградити,  адаптирати  и

санирати у складу са наменом и задатим условима.
Објекте  који  су  изгађени  у  појасу  регулације  планираних  саобраћајница

треба уклонити приликом привођења земљишта планираној намени.
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За  изграђене  објекте  чија  међусобна  удаљеност  износи  мање  од
прописане  Планом, приликом реконструкције не  могу се  на суседним странама
предвиђати наспрамни отвори стамбених просторија.

Адаптација стамбеног и пословног објекта се дозвољава у циљу промене
организације  простора  у  објекту,  промене  намене  објекта  или  дела  простора  у
објекту.

Доградња  објеката  који  су  делом  изграђени  на  површини  између
регулационе  и грађевинске  линије, врши  се  у  складу са  задатом  грађевинском
линијом.   

Приликом  додавања  било  каквих  делова  на  постојеће  објекте,  или
приликом  адаптације,  дозиђивања,  надзиђивања,  отварања  и  затварања
појединих делова, мењања крова и др. потребно је да сви нови делови и радови
буду изведени у архитектонском маниру у којем је изграђена постојећа зграда.

Као  предуслов  за  надзиђивање  обавезно  је  урадити  пројекат  провере
стабилности постојећих објеката.

10.Остала правила
-  приликом  пројектовања  и  изградње  објеката  испоштовати  важеће  техничке
прописе за грађење објеката одређене намене
- објекте пројектовати у складу са прописима о изградњи на сеизмичком подручју;
- приликом пројектовања и изградње објеката имати у виду ниво подземних вода;
- минимални проценат зелених површина је 20%

У  случају  да  је  приликом  регулисања  саобраћаја  постојећа  катастарска
парцела, која  је  имала  површину довољну за  ову намену,  умањена  тако  да  не
задовољава минималну површину за изградњу овог типа објекта, дозвољено је
да грађевинска парцела буде мања од прописане и то минимум 600m².

Јавне намене
У  улици  Ковачких  бораца  егзистира  објекат  у  ком  су  смештени:

Здравствена  амбуланта  “Ковачи”са  апотеком,  радна  јединица  “Шврћа”
Предшколске  установе  “Олга  Јовичић  Рита”  и  просторије  месне  заједнице
Ковачи.

На објекту се могу изводити све интервенције потребне за функционисање,
побољшање  и  осавремењивање  објекта,  као  и  доградња  етаже  у  габариту
постојећег објекта.

Дозвољена  је  изградња  новог  објекта  за  намену  дечје  заштите  са
следећим параметрима:
 -потребна површина комплекса 25-30м²/детету;
- потребна површина изграђеног простора 6-7м²/детету;
-  положај  објекта  –  грађевинска  линија  је  дефинисана  планом  регулације
(графички прилог бр.6)
- максимални индекс изграђености 0,3;
- максимална спратност П+1;
- приступ комплексу је обезбеђен са јавне површине;
-предвидети паркинг простор и простор за одлагање смећа у оквиру грађевинске
парцеле;
- паркирање- једно паркинг место на 70м² корисног простора;
- минимални проценат зелених површина је 30%;
-  при  пројектовању и изградњи објекта, испоштовати све  услове  за несметанопројектовању и изградњи објекта, испоштовати све  услове  за несметано
кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старијим особама;кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старијим особама;
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-спољни  изглед  објекта,  облик  крова,  примењени  материјали,  боје  и  други
елементи треба да буде у складу са наменом простора;
-  поред  наведених  параметара  обавезно  испоштовати  и  све  друге  важеће
прописе и нормативе за предшколске установе као и опште услове за изградњу
објеката;
-  за  озелењавање  дворишта  и  простора  за  игру  предвидети  врсте  које  нису
отровне или на други начин опасне за децу или врсте које су детерминисане као
алергене;
-за потребе формирања парцеле извршити парцелацију у складу са законом;

• за  уређење  и  изградњу  комплекса  обавезна  је  израда  урбанистичког
пројекта.

Потцелина 5.3.1.4
Породично становање

1.Врсте и намена објеката:
  ОСНОВНА ПРЕТЕЖНА НАМЕНА – становање.
  КОМПАТИБИЛНЕ НАМЕНЕ –комерцијалне делатности-услуге, пословање

које  не  угрожава  животну средину,  помоћни  објекти  у  функцији главног  објекта
(гараже, оставе и сл.), инфраструктурни објекти.

- однос површина - пословање 20-10%у односу на становање 80-90%;
   НАМЕНА ОБЈЕКАТА ЧИЈА ЈЕ ИЗГРАДЊА ЗАБРАЊЕНА -све намене које

могу  да  угрозе  животну  средину  и  основну  намену,  које  својом  делатношћу
производе буку, вибрације, ослобађају гасове, непријатне мирисе, отпадне воде и
сл.
2.Тип изградње
              - слободностојећи објекти
              - двојни објекти;
3.Услови за формирање грађевинске парцеле:
     МИНИМАЛНА  ПОВРШИНА  грађевинске  парцеле за  изградњу
слободностојећег објекта је 300м2, двојног објекта је 400m² (две по 200m²);

    МИНИМАЛНА ШИРИНА фронта грађевинске парцеле :
- за слободностојећи објекат – 10m;
- за двојни објекат – 16m (два по 8m).                       

4.Положај објеката - хоризонтална регулација:
        ГРАЂЕВИНСКА  ЛИНИЈА  је  дефинисана  планом  регулације  (графички
прилог  бр.7)  Новопланирани  објекти  се  постављају  до  грађевинске  линије,  а
најмање дозвољено растојање основног габарита  и линије суседне грађевинске
парцеле:
-  за  слободностојеће  објекте  на  делу  бочног  дворишта  северне  или  западне
оријентације- 1.5m;
-  за  слободностојеће  објекте  на  делу  бочног  дворишта  јужне  или  источне
оријентације- 2.5m;
- за двојне објекте на бочном делу дворишта - 4.0m;
-у  зони  изграђених  објеката  положај  грађевинске  линије  утвђен  на  основу
позиције већине изграђених објеката (преко 50%), или 3m до регулационе линије;

5.Највећи дозвољени индекси на грађевинској парцели:
              МАКСИМАЛНИ ИНДЕКС изграђености: до 1;
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6.Највећа дозвољена спратност објекат
   МАКСИМАЛНА ВИСИНА објеката је П+2 ;

            ВИСИНА објеката је растојање од нулте коте објекта до коте слемена и
износи 12m

7.Услови за изградњу других објеката на парцели
-  дозвољена  је  изградња  другог  објекта  исте  или  компатибилне  намене

према одређеним условима за зону у којој се налази грађевинска парцела;
-  дозвољена  је  изградња  помоћног  објекта,  који  је  у  функцији  главног

објекта, на истој парцели на којој је саграђен главни стамбени објекат;
- други  објекат  на  парцели  мора  да  буде  удаљен  минимално  1/2 висине

вишег објекта;
- за други објекат на парцели, уколико је у залеђу главног објекта, треба

обезбедити приступ јавној површини минималне ширине 3.5m.   
-  приликом  додавања  било  каквих  делова  на  постојеће  објекте,  или  приликом
адаптације, дозиђивања, надзиђивања, отварања и затварања појединих делова,
мењања крова и др. потребно је да сви нови делови и радови буду изведени у
архитектонском маниру у којем је изграђена постојећа зграда.
-  као  предуслов  за  надзиђивање  обавезно  је  урадити  пројекат  провере
стабилности постојећих објеката.

8.Услови за приступ и паркирање
Све  грађевинске  парцеле  морају  да  имају  приступ  на  јавну  саобраћајну

површини -директно или индиректно:
- преко приватног пролаза најмање ширине 3.5m, за повезивање до четири

грађевинске парцеле, са јавном саобраћајницом и најмање ширине 5m, за више
од четири грађевинске парцеле.

- парцелу за приступни пут, формирати као засебну парцелу осим у случају
ако се пут користи нза једну грађевинску парцелу.

 ПАРКИРАЊЕ  -  возила  за  сопствене  потребе  обезбедити  у  оквиру
грађевинске парцеле – једно паркинг место на један стан;

-за пословање једно паркинг место по једној јединици до 70m² или једно
паркинг место за  70m² пословног простора.

9.Услови за постојеће објекте
Постојећи  објекти  могу  се  реконструисати,  доградити,  адаптирати  и

санирати у складу са наменом и задатим условима.
Објекте  који  су  изгађени  у  појасу  регулације  планираних  саобраћајница

треба уклонити приликом привођења земљишта планираној намени.
За  изграђене  објекте  чија  међусобна  удаљеност  износи  мање  од

прописане  Планом, приликом реконструкције не  могу се  на суседним странама
предвиђати наспрамни отвори стамбених просторија.

Адаптација стамбеног и пословног објекта се дозвољава у циљу промене
организације  простора  у  објекту,  промене  намене  објекта  или  дела  простора  у
објекту.

Доградња  објеката  који  су  делом  изграђени  на  површини  између
регулационе  и грађевинске  линије, врши  се  у  складу са  задатом  грађевинском
линијом.   

Приликом  додавања  било  каквих  делова  на  постојеће  објекте,  или
приликом  адаптације,  дозиђивања,  надзиђивања,  отварања  и  затварања
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појединих делова, мењања крова и др. потребно је да сви нови делови и радови
буду изведени у архитектонском маниру у којем је изграђена постојећа зграда.

Као  предуслов  за  надзиђивање  обавезно  је  урадити  пројекат  провере
стабилности постојећих објеката.

10.Остала правила
-приликом  пројектовања  и  изградње  објеката  испоштовати  важеће

техничке прописе за грађење објеката одређене намене
-минимални проценат зелених површина је 30%

реализоване целине
На  локацији  између  улица  Рибничких  партизана,  Ђуре  Дукића,  Жана

Николића  и  Предрага  Милашиновића  изграђен  је  блок  породичних  кућа  у  низу
(према ДУП-у Рибница I фаза- становање ниских густина) и реализован је, осим
на  појединим  парцелама.  Такође  и  на  суседној  локацији  између  улица  Јована
Токалића,  Зорана  Гавриловића  и  Предрага  Ивановића  изградња  није
реализована до краја. На наведеним парцелама је могућа изградња породичних
објеката, тако да се прилагоди концепцији постојећих, у смислу хоризонталне и
вертикалне  грађевинске  регулације,  као  логичан  наставак  започете  изградње
кућа у низу.

На  површинама  које  су  дефинисане  као  реализоване  целине,  могуће  је
текуће  одржавање  постојећих  објеката,  без  планирања  нове  изградње  и
доградње објеката.

Вишепородично становање
1.Врсте и намена објеката:

   ОСНОВНА ПРЕТЕЖНА НАМЕНА – вишепородично становање
   КОМПАТИБИЛНЕ НАМЕНЕ-комерцијалне делатности
 НАМЕНА  ОБЈЕКАТА  ЧИЈА  ЈЕ  ИЗГРАДЊА  ЗАБРАЊЕНА  –изградња

помоћних објеката, изузев објеката у фунцији техничке инфраструктуре

2.Тип изградње:
              -објекти у непрекинутом низу;

3.Услови за формирање грађевинске парцеле:
             МИНИМАЛНА ПОВРШИНА грађевинске парцеле за изградњу је:
                    -за објекте у непрекинутом  низу 600m²;
             МИНИМАЛНА ШИРИНА фронта грађевинске парцеле :

- за објекте у непрекинутом  низу 12 m;
 
4.Положај објеката - хоризонтална регулација:
          ГРАЂЕВИНСКА  ЛИНИЈА  је  дефинисана  планом  регулације  (графички
прилог Урбанистичка регулација)
            Најмање дозвољена удаљеност објеката од бочних граница парцела дата
је у општим правилима грађења.
Најмање дозвољена удаљеност објекта од суседних и наспрамних објеката је 1/2
висине вишег објекта.

5.Највећи дозвољени индекси на грађевинској парцели:
МАКСИМАЛНИ ИНДЕКС изграђености: до 2.2;
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6.Највећа дозвољена спратност објекат
              МАКСИМАЛНА ВИСИНАнових објеката је П+4;

             ВИСИНА објеката је растојање од нулте коте објекта до коте слемена (за
објекте  са  косим  кровом),  односно  до  коте  венца  (највише  тачке  фасадног
платна). Изнад коте плоче задње етаже дозвољен је надзидак максимално 0,5m
(за  потребе  постављања  кровне  конструкције  и  термичког  слоја  таванског
простора).
-кота слемена максимално 20m
-доња кота кровног винца је на  17,0m у односу на коту приземља, а макс.  нагиб

крова је 15º.

7.Услови за изградњу других објеката на парцели
-  на  истој  грађевинској  парцели  дозвољава  се  изградња  више  стамбених
објеката;

8.Услови за приступ и паркирање
Све  грађевинске  парцеле  морају  да  имају  приступ  на  јавну  саобраћајну

површину
         ПАРКИРАЊЕ - потребно је обезбедити:

-по правилу 1 паркинг место/стану на грађевинској парцели;

9.Услови за постојеће објекте
Постојећи  објекти,  чији  су  параметри  (индекс  изграђености  и  спратност)

већи  од  параметара  датих  овим  планом,  за  ту  врсту  објеката,  задржавају

постојеће параметре без могућности увећавања.

До  привођења  простора  планираној  намени,  а  ради  стварања  услова

коришћења  објеката  дозвољена  је:  адаптација,  санација,  реконструкција

(извођење радова у постојећем хоризонталном и вертикалном габариту објекта),

инвестиционо и текуће (редовно) одржавање објекта.

Свака  интервенција  зависиће  од  фактичког  стања  и  биће  утврђена  за

сваки случај посебно уз обавезно поштовање параметара утврђених планом.

До  привођења  намени,  постојеће  породичне  објекте  могуће  је

реконструисати и доградити до параметара прописаних овим Планом за целину у

којој се налази. Могућа је замена објеката лошег бонитета, у габариту постојећег

или до параметара датих овим планом.

10.Остала правила
-објекте испројектовати у духу савремене архитектуре;
-приликом пројектовања фасаде обезбедити место за постављање клима уређаје
и ускладити га са стилским карактеристикама објеката;
-  приликом  пројектовања  и  изградње  објеката  испоштовати  важеће  техничке
прописе за грађење објеката одређене намене;
- објекте пројектовати у складу са прописима о изградњи на сеизмичком подручју;
- приликом пројектовања и изградње објеката имати у виду ниво подземних вода,
-минимални проценат зелених површина је 20%
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Комерцијалне делатности тип 2
1.врста и намена објеката који се могу градити

ОСНОВНА ПРЕТЕЖНА НАМЕНА – комерцијалне делатности
- Дозвољена је изградња трговачко-пословног објекта.
КОМПАТИБИЛНЕ НАМЕНЕ - помоћних објеката (надстрешнице за паркинг

места,  трафостанице), посебних објеката (билборди, рекламни панои, рекламни
стубови, јарболи).  

Посебни  објекти  се  не  урачунавају  у  корисну  БРГП  и  морају  бити

позиционирани  у  оквиру  грађевинске  парцеле.  Дозвољено  их  је  постављати  и

појасу  између  регулационе  и  грађевинске  линије,  али  под  условом  да  не

представљају  опасност  по  безбедност  и  да  не  ометају  значајно  сагледљивост

објеката или комуналну инфраструктуру.

       НАМЕНА  ОБЈЕКАТА  ЧИЈА  ЈЕ  ИЗГРАДЊА  ЗАБРАЊЕНА   –изградња
отворених и затворених складишта, магацина, стоваришта, односно депоновање
материјала и робе, што подразумева: отпадни материјал, грађевински материјал,
ауто-отпад,  пластику  и сл.  (све  намене  које  могу да  угрозе  животну средину и
основну намену, које  својом делатношћу производе  буку, вибрације, ослобађају
гасове, непријатне мирисе, отпадне воде и сл).
3.Тип изградње
-слободностојећи објекти

2.Услови за формирање грађевинске парцеле:
               МИНИМАЛНА ПОВРШИНА грађевинске парцеле за изградњу–  2500m²;
               МИНИМАЛНА ШИРИНА фронта грађевинске парцеле – 30m;

4.Положај објеката
-хоризонтална регулација:
              ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА је дефинисана планом регулације (графички
прилог бр.6) Новопланирани објекти се постављају до грађевинске линије.
Урбанистичка  регулација  и  дефинисане  су  у  односу  на  осу  саобраћајница,
постојећих и планираних.
          У простору између регулационе и грађевинске линије могу се постављати
отворени  паркинг  простори,  рекламни  стубова  и   јарболи,  пејзажно  уређење,
мобилијар и урбана опрема.
-вертикална регулација

Највећа дозвољена висина објекта је 15,0m у односу на најнижу коту јавне

саобраћајнице.     

            кота пода приземља

Кота  пода  приземља  се  одређује  у  односу  на  коту нивелете  јавног  пута,

односно према нултој коти објекта. Нулта кота је тачка пресека линије терена и

вертикалне осе објекта.

Уколико  постоји  потреба   за  већом  висином  коте  пода  приземља  услед

посебних  техничко-технолошких  захтева  (утоварно-истоварне  рампе,

транспортне  траке  и  лифтови,  посебни  захтеви  због  технологије  и  опреме  у

производњи и сл.) иста ће се утврдити накнадно за сваки конкретни случај.
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5.Највећи дозвољени индекси на грађевинској парцели:
МАКСИМАЛНИ ИНДЕКС изграђености: до 1,8;

6.Највећа дозвољена спратност објекат
ВИСИНАнових објеката не треба да пређе П+2;

 
7.Услови за изградњу других објеката на парцели
-Дозвољена је изградња помоћних објеката (надстрешнице за паркинг места, и
трафостанице).
Дозвољена  је  изградња   посебних  објеката  које  се  не  урачунавају  у  корисну
БРГП, као што су: рекламни стубови, билборди и јарболи.

8.Услови за приступ и паркирање
Свака  грађевинска  парцела  мора  имати  приступ  на  јавну  саобраћајну

површину.

Потребне  саобраћајне  и  манипулативне  површине  у  оквиру  комплекса

могу бити различите у зависности од врсте објеката и примењене технологије. 

Број  потребних  паркинг  места  се  одређује  на  основу  намене  и  врсте

делатности и то по једно паркинг место (ПМ) на следећи начин:

              - потребно је обезбедити 1 паркинг место на 100m2 корисног простора;

9.Услови за постојеће објекте
Постојећи  објекти  на  парцели   морају  бити  уклоњено  до  почетка

реализације простора.
10.Остала правила
-  приликом  пројектовања  и  изградње  објеката  испоштовати  важеће  техничке
прописе за грађење објеката одређене намене
- објекте пројектовати у складу са прописима о изградњи на сеизмичком подручју;
- приликом пројектовања и изградње објеката имати у виду ниво подземних вода;
- минимални проценат зелених површина је 20%
-површине  обухваћене  заштитним  коридорима,  улазе  у  обрачун  индекса

изграђености на грађевинској парцели.

ниво подземних вода;
- минимални проценат зелених површина је 20%

Верски објекат- црква
За верске објекте применити следеће нормативе:

-максималан индекс изграђености грађевинске парцеле износи 0,5;
-најмање 30% верског комплекса мора бити хортикултурно уређен;
-објекат градити као слободностојећи и у средишту порте;
-простор за окупљање верника обезбедити у оквиру грађевинске парцеле;
-потребан број паркинг места обезбедити у оквиру грађевинске парцеле;
-у комплексу се поред верског објекта, могу градити и други објекти који су у фу-
нкцији верског објекта.

Могуће је ограђивање порте транспарентном оградом висине око 2.0м., као
контролисан  простор  у  контексту  пратећих  садржаја,  са  наглашеном  улазном
капијом.
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Обавезна израда Урбанистичког пројекта којим би се детаљно разрадила

локација, у свему према условима траженим од стране Министарства одбране и

Војске РС.

Спорт и рекреација
Уређење спортских терена у партеру са могућношћу постављања трибина

и изградњом објекта свлачионице.
-претежно уређење терена – зелене површине.
Урбанистички показатељи:
-спратност: П+Пк
-степен изграђености до 0.25

Јавне функције
Дечја заштита

           Нацртом Плана предвиђена је изградња новог објекта.
Приликом градње објекта потебно је задовољити следеће параметре:

- потребна површина комплекса 25-30м²/детету;

- потребна површина изграђеног простора 6-7м²/детету;

-  положај  објекта  –  грађевинска  линија  је  дефинисана  планом  регулације

(графички прилог бр.6)

- максимални индекс изграђености 0,3;

- максимална спратност П+1;

- приступ комплексу је обезбеђен са јавне површине;

-предвидети паркинг простор и простор за одлагање смећа у оквиру грађевинске

парцеле;

- паркирање- једно паркинг место на 70м² корисног простора;

- минимални проценат зелених површина је 30%;

-  при  пројектовању и изградњи објекта, испоштовати све  услове  за несметанопројектовању и изградњи објекта, испоштовати све  услове  за несметано

кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старијим особама;кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старијим особама;

-спољни  изглед  објекта,  облик  крова,  примењени  материјали,  боје  и  други

елементи треба да буде у складу са наменом простора;

-  поред  наведених  параметара  обавезно  испоштовати  и  све  друге  важеће

прописе и нормативе за предшколске установе као и опште услове за изградњу

објеката;

-  за  озелењавање  дворишта  и  простора  за  игру  предвидети  врсте  које  нису

отровне или на други начин опасне за децу или врсте које су детерминисане као

алергене;

-за потребе формирања парцеле извршити парцелацију у складу са законом;

• за  уређење  и  изградњу  комплекса  обавезна  је  израда  урбанистичког

пројекта.

Полазећи  од  потребе  равномерног  распореда,  дечјих  вртића  према
гравитационом  подручју  и  задатом  радијусу  опслуживања,  планирани  објекти
нових вртића лоцирани су углавном, према могућностима, у односу на постојеће
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и  планирано  становање.  Преостале  потребе  за  овом  услугом  могу  се
реализовати кроз приватну иницијативу у оквиру стамбених зона.

-Објекти државне и локалне самоуправе и културе
На локацији између планираног објекта дечје заштите и улице Рибничких

партизана, опредељена је површина која ће чинити комплекс објеката за потребе
државних органа и локалне самоуправе и објекта културе.

Планиран је објекат за културу у функцији одвијања културних делатности,
а  садржај  ће  бити  дефинисан  у  зависности  од  потребе  града  у  складу  са
развијањем  овог  дела  насеља.  Може  се  планирати  културни  центар,  музеј,
библиотека, позориште  и остали објекти у функцији културних делатности. Могу
се планирати и комерцијално-услужне делатности, у функцији основне намене.  
             МИНИМАЛНА ПОВРШИНА грађевинске парцеле за изградњу је:
                   -за слободностојеће објекте 1000m²;

       
             МИНИМАЛНА ШИРИНА фронта грађевинске парцеле :

- за слободностојеће објекте 16 m;

        ГРАЂЕВИНСКА  ЛИНИЈА  је  дефинисана  планом  регулације  (графички
прилог Урбанистичка регулација)
            Најмање дозвољена удаљеност објеката од бочних граница парцела дата
је у општим правилима грађења.
Најмање дозвољена удаљеност објекта од суседних и наспрамних објеката је 1/2
висине вишег објекта.

   МАКСИМАЛНИ ИНДЕКС изграђености: до 2,0

6.Највећа дозвољена спратност објекат
             МАКСИМАЛНА ВИСИНАнових објеката је П+3

            ВИСИНА објеката је растојање од нулте коте објекта до коте слемена (за
објекте  са  косим  кровом),  односно  до  коте  венца  (највише  тачке  фасадног
платна). Изнад коте плоче задње етаже дозвољен је надзидак максимално 0,5m
(за  потребе  постављања  кровне  конструкције  и  термичког  слоја  таванског
простора).
-кота слемена максимално: за  17m,

-доња  кота  кровног  вeнца  је  на: 14m,   у  односу  на  коту  приземља,  а  макс.

нагиб крова је 15º.

Потцелина 5.3.1.5
Породично становање
1.Врсте и намена објеката:

ОСНОВНА ПРЕТЕЖНА НАМЕНА – становање.
КОМПАТИБИЛНЕ  НАМЕНЕ  –комерцијалне  делатности-услуге,  пословање

које  не  угрожава  животну средину,  помоћни  објекти  у  функцији главног  објекта
(гараже, оставе и сл.), инфраструктурни објекти.

- однос површина - пословање 20-10%у односу на становање 80-90%;
НАМЕНА  ОБЈЕКАТА  ЧИЈА  ЈЕ  ИЗГРАДЊА  ЗАБРАЊЕНА  -све  намене које

могу  да  угрозе  животну  средину  и  основну  намену,  које  својом  делатношћу
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производе буку, вибрације, ослобађају гасове, непријатне мирисе, отпадне воде и
сл.
2.Тип изградње
              - слободностојећи објекти
              - двојни објекти;
3.Услови за формирање грађевинске парцеле:
     МИНИМАЛНА  ПОВРШИНА  грађевинске  парцеле за  изградњу
слободностојећег објекта је 300м2, двојног објекта је 400m² (две по 200m²);

  МИНИМАЛНА ШИРИНА фронта грађевинске парцеле :
- за слободностојећи објекат – 10m;
- за двојни објекат – 16m (два по 8m).                       

4.Положај објеката - хоризонтална регулација:
              ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА је дефинисана планом регулације (графички
прилог  бр.7)  Новопланирани  објекти  се  постављају  до  грађевинске  линије,  а
најмање дозвољено растојање основног габарита  и линије суседне грађевинске
парцеле:
-  за  слободностојеће  објекте  на  делу  бочног  дворишта  северне  или  западне
оријентације- 1.5m;
-  за  слободностојеће  објекте  на  делу  бочног  дворишта  јужне  или  источне
оријентације- 2.5m;
- за двојне објекте на бочном делу дворишта - 4.0m;
-у  зони  изграђених  објеката  положај  грађевинске  линије  утвђен  на  основу
позиције већине изграђених објеката (преко 50%), или 3m до регулационе линије;

5.Највећи дозвољени индекси на грађевинској парцели:
    МАКСИМАЛНИ ИНДЕКС изграђености: до 1;

6.Највећа дозвољена спратност објекат
   МАКСИМАЛНА ВИСИНА објеката је П+2 ;

           ВИСИНА објеката је растојање од нулте коте објекта до коте слемена и
износи 12m

7.Услови за изградњу других објеката на парцели
-  дозвољена  је  изградња  другог  објекта  исте  или  компатибилне  намене

према одређеним условима за зону у којој се налази грађевинска парцела;
-  дозвољена  је  изградња  помоћног  објекта,  који  је  у  функцији  главног

објекта, на истој парцели на којој је саграђен главни стамбени објекат;
- други  објекат  на  парцели  мора  да  буде  удаљен  минимално  1/2 висине

вишег објекта;
- за други објекат на парцели, уколико је у залеђу главног објекта, треба

обезбедити приступ јавној површини минималне ширине 3.5m.   
-  приликом  додавања  било  каквих  делова  на  постојеће  објекте,  или  приликом
адаптације, дозиђивања, надзиђивања, отварања и затварања појединих делова,
мењања крова и др. потребно је да сви нови делови и радови буду изведени у
архитектонском маниру у којем је изграђена постојећа зграда.
-  као  предуслов  за  надзиђивање  обавезно  је  урадити  пројекат  провере
стабилности постојећих објеката.
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8.Услови за приступ и паркирање
Све  грађевинске  парцеле  морају  да  имају  приступ  на  јавну  саобраћајну

површини -директно или индиректно:
- преко приватног пролаза најмање ширине 3.5m, за повезивање до четири

грађевинске парцеле, са јавном саобраћајницом и најмање ширине 5m, за више
од четири грађевинске парцеле.

- парцелу за приступни пут, формирати као засебну парцелу осим у случају
ако се пут користи нза једну грађевинску парцелу.

 ПАРКИРАЊЕ  -  возила  за  сопствене  потребе  обезбедити  у  оквиру
грађевинске парцеле – једно паркинг место на један стан;

-за пословање једно паркинг место по једној јединици до 70m² или једно
паркинг место за  70m² пословног простора.

9.Услови за постојеће објекте
Постојећи  објекти  могу  се  реконструисати,  доградити,  адаптирати  и

санирати у складу са наменом и задатим условима.
Објекте  који  су  изгађени  у  појасу  регулације  планираних  саобраћајница

треба уклонити приликом привођења земљишта планираној намени.
За  изграђене  објекте  чија  међусобна  удаљеност  износи  мање  од

прописане  Планом, приликом реконструкције не  могу се  на суседним странама
предвиђати наспрамни отвори стамбених просторија.

Адаптација стамбеног и пословног објекта се дозвољава у циљу промене
организације  простора  у  објекту,  промене  намене  објекта  или  дела  простора  у
објекту.

Доградња  објеката  који  су  делом  изграђени  на  површини  између
регулационе  и грађевинске  линије, врши  се  у  складу са  задатом  грађевинском
линијом.   

Приликом  додавања  било  каквих  делова  на  постојеће  објекте,  или
приликом  адаптације,  дозиђивања,  надзиђивања,  отварања  и  затварања
појединих делова, мењања крова и др. потребно је да сви нови делови и радови
буду изведени у архитектонском маниру у којем је изграђена постојећа зграда.

Као  предуслов  за  надзиђивање  обавезно  је  урадити  пројекат  провере
стабилности постојећих објеката.

10.Остала правила
-приликом  пројектовања  и  изградње  објеката  испоштовати  важеће

техничке прописе за грађење објеката одређене намене
-минимални проценат зелених површина је 30%

Површине  обухваћене  заштитним  коридорима  улазе  у  обрачун  индекса
изграђености на грађевинској парцели.  

Комерцијалне делатности тип 1
1.Врсте и намена објеката:

ОСНОВНА ПРЕТЕЖНА НАМЕНА – комерцијалне делатности.
КОМПАТИБИЛНЕ НАМЕНЕ – становање (однос површина - становање 20-

10%у односу на комерцијалне 80-90%), производно занатство, делатности које не
угрожава животну средину, помоћни објекти у функцији главног објекта (гараже,
оставе и сл.), инфраструктурни објекти.
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 НАМЕНА  ОБЈЕКАТА  ЧИЈА  ЈЕ  ИЗГРАДЊА  ЗАБРАЊЕНА  –изградња

отворених и затворених складишта, магацина, стоваришта, односно депоновање

материјала и робе, што подразумева: отпадни материјал, грађевински материјал,

ауто-отпад,  пластику  и сл.  (све  намене  које  могу да  угрозе  животну средину и

основну намену, које  својом делатношћу производе  буку, вибрације, ослобађају

гасове, непријатне мирисе, отпадне воде и сл).

2.Тип изградње
              -слободностојећи објекти

3.Услови за формирање грађевинске парцеле:
               МИНИМАЛНА ПОВРШИНА грађевинске парцеле за изградњу:
 – слободностојећи објекат је 800m²;
 

  МИНИМАЛНА ШИРИНА фронта грађевинске парцеле :
- за слободностојећи објекат – 16m;

                                      
4.Положај објеката:
              -хоризонтална регулација:
        ГРАЂЕВИНСКА  ЛИНИЈА  је  дефинисана  планом  регулације  (графички
прилог бр.6) Новопланирани објекти се постављају до грађевинске линије.
Урбанистичка  регулација  и  дефинисане  су  у  односу  на  осу  саобраћајница,
постојећих и планираних.
          У простору између регулационе и грађевинске линије могу се постављати
отворени  паркинг  простори,  рекламни  стубова  и   јарболи,  пејзажно  уређење,
мобилијар и урбана опрема.
-вертикална регулација

Највећа дозвољена висина објекта је 15,0m у односу на најнижу коту јавне

саобраћајнице.     

            кота пода приземља

Кота  пода  приземља  се  одређује  у  односу  на  коту нивелете  јавног  пута,

односно према нултој коти објекта. Нулта кота је тачка пресека линије терена и

вертикалне осе објекта.

           Уколико постоји потреба  за већом висином коте пода приземља услед
посебних  техничко-технолошких  захтева  (утоварно-истоварне  рампе,
транспортне  траке  и  лифтови,  посебни  захтеви  због  технологије  и  опреме  у
производњи и сл.) иста ће се утврдити накнадно за сваки конкретни случај.

5.Највећи дозвољени индекси на грађевинској парцели:
МАКСИМАЛНИ ИНДЕКС изграђености: до 1,8;

6.Највећа дозвољена спратност објекат
ВИСИНАнових објеката не треба да пређе П+2;

7.Услови за изградњу других објеката на парцели
-  дозвољена  је  изградња  другог  објекта  исте  или  компатибилне  намене  према
одређеним условима за зону у којој се налази грађевинска парцела;
-  дозвољена  је  изградња  помоћног  објекта  приземне  спратности,  који  је  у
функцији главног објекта, на истој парцели на којој је саграђен главни објекат;
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- други објекат на парцели мора  да буде  удаљен минимално  1/2 висине  вишег
објекта;
-  за  други  објекат  на  парцели,  уколико  је  у  залеђу  главног  објекта,  треба
обезбедити приступ јавној површини минималне ширине 3.5m.   

8.Услови за приступ и паркирање
Све  грађевинске  парцеле  морају  да  имају  приступ  на  јавну  саобраћајну

површини
       ПАРКИРАЊЕ  -  возила  за  сопствене  потребе  обезбедити  у  оквиру
грађевинске парцеле у зависности од врсте пословања, у складу са правилима
датим у тачки 2.1.4.2.-Услови паркирања.

9.Услови за постојеће објекте
Постојећи  објекти  могу  се  реконструисати,  доградити,  адаптирати  и

санирати у складу са наменом и задатим условима.  Могућа је замена објеката
лошег бонитета, у габариту постојећег или до параметара датих овим планом.

Објекте  који  су  изгађени  у  појасу  регулације  планираних  саобраћајница
треба уклонити приликом привођења земљишта планираној намени.

За  изграђене  објекте  чија  међусобна  удаљеност  износи  мање  од
прописане  Планом, приликом реконструкције не  могу се  на суседним странама
предвиђати наспрамни отвори стамбених просторија.

Адаптација стамбеног и пословног објекта се дозвољава у циљу промене
организације  простора  у  објекту,  промене  намене  објекта  или  дела  простора  у
објекту.

Доградња  објеката  који  су  делом  изграђени  на  површини  између
регулационе  и грађевинске  линије, врши  се  у  складу са  задатом  грађевинском
линијом.   

Приликом  додавања  било  каквих  делова  на  постојеће  објекте,  или
приликом  адаптације,  дозиђивања,  надзиђивања,  отварања  и  затварања
појединих делова, мењања крова и др. потребно је да сви нови делови и радови
буду изведени у архитектонском маниру у којем је изграђена постојећа зграда.

Као  предуслов  за  надзиђивање  обавезно  је  урадити  пројекат  провере
стабилности постојећих објеката.

10.Остала правила
-  приликом  пројектовања  и  изградње  објеката  испоштовати  важеће  техничке
прописе за грађење објеката одређене намене
- објекте пројектовати у складу са прописима о изградњи на сеизмичком подручју;
- приликом пројектовања и изградње објеката имати у виду ниво подземних вода;
- минимални проценат зелених површина је 20%

Јавне функције

површине за образовање и дечју заштиту
Основна школа „Вук Караџић“
Постојећи објекти намењени образовању се задржавају.
На  објектима  се  могу  изводити  све  интервенције  потребне  за  функционисање,
побољшање и осавремењивање објекта.
Могућа је замена дотрајалих, у постојећем габариту.
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површине за здравствену заштиту
На објекту се могу изводити све интервенције потребне за функционисање,

побољшање  и  осавремењивање  објекта,  као  и  доградња  до  планом  задатих
параметара.
-  максимална спратност П+1;
- индекс изграђености: 0.5.

површине за културу
Постојећи  објекат  „Културног  центра“  је  могуће  доградити  у  габариту

објекта.
-  максимална спратност П+2;
- индекс изграђености: 0.5.

пошта
Постојећи објекат поште је релативно  нов објекат, али се  даје могућност

доградње једне етаже у габариту објекта.

Потцелина 5.3.1.6
Породично становање
1.Врсте и намена објеката:

   ОСНОВНА ПРЕТЕЖНА НАМЕНА – становање.
  КОМПАТИБИЛНЕ НАМЕНЕ –комерцијалне делатности-услуге, пословање

које  не  угрожава  животну средину,  помоћни  објекти  у  функцији главног  објекта
(гараже, оставе и сл.), инфраструктурни објекти.

- однос површина - пословање 20-10%у односу на становање 80-90%;
   НАМЕНА ОБЈЕКАТА ЧИЈА ЈЕ ИЗГРАДЊА ЗАБРАЊЕНА -све намене које

могу  да  угрозе  животну  средину  и  основну  намену,  које  својом  делатношћу
производе буку, вибрације, ослобађају гасове, непријатне мирисе, отпадне воде и
сл.
2.Тип изградње
              - слободностојећи објекти
              
3.Услови за формирање грађевинске парцеле:
              МИНИМАЛНА ПОВРШИНА грађевинске парцеле је 400 m²,

   МИНИМАЛНА ШИРИНА фронта грађевинске парцеле је10m;

4.Положај објеката - хоризонтална регулација:
        ГРАЂЕВИНСКА  ЛИНИЈА  је  дефинисана  планом  регулације  (графички
прилог  бр.7)  Новопланирани  објекти  се  постављају  до  грађевинске  линије,  а
најмање дозвољено растојање основног габарита  и линије суседне грађевинске
парцеле:
-  за  слободностојеће  објекте  на  делу  бочног  дворишта  северне  или  западне
оријентације- 1.5m;
-  за  слободностојеће  објекте  на  делу  бочног  дворишта  јужне  или  источне
оријентације- 2.5m;
- за двојне објекте на бочном делу дворишта - 4.0m;
-у  зони  изграђених  објеката  положај  грађевинске  линије  утвђен  на  основу
позиције већине изграђених објеката (преко 50%), или 3m до регулационе линије;
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5.Највећи дозвољени индекси на грађевинској парцели:
     МАКСИМАЛНИ ИНДЕКС изграђености: до 1;

6.Највећа дозвољена спратност објекат
     МАКСИМАЛНА ВИСИНА објеката је П+2 ;

              ВИСИНА објеката је растојање од нулте коте објекта до коте слемена и
износи 12m

7.Услови за изградњу других објеката на парцели
-  дозвољена  је  изградња  другог  објекта  исте  или  компатибилне  намене

према одређеним условима за зону у којој се налази грађевинска парцела;
-  дозвољена  је  изградња  помоћног  објекта,  који  је  у  функцији  главног

објекта, на истој парцели на којој је саграђен главни стамбени објекат;
- други  објекат  на  парцели  мора  да  буде  удаљен  минимално  1/2 висине

вишег објекта;
- за други објекат на парцели, уколико је у залеђу главног објекта, треба

обезбедити приступ јавној површини минималне ширине 3.5m.   
-  приликом  додавања  било  каквих  делова  на  постојеће  објекте,  или  приликом
адаптације, дозиђивања, надзиђивања, отварања и затварања појединих делова,
мењања крова и др. потребно је да сви нови делови и радови буду изведени у
архитектонском маниру у којем је изграђена постојећа зграда.
-  као  предуслов  за  надзиђивање  обавезно  је  урадити  пројекат  провере
стабилности постојећих објеката.

8.Услови за приступ и паркирање
Све  грађевинске  парцеле  морају  да  имају  приступ  на  јавну  саобраћајну

површини -директно или индиректно:
- преко приватног пролаза најмање ширине 3.5m, за повезивање до четири

грађевинске парцеле, са јавном саобраћајницом и најмање ширине 5m, за више
од четири грађевинске парцеле.

- парцелу за приступни пут, формирати као засебну парцелу осим у случају
ако се пут користи нза једну грађевинску парцелу.

 ПАРКИРАЊЕ  -  возила  за  сопствене  потребе  обезбедити  у  оквиру
грађевинске парцеле – једно паркинг место на један стан;

-за пословање једно паркинг место по једној јединици до 70m² или једно
паркинг место за  70m² пословног простора.

9.Услови за постојеће објекте
Постојећи  објекти  могу  се  реконструисати,  доградити,  адаптирати  и

санирати у складу са наменом и задатим условима.
Објекте  који  су  изгађени  у  појасу  регулације  планираних  саобраћајница

треба уклонити приликом привођења земљишта планираној намени.
За  изграђене  објекте  чија  међусобна  удаљеност  износи  мање  од

прописане  Планом, приликом реконструкције не  могу се  на суседним странама
предвиђати наспрамни отвори стамбених просторија.

Адаптација стамбеног и пословног објекта се дозвољава у циљу промене
организације  простора  у  објекту,  промене  намене  објекта  или  дела  простора  у
објекту.
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Доградња  објеката  који  су  делом  изграђени  на  површини  између
регулационе  и грађевинске  линије, врши  се  у  складу са  задатом  грађевинском
линијом.   

Приликом  додавања  било  каквих  делова  на  постојеће  објекте,  или
приликом  адаптације,  дозиђивања,  надзиђивања,  отварања  и  затварања
појединих делова, мењања крова и др. потребно је да сви нови делови и радови
буду изведени у архитектонском маниру у којем је изграђена постојећа зграда.

Као  предуслов  за  надзиђивање  обавезно  је  урадити  пројекат  провере
стабилности постојећих објеката.

10.Остала правила
-  приликом  пројектовања  и  изградње  објеката  испоштовати  важеће

техничке прописе за грађење објеката одређене намене
-минимални проценат зелених површина је 30%

Целина 5.3.2
Породично становање
1.Врсте и намена објеката:

ОСНОВНА ПРЕТЕЖНА НАМЕНА – становање.
КОМПАТИБИЛНЕ  НАМЕНЕ  –комерцијалне  делатности-услуге,  пословање

које  не  угрожава  животну средину,  помоћни  објекти  у  функцији главног  објекта
(гараже, оставе и сл.), инфраструктурни објекти.

- однос површина - пословање 20-10%у односу на становање 80-90%;
   НАМЕНА ОБЈЕКАТА ЧИЈА ЈЕ ИЗГРАДЊА ЗАБРАЊЕНА -све намене које

могу  да  угрозе  животну  средину  и  основну  намену,  које  својом  делатношћу
производе буку, вибрације, ослобађају гасове, непријатне мирисе, отпадне воде и
сл.
2.Тип изградње
              - слободностојећи објекти
              - двојни објекти;
3.Услови за формирање грађевинске парцеле:

 МИНИМАЛНА  ПОВРШИНА  грађевинске  парцеле за  изградњу
слободностојећег објекта је 300м2, двојног објекта је 400m² (две по 200m²);

МИНИМАЛНА ШИРИНА фронта грађевинске парцеле :
- за слободностојећи објекат – 10m;
- за двојни објекат – 16m (два по 8m).                       

4.Положај објеката - хоризонтална регулација:
              ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА је дефинисана планом регулације (графички
прилог  бр.7)  Новопланирани  објекти  се  постављају  до  грађевинске  линије,  а
најмање дозвољено растојање основног габарита  и линије суседне грађевинске
парцеле:
-  за  слободностојеће  објекте  на  делу  бочног  дворишта  северне  или  западне
оријентације- 1.5m;
-  за  слободностојеће  објекте  на  делу  бочног  дворишта  јужне  или  источне
оријентације- 2.5m;
- за двојне објекте на бочном делу дворишта - 4.0m;
-у  зони  изграђених  објеката  положај  грађевинске  линије  утвђен  на  основу
позиције већине изграђених објеката (преко 50%), или 3m до регулационе линије;
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5.Највећи дозвољени индекси на грађевинској парцели:
     МАКСИМАЛНИ ИНДЕКС изграђености: до 1;

6.Највећа дозвољена спратност објекат
     МАКСИМАЛНА ВИСИНА објеката је П+2 ;

              ВИСИНА објеката је растојање од нулте коте објекта до коте слемена и
износи 12m

7.Услови за изградњу других објеката на парцели
-  дозвољена  је  изградња  другог  објекта  исте  или  компатибилне  намене

према одређеним условима за зону у којој се налази грађевинска парцела;
-  дозвољена  је  изградња  помоћног  објекта,  који  је  у  функцији  главног

објекта, на истој парцели на којој је саграђен главни стамбени објекат;
- други  објекат  на  парцели  мора  да  буде  удаљен  минимално  1/2 висине

вишег објекта;
- за други објекат на парцели, уколико је у залеђу главног објекта, треба

обезбедити приступ јавној површини минималне ширине 3.5m.   
-  приликом  додавања  било  каквих  делова  на  постојеће  објекте,  или  приликом
адаптације, дозиђивања, надзиђивања, отварања и затварања појединих делова,
мењања крова и др. потребно је да сви нови делови и радови буду изведени у
архитектонском маниру у којем је изграђена постојећа зграда.
-  као  предуслов  за  надзиђивање  обавезно  је  урадити  пројекат  провере
стабилности постојећих објеката.

8.Услови за приступ и паркирање
 Све  грађевинске  парцеле  морају да  имају приступ  на  јавну  саобраћајну

површини -директно или индиректно:
- преко приватног пролаза најмање ширине 3.5m, за повезивање до четири

грађевинске парцеле, са јавном саобраћајницом и најмање ширине 5m, за више
од четири грађевинске парцеле.

- парцелу за приступни пут, формирати као засебну парцелу осим у случају
ако се пут користи нза једну грађевинску парцелу.

          ПАРКИРАЊЕ - возила за сопствене потребе обезбедити у оквиру
грађевинске парцеле – једно паркинг место на један стан;

-за пословање једно паркинг место по једној јединици до 70m² или једно
паркинг место за  70m² пословног простора.

9.Услови за постојеће објекте
Постојећи  објекти  могу  се  реконструисати,  доградити,  адаптирати  и

санирати у складу са наменом и задатим условима.
Објекте  који  су  изгађени  у  појасу  регулације  планираних  саобраћајница

треба уклонити приликом привођења земљишта планираној намени.
За  изграђене  објекте  чија  међусобна  удаљеност  износи  мање  од

прописане  Планом, приликом реконструкције не  могу се  на суседним странама
предвиђати наспрамни отвори стамбених просторија.

Адаптација стамбеног и пословног објекта се дозвољава у циљу промене
организације  простора  у  објекту,  промене  намене  објекта  или  дела  простора  у
објекту.
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Доградња  објеката  који  су  делом  изграђени  на  површини  између
регулационе  и грађевинске  линије, врши  се  у  складу са  задатом  грађевинском
линијом.   

Приликом  додавања  било  каквих  делова  на  постојеће  објекте,  или
приликом  адаптације,  дозиђивања,  надзиђивања,  отварања  и  затварања
појединих делова, мењања крова и др. потребно је да сви нови делови и радови
буду изведени у архитектонском маниру у којем је изграђена постојећа зграда.

Као  предуслов  за  надзиђивање  обавезно  је  урадити  пројекат  провере
стабилности постојећих објеката.

10.Остала правила
-  приликом  пројектовања  и  изградње  објеката  испоштовати  важеће

техничке прописе за грађење објеката одређене намене
-минимални проценат зелених површина је 30%

Вишепородично становање
1.Врсте и намена објеката:

ОСНОВНА ПРЕТЕЖНА НАМЕНА – вишепородично становање
КОМПАТИБИЛНЕ НАМЕНЕ-комерцијалне делатности

НАМЕНА  ОБЈЕКАТА  ЧИЈА  ЈЕ  ИЗГРАДЊА  ЗАБРАЊЕНА  –изградња  помоћних

објеката, изузев објеката у фунцији техничке инфраструктуре

2.Тип изградње:
             -објекти у непрекинутом низу;

3.Услови за формирање грађевинске парцеле:
            МИНИМАЛНА ПОВРШИНА грађевинске парцеле за изградњу је:
                    -за објекте у непрекинутом  низу 600m²;
            МИНИМАЛНА ШИРИНА фронта грађевинске парцеле :

- за објекте у непрекинутом  низу 12 m;
 
4.Положај објеката - хоризонтална регулација:
              ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА је дефинисана планом регулације (графички
прилог Урбанистичка регулација)
            Најмање дозвољена удаљеност објеката од бочних граница парцела дата
је у општим правилима грађења.
Најмање дозвољена удаљеност објекта од суседних и наспрамних објеката је 1/2
висине вишег објекта.
5.Највећи дозвољени индекси на грађевинској парцели:

МАКСИМАЛНИ ИНДЕКС изграђености: до 2.0-2,4;

6.Највећа дозвољена спратност објекат
           МАКСИМАЛНА ВИСИНАнових објеката је P+3 до П+5;

            ВИСИНА објеката је растојање од нулте коте објекта до коте слемена (за
објекте  са  косим  кровом),  односно  до  коте  венца  (највише  тачке  фасадног
платна). Изнад коте плоче задње етаже дозвољен је надзидак максимално 0,5m
(за  потребе  постављања  кровне  конструкције  и  термичког  слоја  таванског
простора).
-кота слемена максимално: П+3  17m, П+4 20m, П+5 23m
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-доња кота кровног вeнца је на: П+3 14m, за П+4 17m, П+5 20m у односу на коту

приземља, а макс. нагиб крова је 15º.

7.Услови за изградњу других објеката на парцели
-  на  истој  грађевинској  парцели  дозвољава  се  изградња  више  стамбених
објеката;

8.Услови за приступ и паркирање
Све  грађевинске  парцеле  морају  да  имају  приступ  на  јавну  саобраћајну

површину
         ПАРКИРАЊЕ - потребно је обезбедити:

-по правилу 1 паркинг место/стану на грађевинској парцели;

9.Услови за постојеће објекте
Постојећи  објекти,  чији  су  параметри  (индекс  изграђености  и  спратност)

већи  од  параметара  датих  овим  планом,  за  ту  врсту  објеката,  задржавају

постојеће параметре без могућности увећавања.

До  привођења  простора  планираној  намени,  а  ради  стварања  услова

коришћења  објеката  дозвољена  је:  адаптација,  санација,  реконструкција

(извођење радова у постојећем хоризонталном и вертикалном габариту објекта),

инвестиционо и текуће (редовно) одржавање објекта.

Свака  интервенција  зависиће  од  фактичког  стања  и  биће  утврђена  за

сваки случај посебно уз обавезно поштовање параметара утврђених планом.

До  привођења  намени,  постојеће  породичне  објекте  могуће  је

реконструисати и доградити до параметара прописаних овим Планом за целину у

којој се налази. Могућа је замена објеката лошег бонитета, у габариту постојећег

или до параметара датих овим планом.

10.Остала правила
објекте испројектовати у духу савремене архитектуре;
-приликом пројектовања фасаде обезбедити место за постављање клима уређаје
и ускладити га са стилским карактеристикама објеката;
-  приликом  пројектовања  и  изградње  објеката  испоштовати  важеће  техничке
прописе за грађење објеката одређене намене;
- објекте пројектовати у складу са прописима о изградњи на сеизмичком подручју;
- приликом пројектовања и изградње објеката имати у виду ниво подземних вода,
-минимални проценат зелених површина је 20%

Реализовано вишепородично становање:

- у блоку између улица IV црногорске и Шолајине улице;

-у  блоковима  између  улица  Шолајине,  Николе  Тесле,  Косовске  и  Мира

Драгишића.

Реализован  објекти  вишепородичног  становања  задржавају  се  у

постојећим  вертикалним  и  хоризонталним  габаритима.  Може  се  само

реконструисати  без  промене  вертикалног  габарита,  односно  дозвољена  је

адаптација, санација, инвестиционо и текуће (редовно) одржавање објеката.
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У складу са Извештајем о извршеном јавном увиду у Нацрт ПГР “Рибница”,
бр. 06-302/2022-6 од 23.09.2022.године, примењиваће се следеће:

“У  оквиру  одржавања  постојећих  објеката   дозвољени  су  и  радови  на

санацији,  адаптацији,  реконструкцији,  промени  намене,  подели  на  мање

функционалне  целине,  као  и  спајање  у  веће  функционалне  целине,  мања

повећања бруто површине доградње (до мах 10% од укупне бруто грађевинске

површине  објекта)  уколико  је  то  у  циљу  побољшања  услова  коришћења,  нпр.

изгадње улазних холова, осавремењавање изгледа објекта, поправке или замена

већег  обима  на  објекту који  морају  прузроковати  измену  изгледа  или  незнатно

повећање корисне површине (замена кровног покривача, замена равних кровова

косим) и сл.”

Мешовите намене
Мешовите  намене  (по  ГУП-у  пословање  са  становањем)  подразумевају

комбинацију  комерцијалних  садржаја  са  становањем  у  односу  становање  :
пословање 0–80% : 20%–100%.
1.Врсте и намена објеката:

ОСНОВНА ПРЕТЕЖНА НАМЕНА – комерцијалне делатности.
КОМПАТИБИЛНЕ НАМЕНЕ – становање (однос површина - становање 0-

20%у односу на комерцијалне 20-100%), инфраструктурни објекти.
НАМЕНА  ОБЈЕКАТА  ЧИЈА  ЈЕ  ИЗГРАДЊА  ЗАБРАЊЕНА  –изградња

помоћних објеката, изузев објеката у фунцији техничке инфраструктуре

2.Тип изградње

              -слободностојећи објекти
              -објекти у непрекинутом низу;

3.Услови за формирање грађевинске парцеле:
            МИНИМАЛНА ПОВРШИНА грађевинске парцеле за изградњу је:
                   -за слободностојеће објекте 800м²;

       -за објекте у непрекинутом  низу 600м²;
            МИНИМАЛНА ШИРИНА фронта грађевинске парцеле :

- за слободностојеће објекте 16 м;
- за објекте у непрекинутом  низу 12 м;

                                      
4.Положај објеката - хоризонтална регулација:
        ГРАЂЕВИНСКА  ЛИНИЈА  је  дефинисана  планом  регулације  (графички
прилог Урбанистичка регулација)
            Најмање дозвољена удаљеност објеката од бочних граница парцела дата
је у општим правилима грађења.
Најмање дозвољена удаљеност објекта од суседних и наспрамних објеката је 1/2
висине вишег објекта.

5.Највећи дозвољени индекси на грађевинској парцели:
МАКСИМАЛНИ ИНДЕКС изграђености: до 2.2;

6.Највећа дозвољена спратност објекат
           МАКСИМАЛНА ВИСИНАнових објеката је П+4;
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            ВИСИНА објеката је растојање од нулте коте објекта до коте слемена (за
објекте  са  косим  кровом),  односно  до  коте  венца  (највише  тачке  фасадног
платна). Изнад коте плоче задње етаже дозвољен је надзидак максимално 0,5m
(за  потребе  постављања  кровне  конструкције  и  термичког  слоја  таванског
простора).
-кота слемена максимално 17m
-доња кота кровног вeнца је на  14,0m у односу на коту приземља,  а макс. нагиб

крова је 15º.

7.Услови за изградњу других објеката на парцели- на истој грађевинској парцели
дозвољава се изградња више стамбених објеката;
-  дозвољена  је  изградња  другог  објекта  исте  или  компатибилне  намене  према
одређеним условима за зону у којој се налази грађевинска парцела.

8.Услови за приступ и паркирање
Све  грађевинске  парцеле  морају  да  имају  приступ  на  јавну  саобраћајну

површини
          ПАРКИРАЊЕ  -  возила  за  сопствене  потребе  обезбедити  у  оквиру
грађевинске парцеле у зависности од врсте пословања, у складу са правилима
датим у тачки 2.1.4.2.-Услови паркирања.

9.Услови за постојеће објекте
Постојећи  објекти,  чији  су  параметри  (индекс  изграђености  и  спратност)

већи  од  параметара  датих  овим  планом,  за  ту  врсту  објеката,  задржавају

постојеће параметре без могућности увећавања.

До  привођења  простора  планираној  намени,  а  ради  стварања  услова

коришћења  објеката  дозвољена  је:  адаптација,  санација,  реконструкција

(извођење радова у постојећем хоризонталном и вертикалном габариту објекта),

инвестиционо и текуће (редовно) одржавање објекта.

Свака  интервенција  зависиће  од  фактичког  стања  и  биће  утврђена  за

сваки случај посебно уз обавезно поштовање параметара утврђених планом.

До  привођења  намени,  постојеће  породичне  објекте  могуће  је
реконструисати и доградити до параметара прописаних овим Планом за целину у
којој се налази. Могућа је замена објеката лошег бонитета, у габариту постојећег
или до параметара датих овим планом.

10.Остала правила
објекте испројектовати у духу савремене архитектуре;
-приликом пројектовања фасаде обезбедити место за постављање клима уређаје
и ускладити га са стилским карактеристикама објеката;
-  приликом  пројектовања  и  изградње  објеката  испоштовати  важеће  техничке
прописе за грађење објеката одређене намене;
- објекте пројектовати у складу са прописима о изградњи на сеизмичком подручју;
- приликом пројектовања и изградње објеката имати у виду ниво подземних вода,
-минимални проценат зелених површина је 20%.

Комерцијалне делатности тип 1
1.Врсте и намена објеката:
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ОСНОВНА ПРЕТЕЖНА НАМЕНА – комерцијалне делатности.
КОМПАТИБИЛНЕ НАМЕНЕ – становање (однос површина - становање 20-

10%у односу на комерцијалне 80-90%), производно занатство, делатности које не
угрожава животну средину, помоћни објекти у функцији главног објекта (гараже,
оставе и сл.), инфраструктурни објекти.

НАМЕНА  ОБЈЕКАТА  ЧИЈА  ЈЕ  ИЗГРАДЊА  ЗАБРАЊЕНА  –изградња

отворених и затворених складишта, магацина, стоваришта, односно депоновање

материјала и робе, што подразумева: отпадни материјал, грађевински материјал,

ауто-отпад,  пластику  и сл.  (све  намене  које  могу да  угрозе  животну средину и

основну намену, које  својом делатношћу производе  буку, вибрације, ослобађају

гасове, непријатне мирисе, отпадне воде и сл).

2.Тип изградње
              -слободностојећи објекти

3.Услови за формирање грађевинске парцеле:
               МИНИМАЛНА ПОВРШИНА грађевинске парцеле за изградњу:
 – слободностојећи објекат је 800m²;
 

   МИНИМАЛНА ШИРИНА фронта грађевинске парцеле :
- за слободностојећи објекат – 16m;

                                      
4.Положај објеката:
             -хоризонтална регулација:
        ГРАЂЕВИНСКА  ЛИНИЈА  је  дефинисана  планом  регулације  (графички
прилог бр.6) Новопланирани објекти се постављају до грађевинске линије.
Урбанистичка  регулација  и  дефинисане  су  у  односу  на  осу  саобраћајница,
постојећих и планираних.
          У простору између регулационе и грађевинске линије могу се постављати
отворени  паркинг  простори,  рекламни  стубова  и   јарболи,  пејзажно  уређење,
мобилијар и урбана опрема.
-вертикална регулација

Највећа дозвољена висина објекта је 15,0m у односу на најнижу коту јавне

саобраћајнице.     

            кота пода приземља

Кота  пода  приземља  се  одређује  у  односу  на  коту нивелете  јавног  пута,

односно према нултој коти објекта. Нулта кота је тачка пресека линије терена и

вертикалне осе објекта.

       Уколико  постоји  потреба   за  већом  висином  коте  пода  приземља  услед
посебних  техничко-технолошких  захтева  (утоварно-истоварне  рампе,
транспортне  траке  и  лифтови,  посебни  захтеви  због  технологије  и  опреме  у
производњи и сл.) иста ће се утврдити накнадно за сваки конкретни случај.

5.Највећи дозвољени индекси на грађевинској парцели:
МАКСИМАЛНИ ИНДЕКС изграђености: до 1,8;

6.Највећа дозвољена спратност објекат
ВИСИНАнових објеката не треба да пређе П+2;
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7.Услови за изградњу других објеката на парцели
-  дозвољена  је  изградња  другог  објекта  исте  или  компатибилне  намене  према
одређеним условима за зону у којој се налази грађевинска парцела;
-  дозвољена  је  изградња  помоћног  објекта  приземне  спратности,  који  је  у
функцији главног објекта, на истој парцели на којој је саграђен главни објекат;
- други објекат на парцели мора  да буде  удаљен минимално  1/2 висине  вишег
објекта;
-  за  други  објекат  на  парцели,  уколико  је  у  залеђу  главног  објекта,  треба
обезбедити приступ јавној површини минималне ширине 3.5m.   

8.Услови за приступ и паркирање
Све  грађевинске  парцеле  морају  да  имају  приступ  на  јавну  саобраћајну

површини
       ПАРКИРАЊЕ  -  возила  за  сопствене  потребе  обезбедити  у  оквиру
грађевинске парцеле у зависности од врсте пословања, у складу са правилима
датим у тачки 2.1.4.2.-Услови паркирања.

9.Услови за постојеће објекте
Постојећи  објекти  могу  се  реконструисати,  доградити,  адаптирати  и

санирати у складу са наменом и задатим условима.  Могућа је замена објеката
лошег бонитета, у габариту постојећег или до параметара датих овим планом.

Објекте  који  су  изгађени  у  појасу  регулације  планираних  саобраћајница
треба уклонити приликом привођења земљишта планираној намени.

За  изграђене  објекте  чија  међусобна  удаљеност  износи  мање  од
прописане  Планом, приликом реконструкције не  могу се  на суседним странама
предвиђати наспрамни отвори стамбених просторија.

Адаптација стамбеног и пословног објекта се дозвољава у циљу промене
организације  простора  у  објекту,  промене  намене  објекта  или  дела  простора  у
објекту.

Доградња  објеката  који  су  делом  изграђени  на  површини  између
регулационе  и грађевинске  линије, врши  се  у  складу са  задатом  грађевинском
линијом.   

Приликом  додавања  било  каквих  делова  на  постојеће  објекте,  или
приликом  адаптације,  дозиђивања,  надзиђивања,  отварања  и  затварања
појединих делова, мењања крова и др. потребно је да сви нови делови и радови
буду изведени у архитектонском маниру у којем је изграђена постојећа зграда.

Као  предуслов  за  надзиђивање  обавезно  је  урадити  пројекат  провере
стабилности постојећих објеката.

10.Остала правила
-  приликом  пројектовања  и  изградње  објеката  испоштовати  важеће  техничке
прописе за грађење објеката одређене намене
- објекте пројектовати у складу са прописима о изградњи на сеизмичком подручју;
- приликом пројектовања и изградње објеката имати у виду ниво подземних вода;
-минимални проценат зелених површина је 20%

Комерцијалне делатности тип 2
1.врста и намена објеката који се могу градити

   ОСНОВНА ПРЕТЕЖНА НАМЕНА – комерцијалне делатности
- Дозвољена је изградња трговачко-пословног објекта.
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  КОМПАТИБИЛНЕ  НАМЕНЕ  -  помоћних  објеката  (надстрешнице  за
паркинг  места,   трафостанице),  посебних објеката  (билборди, рекламни панои,
рекламни стубови, јарболи).  

Посебни  објекти  се  не  урачунавају  у  корисну  БРГП  и  морају  бити

позиционирани  у  оквиру  грађевинске  парцеле.  Дозвољено  их  је  постављати  и

појасу  између  регулационе  и  грађевинске  линије,  али  под  условом  да  не

представљају  опасност  по  безбедност  и  да  не  ометају  значајно  сагледљивост

објеката или комуналну инфраструктуру.

      НАМЕНА  ОБЈЕКАТА  ЧИЈА  ЈЕ  ИЗГРАДЊА  ЗАБРАЊЕНА   –изградња
отворених и затворених складишта, магацина, стоваришта, односно депоновање
материјала и робе, што подразумева: отпадни материјал, грађевински материјал,
ауто-отпад,  пластику  и сл.  (све  намене  које  могу да  угрозе  животну средину и
основну намену, које  својом делатношћу производе  буку, вибрације, ослобађају
гасове, непријатне мирисе, отпадне воде и сл).
3.Тип изградње
-слободностојећи објекти

2.Услови за формирање грађевинске парцеле:
              МИНИМАЛНА ПОВРШИНА грађевинске парцеле за изградњу–  2500m²;
              МИНИМАЛНА ШИРИНА фронта грађевинске парцеле – 30m;

4.Положај објеката
-хоризонтална регулација:
        ГРАЂЕВИНСКА  ЛИНИЈА  је  дефинисана  планом  регулације  (графички
прилог бр.6) Новопланирани објекти се постављају до грађевинске линије.
Урбанистичка  регулација  и  дефинисане  су  у  односу  на  осу  саобраћајница,
постојећих и планираних.
          У простору између регулационе и грађевинске линије могу се постављати
отворени  паркинг  простори,  рекламни  стубова  и   јарболи,  пејзажно  уређење,
мобилијар и урбана опрема.
-вертикална регулација

Највећа дозвољена висина објекта је 15,0m у односу на најнижу коту јавне

саобраћајнице.     

            кота пода приземља

Кота  пода  приземља  се  одређује  у  односу  на  коту нивелете  јавног  пута,

односно према нултој коти објекта. Нулта кота је тачка пресека линије терена и

вертикалне осе објекта.

Уколико  постоји  потреба   за  већом  висином  коте  пода  приземља  услед

посебних  техничко-технолошких  захтева  (утоварно-истоварне  рампе,

транспортне  траке  и  лифтови,  посебни  захтеви  због  технологије  и  опреме  у

производњи и сл.) иста ће се утврдити накнадно за сваки конкретни случај.

5.Највећи дозвољени индекси на грађевинској парцели:
МАКСИМАЛНИ ИНДЕКС изграђености: до 1,8;

6.Највећа дозвољена спратност објекат
ВИСИНАнових објеката не треба да пређе П+2;
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7.Услови за изградњу других објеката на парцели
-Дозвољена је изградња помоћних објеката (надстрешнице за паркинг места, и
трафостанице).
Дозвољена  је  изградња   посебних  објеката  које  се  не  урачунавају  у  корисну
БРГП, као што су: рекламни стубови, билборди и јарболи.

8.Услови за приступ и паркирање
Свака  грађевинска  парцела  мора  имати  приступ  на  јавну  саобраћајну

површину.

Потребне саобраћајне и манипулативне површине у оквиру комплекса могу бити

различите у зависности од врсте објеката и примењене технологије. .

Број потребних паркинг места се одређује на основу намене и врсте делатности и

то по једно паркинг место (ПМ) на следећи начин:

              - потребно је обезбедити 1 паркинг место на 100м2 корисног простора;

9.Услови за постојеће објекте
        Постојећи објекти на парцели  морају бити уклоњено до почетка реализације
простора.
10.Остала правила
-  приликом  пројектовања  и  изградње  објеката  испоштовати  важеће  техничке
прописе за грађење објеката одређене намене
- објекте пројектовати у складу са прописима о изградњи на сеизмичком подручју;
- приликом пројектовања и изградње објеката имати у виду ниво подземних вода;
- минимални проценат зелених површина је 20%

-површине  обухваћене  заштитним  коридорима,  улазе  у  обрачун

индекса изграђености на грађевинској парцели.

Јавне функције

Образовање и дечја заштиту
ОШ „Свети Сава“
Завршена је изградња новог објекта основне школе.

Дозвољена  је  адаптација,  санација,  инвестиционо  и  текуће  (редовно)

одржавање објеката.

Вртић „Бамби“
Постојећи објекат намењен дечјој заштити се задржава.
На објекту се могу изводити све интервенције потребне за функционисање,

побољшање  и  осавремењивање  објекта,  као  и  доградња  етаже  у  габариту
постојећег објекта.

УРБАНИСТИЧКА ЗОНА  5.4

Целина 5.4.1

Потцелина 5.4.1.1
Породично становање
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1.Врсте и намена објеката:
  ОСНОВНА ПРЕТЕЖНА НАМЕНА – становање.
  КОМПАТИБИЛНЕ НАМЕНЕ –комерцијалне делатности-услуге, пословање

које  не  угрожава  животну средину,  помоћни  објекти  у  функцији главног  објекта
(гараже, оставе и сл.), инфраструктурни објекти.

- однос површина - пословање 20-10%у односу на становање 80-90%;
    НАМЕНА ОБЈЕКАТА ЧИЈА ЈЕ ИЗГРАДЊА ЗАБРАЊЕНА -све намене које

могу  да  угрозе  животну  средину  и  основну  намену,  које  својом  делатношћу
производе буку, вибрације, ослобађају гасове, непријатне мирисе, отпадне воде и
сл.
2.Тип изградње
              - слободностојећи објекти
              
3.Услови за формирање грађевинске парцеле:
                МИНИМАЛНА ПОВРШИНА грађевинске парцеле је 400 m²,

     МИНИМАЛНА ШИРИНА фронта грађевинске парцеле је10m;

4.Положај објеката - хоризонтална регулација:
              ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА је дефинисана планом регулације (графички
прилог  бр.7)  Новопланирани  објекти  се  постављају  до  грађевинске  линије,  а
најмање дозвољено растојање основног габарита  и линије суседне грађевинске
парцеле:
-  за  слободностојеће  објекте  на  делу  бочног  дворишта  северне  или  западне
оријентације- 1.5m;
-  за  слободностојеће  објекте  на  делу  бочног  дворишта  јужне  или  источне
оријентације- 2.5m;
- за двојне објекте на бочном делу дворишта - 4.0m;
-у  зони  изграђених  објеката  положај  грађевинске  линије  утвђен  на  основу
позиције већине изграђених објеката (преко 50%), или 3m до регулационе линије;

5.Највећи дозвољени индекси на грађевинској парцели:
      МАКСИМАЛНИ ИНДЕКС изграђености: до 1;

6.Највећа дозвољена спратност објекат
      МАКСИМАЛНА ВИСИНА објеката је П+2 ;

                ВИСИНА објеката је растојање од нулте коте објекта до коте слемена и
износи 12m

7.Услови за изградњу других објеката на парцели
-  дозвољена  је  изградња  другог  објекта  исте  или  компатибилне  намене

према одређеним условима за зону у којој се налази грађевинска парцела;
-  дозвољена  је  изградња  помоћног  објекта,  који  је  у  функцији  главног

објекта, на истој парцели на којој је саграђен главни стамбени објекат;
- други  објекат  на  парцели  мора  да  буде  удаљен  минимално  1/2 висине

вишег објекта;
- за други објекат на парцели, уколико је у залеђу главног објекта, треба

обезбедити приступ јавној површини минималне ширине 3.5m.   
-  приликом  додавања  било  каквих  делова  на  постојеће  објекте,  или  приликом
адаптације, дозиђивања, надзиђивања, отварања и затварања појединих делова,
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мењања крова и др. потребно је да сви нови делови и радови буду изведени у
архитектонском маниру у којем је изграђена постојећа зграда.
-  као  предуслов  за  надзиђивање  обавезно  је  урадити  пројекат  провере
стабилности постојећих објеката.

8.Услови за приступ и паркирање
Све  грађевинске  парцеле  морају  да  имају  приступ  на  јавну  саобраћајну

површини -директно или индиректно:
- преко приватног пролаза најмање ширине 3.5m, за повезивање до четири

грађевинске парцеле, са јавном саобраћајницом и најмање ширине 5m, за више
од четири грађевинске парцеле.

- парцелу за приступни пут, формирати као засебну парцелу осим у случају
ако се пут користи нза једну грађевинску парцелу.

 ПАРКИРАЊЕ  -  возила  за  сопствене  потребе  обезбедити  у  оквиру
грађевинске парцеле – једно паркинг место на један стан;

-за пословање једно паркинг место по једној јединици до 70m² или једно
паркинг место за  70m² пословног простора.

9.Услови за постојеће објекте
Постојећи  објекти  могу  се  реконструисати,  доградити,  адаптирати  и

санирати у складу са наменом и задатим условима.
Објекте  који  су  изгађени  у  појасу  регулације  планираних  саобраћајница

треба уклонити приликом привођења земљишта планираној намени.
За  изграђене  објекте  чија  међусобна  удаљеност  износи  мање  од

прописане  Планом, приликом реконструкције не  могу се  на суседним странама
предвиђати наспрамни отвори стамбених просторија.

Адаптација стамбеног и пословног објекта се дозвољава у циљу промене
организације  простора  у  објекту,  промене  намене  објекта  или  дела  простора  у
објекту.

Доградња  објеката  који  су  делом  изграђени  на  површини  између
регулационе  и грађевинске  линије, врши  се  у  складу са  задатом  грађевинском
линијом.   

Приликом  додавања  било  каквих  делова  на  постојеће  објекте,  или
приликом  адаптације,  дозиђивања,  надзиђивања,  отварања  и  затварања
појединих делова, мењања крова и др. потребно је да сви нови делови и радови
буду изведени у архитектонском маниру у којем је изграђена постојећа зграда.

Као  предуслов  за  надзиђивање  обавезно  је  урадити  пројекат  провере
стабилности постојећих објеката.

10.Остала правила
-  приликом  пројектовања  и  изградње  објеката  испоштовати  важеће

техничке прописе за грађење објеката одређене намене
-минимални проценат зелених површина је 30%

Потцелина 5.4.1.2
Породично становање
1.Врсте и намена објеката:

  ОСНОВНА ПРЕТЕЖНА НАМЕНА – становање.
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  КОМПАТИБИЛНЕ НАМЕНЕ –комерцијалне делатности-услуге, пословање
које  не  угрожава  животну средину,  помоћни  објекти  у  функцији главног  објекта
(гараже, оставе и сл.), инфраструктурни објекти.

- однос површина - пословање 20-10%у односу на становање 80-90%;
  НАМЕНА ОБЈЕКАТА ЧИЈА ЈЕ ИЗГРАДЊА ЗАБРАЊЕНА -све намене које

могу  да  угрозе  животну  средину  и  основну  намену,  које  својом  делатношћу
производе буку, вибрације, ослобађају гасове, непријатне мирисе, отпадне воде и
сл.
2.Тип изградње
              - слободностојећи објекти
              
3.Услови за формирање грађевинске парцеле:
             МИНИМАЛНА ПОВРШИНА грађевинске парцеле је 300 m²,

  МИНИМАЛНА ШИРИНА фронта грађевинске парцеле је10m;

4.Положај објеката - хоризонтална регулација:
              ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА је дефинисана планом регулације (графички
прилог  бр.7)  Новопланирани  објекти  се  постављају  до  грађевинске  линије,  а
најмање дозвољено растојање основног габарита  и линије суседне грађевинске
парцеле:
-  за  слободностојеће  објекте  на  делу  бочног  дворишта  северне  или  западне
оријентације- 1.5m;
-  за  слободностојеће  објекте  на  делу  бочног  дворишта  јужне  или  источне
оријентације- 2.5m;
- за двојне објекте на бочном делу дворишта - 4.0m;
-у  зони  изграђених  објеката  положај  грађевинске  линије  утвђен  на  основу
позиције већине изграђених објеката (преко 50%), или 3m до регулационе линије;

5.Највећи дозвољени индекси на грађевинској парцели:
      МАКСИМАЛНИ ИНДЕКС изграђености: до 1;

6.Највећа дозвољена спратност објекат
      МАКСИМАЛНА ВИСИНА објеката је П+2 ;

                 ВИСИНА објеката је растојање од нулте коте објекта до коте слемена и
износи 12m

7.Услови за изградњу других објеката на парцели
-  дозвољена  је  изградња  другог  објекта  исте  или  компатибилне  намене

према одређеним условима за зону у којој се налази грађевинска парцела;
-  дозвољена  је  изградња  помоћног  објекта,  који  је  у  функцији  главног

објекта, на истој парцели на којој је саграђен главни стамбени објекат;
- други  објекат  на  парцели  мора  да  буде  удаљен  минимално  1/2 висине

вишег објекта;
- за други објекат на парцели, уколико је у залеђу главног објекта, треба

обезбедити приступ јавној површини минималне ширине 3.5m.   
-  приликом  додавања  било  каквих  делова  на  постојеће  објекте,  или  приликом
адаптације, дозиђивања, надзиђивања, отварања и затварања појединих делова,
мењања крова и др. потребно је да сви нови делови и радови буду изведени у
архитектонском маниру у којем је изграђена постојећа зграда.
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-  као  предуслов  за  надзиђивање  обавезно  је  урадити  пројекат  провере
стабилности постојећих објеката.

8.Услови за приступ и паркирање
Све  грађевинске  парцеле  морају  да  имају  приступ  на  јавну  саобраћајну

површини -директно или индиректно:
- преко приватног пролаза најмање ширине 3.5m, за повезивање до четири

грађевинске парцеле, са јавном саобраћајницом и најмање ширине 5m, за више
од четири грађевинске парцеле.

- парцелу за приступни пут, формирати као засебну парцелу осим у случају
ако се пут користи нза једну грађевинску парцелу.

 ПАРКИРАЊЕ  -  возила  за  сопствене  потребе  обезбедити  у  оквиру
грађевинске парцеле – једно паркинг место на један стан;

-за пословање једно паркинг место по једној јединици до 70m² или једно
паркинг место за  70m² пословног простора.

9.Услови за постојеће објекте
Постојећи  објекти  могу  се  реконструисати,  доградити,  адаптирати  и

санирати у складу са наменом и задатим условима.
Објекте  који  су  изгађени  у  појасу  регулације  планираних  саобраћајница

треба уклонити приликом привођења земљишта планираној намени.
За  изграђене  објекте  чија  међусобна  удаљеност  износи  мање  од

прописане  Планом, приликом реконструкције не  могу се  на суседним странама
предвиђати наспрамни отвори стамбених просторија.

Адаптација стамбеног и пословног објекта се дозвољава у циљу промене
организације  простора  у  објекту,  промене  намене  објекта  или  дела  простора  у
објекту.

Доградња  објеката  који  су  делом  изграђени  на  површини  између
регулационе  и грађевинске  линије, врши  се  у  складу са  задатом  грађевинском
линијом.   

Приликом  додавања  било  каквих  делова  на  постојеће  објекте,  или
приликом  адаптације,  дозиђивања,  надзиђивања,  отварања  и  затварања
појединих делова, мењања крова и др. потребно је да сви нови делови и радови
буду изведени у архитектонском маниру у којем је изграђена постојећа зграда.

Као  предуслов  за  надзиђивање  обавезно  је  урадити  пројекат  провере
стабилности постојећих објеката.

10.Остала правила
-приликом  пројектовања  и  изградње  објеката  испоштовати  важеће

техничке прописе за грађење објеката одређене намене
-минимални проценат зелених површина је 30%

Спорт и рекреација
Урбанистички показатељи:
        -спратност: П;
        -степен изграђености до 0.25;
        -уређење спортских терена у партеру са могућношћу постављања трибина
          и изградњом објекта свлачионице.
        -претежно уређење терена – зелене површине.
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           Јавне површине
Гробље

Постојеће  гробље,  попуњеног  капацитета  и  без  могућности  проширења.
Реконструкција ограде и редовно одржавање.

Потцелина 5.4.1.3
Породично становање
1.Врсте и намена објеката:

  ОСНОВНА ПРЕТЕЖНА НАМЕНА – становање.
  КОМПАТИБИЛНЕ НАМЕНЕ –комерцијалне делатности-услуге, пословање

које  не  угрожава  животну средину,  помоћни  објекти  у  функцији главног  објекта
(гараже, оставе и сл.), инфраструктурни објекти.

- однос површина - пословање 20-10%у односу на становање 80-90%;
 НАМЕНА ОБЈЕКАТА ЧИЈА ЈЕ ИЗГРАДЊА ЗАБРАЊЕНА -све намене које

могу  да  угрозе  животну  средину  и  основну  намену,  које  својом  делатношћу
производе буку, вибрације, ослобађају гасове, непријатне мирисе, отпадне воде и
сл.
2.Тип изградње
              - слободностојећи објекти
              
3.Услови за формирање грађевинске парцеле:
             МИНИМАЛНА ПОВРШИНА грађевинске парцеле је 300 m²,

  МИНИМАЛНА ШИРИНА фронта грађевинске парцеле је10m;

4.Положај објеката - хоризонтална регулација:
              ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА је дефинисана планом регулације (графички
прилог  бр.7)  Новопланирани  објекти  се  постављају  до  грађевинске  линије,  а
најмање дозвољено растојање основног габарита  и линије суседне грађевинске
парцеле:
-  за  слободностојеће  објекте  на  делу  бочног  дворишта  северне  или  западне
оријентације- 1.5m;
-  за  слободностојеће  објекте  на  делу  бочног  дворишта  јужне  или  источне
оријентације- 2.5m;
- за двојне објекте на бочном делу дворишта - 4.0m;
-у  зони  изграђених  објеката  положај  грађевинске  линије  утвђен  на  основу
позиције већине изграђених објеката (преко 50%), или 3m до регулационе линије;

5.Највећи дозвољени индекси на грађевинској парцели:
  МАКСИМАЛНИ ИНДЕКС изграђености: до 1;

6.Највећа дозвољена спратност објекат
  МАКСИМАЛНА ВИСИНА објеката је П+2 ;

                        ВИСИНА објеката је растојање од нулте коте објекта до коте
слемена и износи 12m

7.Услови за изградњу других објеката на парцели
-  дозвољена  је  изградња  другог  објекта  исте  или  компатибилне  намене

према одређеним условима за зону у којој се налази грађевинска парцела;
-  дозвољена  је  изградња  помоћног  објекта,  који  је  у  функцији  главног

објекта, на истој парцели на којој је саграђен главни стамбени објекат;
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- други  објекат  на  парцели  мора  да  буде  удаљен  минимално  1/2 висине
вишег објекта;

- за други објекат на парцели, уколико је у залеђу главног објекта, треба
обезбедити приступ јавној површини минималне ширине 3.5m.   
-  приликом  додавања  било  каквих  делова  на  постојеће  објекте,  или  приликом
адаптације, дозиђивања, надзиђивања, отварања и затварања појединих делова,
мењања крова и др. потребно је да сви нови делови и радови буду изведени у
архитектонском маниру у којем је изграђена постојећа зграда.
-  као  предуслов  за  надзиђивање  обавезно  је  урадити  пројекат  провере
стабилности постојећих објеката.

8.Услови за приступ и паркирање
Све  грађевинске  парцеле  морају  да  имају  приступ  на  јавну  саобраћајну

површини -директно или индиректно:
- преко приватног пролаза најмање ширине 3.5m, за повезивање до четири

грађевинске парцеле, са јавном саобраћајницом и најмање ширине 5m, за више
од четири грађевинске парцеле.

- парцелу за приступни пут, формирати као засебну парцелу осим у случају
ако се пут користи нза једну грађевинску парцелу.

 ПАРКИРАЊЕ  -  возила  за  сопствене  потребе  обезбедити  у  оквиру
грађевинске парцеле – једно паркинг место на један стан;

-за пословање једно паркинг место по једној јединици до 70m² или једно
паркинг место за  70m² пословног простора.

9.Услови за постојеће објекте
Постојећи  објекти  могу  се  реконструисати,  доградити,  адаптирати  и

санирати у складу са наменом и задатим условима.
Објекте  који  су  изгађени  у  појасу  регулације  планираних  саобраћајница

треба уклонити приликом привођења земљишта планираној намени.
За  изграђене  објекте  чија  међусобна  удаљеност  износи  мање  од

прописане  Планом, приликом реконструкције не  могу се  на суседним странама
предвиђати наспрамни отвори стамбених просторија.

Адаптација стамбеног и пословног објекта се дозвољава у циљу промене
организације  простора  у  објекту,  промене  намене  објекта  или  дела  простора  у
објекту.

Доградња  објеката  који  су  делом  изграђени  на  површини  између
регулационе  и грађевинске  линије, врши  се  у  складу са  задатом  грађевинском
линијом.   

Приликом  додавања  било  каквих  делова  на  постојеће  објекте,  или
приликом  адаптације,  дозиђивања,  надзиђивања,  отварања  и  затварања
појединих делова, мењања крова и др. потребно је да сви нови делови и радови
буду изведени у архитектонском маниру у којем је изграђена постојећа зграда.

Као  предуслов  за  надзиђивање  обавезно  је  урадити  пројекат  провере
стабилности постојећих објеката.

10.Остала правила
-  приликом  пројектовања  и  изградње  објеката  испоштовати  важеће

техничке прописе за грађење објеката одређене намене
-минимални проценат зелених површина је 30%
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У складу са Извештајем о извршеном јавном увиду у Нацрт ПГР “Рибница”,
бр. 06-302/2022-6 од 23.09.2022 .године, примењиваће се следеће:

- на  потезу  уз  реку  Рибницу,  на  површини  планираној  за  зеленило  на
осталом  земљишту,  могуће  је,  уз  сагласност  управаљача  вода  -  ЈВП
„Србијаводе“, задржати стамбене објекте који су видљиви на сателитском снимку
Републике Србије из 2015.год. 

Целина 5.4.2
Породично становање
1.Врсте и намена објеката:

    ОСНОВНА ПРЕТЕЖНА НАМЕНА – становање.
   ОМПАТИБИЛНЕ НАМЕНЕ –комерцијалне делатности-услуге, пословање

које  не  угрожава  животну средину,  помоћни  објекти  у  функцији главног  објекта
(гараже, оставе и сл.), инфраструктурни објекти.

- однос површина - пословање 20-10%у односу на становање 80-90%;
  НАМЕНА ОБЈЕКАТА ЧИЈА ЈЕ ИЗГРАДЊА ЗАБРАЊЕНА -све намене које

могу  да  угрозе  животну  средину  и  основну  намену,  које  својом  делатношћу
производе буку, вибрације, ослобађају гасове, непријатне мирисе, отпадне воде и
сл.
2.Тип изградње
              - слободностојећи објекти
              
3.Услови за формирање грађевинске парцеле:
             МИНИМАЛНА ПОВРШИНА грађевинске парцеле је 300 m²,

  МИНИМАЛНА ШИРИНА фронта грађевинске парцеле је10m;

4.Положај објеката - хоризонтална регулација:
        ГРАЂЕВИНСКА  ЛИНИЈА  је  дефинисана  планом  регулације  (графички
прилог  бр.7)  Новопланирани  објекти  се  постављају  до  грађевинске  линије,  а
најмање дозвољено растојање основног габарита  и линије суседне грађевинске
парцеле:
-  за  слободностојеће  објекте  на  делу  бочног  дворишта  северне  или  западне
оријентације- 1.5m;
-  за  слободностојеће  објекте  на  делу  бочног  дворишта  јужне  или  источне
оријентације- 2.5m;
- за двојне објекте на бочном делу дворишта - 4.0m;
-у  зони  изграђених  објеката  положај  грађевинске  линије  утвђен  на  основу
позиције већине изграђених објеката (преко 50%), или 3m до регулационе линије;

5.Највећи дозвољени индекси на грађевинској парцели:
    МАКСИМАЛНИ ИНДЕКС изграђености: до 1;

6.Највећа дозвољена спратност објекат
     МАКСИМАЛНА ВИСИНА објеката је П+2 ;

              ВИСИНА објеката је растојање од нулте коте објекта до коте слемена и
износи 12m

7.Услови за изградњу других објеката на парцели
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-  дозвољена  је  изградња  другог  објекта  исте  или  компатибилне  намене
према одређеним условима за зону у којој се налази грађевинска парцела;

-  дозвољена  је  изградња  помоћног  објекта,  који  је  у  функцији  главног
објекта, на истој парцели на којој је саграђен главни стамбени објекат;

- други  објекат  на  парцели  мора  да  буде  удаљен  минимално  1/2 висине
вишег објекта;

- за други објекат на парцели, уколико је у залеђу главног објекта, треба
обезбедити приступ јавној површини минималне ширине 3.5m.   
-  приликом  додавања  било  каквих  делова  на  постојеће  објекте,  или  приликом
адаптације, дозиђивања, надзиђивања, отварања и затварања појединих делова,
мењања крова и др. потребно је да сви нови делови и радови буду изведени у
архитектонском маниру у којем је изграђена постојећа зграда.
-  као  предуслов  за  надзиђивање  обавезно  је  урадити  пројекат  провере
стабилности постојећих објеката.

8.Услови за приступ и паркирање
Све  грађевинске  парцеле  морају  да  имају  приступ  на  јавну  саобраћајну

површини -директно или индиректно:
- преко приватног пролаза најмање ширине 3.5m, за повезивање до четири

грађевинске парцеле, са јавном саобраћајницом и најмање ширине 5m, за више
од четири грађевинске парцеле.

- парцелу за приступни пут, формирати као засебну парцелу осим у случају
ако се пут користи нза једну грађевинску парцелу.

ПАРКИРАЊЕ  -  возила  за  сопствене  потребе  обезбедити  у  оквиру
грађевинске парцеле – једно паркинг место на један стан;

-за пословање једно паркинг место по једној јединици до 70m² или једно
паркинг место за  70m² пословног простора.

9.Услови за постојеће објекте
Постојећи  објекти  могу  се  реконструисати,  доградити,  адаптирати  и

санирати у складу са наменом и задатим условима.
Објекте  који  су  изгађени  у  појасу  регулације  планираних  саобраћајница

треба уклонити приликом привођења земљишта планираној намени.
За  изграђене  објекте  чија  међусобна  удаљеност  износи  мање  од

прописане  Планом, приликом реконструкције не  могу се  на суседним странама
предвиђати наспрамни отвори стамбених просторија.

Адаптација стамбеног и пословног објекта се дозвољава у циљу промене
организације  простора  у  објекту,  промене  намене  објекта  или  дела  простора  у
објекту.

Доградња  објеката  који  су  делом  изграђени  на  површини  између
регулационе  и грађевинске  линије, врши  се  у  складу са  задатом  грађевинском
линијом.   

Приликом  додавања  било  каквих  делова  на  постојеће  објекте,  или
приликом  адаптације,  дозиђивања,  надзиђивања,  отварања  и  затварања
појединих делова, мењања крова и др. потребно је да сви нови делови и радови
буду изведени у архитектонском маниру у којем је изграђена постојећа зграда.

Као  предуслов  за  надзиђивање  обавезно  је  урадити  пројекат  провере
стабилности постојећих објеката.
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10.Остала правила
-  приликом  пројектовања  и  изградње  објеката  испоштовати  важеће

техничке прописе за грађење објеката одређене намене
-минимални проценат зелених површина је 30%

Вишепородично становање
1.Врсте и намена објеката:

ОСНОВНА ПРЕТЕЖНА НАМЕНА – вишепородично становање
КОМПАТИБИЛНЕ НАМЕНЕ-комерцијалне делатности

НАМЕНА  ОБЈЕКАТА  ЧИЈА  ЈЕ  ИЗГРАДЊА  ЗАБРАЊЕНА  –изградња  помоћних

објеката, изузев објеката у фунцији техничке инфраструктуре

2.Тип изградње:
                 -објекти у непрекинутом низу;

3.Услови за формирање грађевинске парцеле:
            МИНИМАЛНА ПОВРШИНА грађевинске парцеле за изградњу је:
                 -за објекте у непрекинутом  низу 600m²;
            МИНИМАЛНА ШИРИНА фронта грађевинске парцеле :

     - за објекте у непрекинутом  низу 12 m;
 
4.Положај објеката - хоризонтална регулација:
              ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА је дефинисана планом регулације (графички
прилог Урбанистичка регулација)
            Најмање дозвољена удаљеност објеката од бочних граница парцела дата
је у општим правилима грађења.
Најмање дозвољена удаљеност објекта од суседних и наспрамних објеката је 1/2
висине вишег објекта.
5.Највећи дозвољени индекси на грађевинској парцели:

МАКСИМАЛНИ ИНДЕКС изграђености: до 2.0;

6.Највећа дозвољена спратност објекат
         МАКСИМАЛНА ВИСИНАнових објеката је П+3;

            ВИСИНА објеката је растојање од нулте коте објекта до коте слемена (за
објекте  са  косим  кровом),  односно  до  коте  венца  (највише  тачке  фасадног
платна). Изнад коте плоче задње етаже дозвољен је надзидак максимално 0,5m
(за  потребе  постављања  кровне  конструкције  и  термичког  слоја  таванског
простора).
-кота слемена максимално 17m
-доња кота кровног вeнца је на  14,0m у односу на коту приземља,  а макс. нагиб

крова је 15º.

7.Услови за изградњу других објеката на парцели
-  на  истој  грађевинској  парцели  дозвољава  се  изградња  више  стамбених
објеката;

8.Услови за приступ и паркирање
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Све  грађевинске  парцеле  морају  да  имају  приступ  на  јавну  саобраћајну
површину
         ПАРКИРАЊЕ - потребно је обезбедити:

-по правилу 1 паркинг место/стану на грађевинској парцели;

9.Услови за постојеће објекте
Постојећи  објекти,  чији  су  параметри  (индекс  изграђености  и  спратност)

већи  од  параметара  датих  овим  планом,  за  ту  врсту  објеката,  задржавају

постојеће параметре без могућности увећавања.

До  привођења  простора  планираној  намени,  а  ради  стварања  услова

коришћења  објеката  дозвољена  је:  адаптација,  санација,  реконструкција

(извођење радова у постојећем хоризонталном и вертикалном габариту објекта),

инвестиционо и текуће (редовно) одржавање објекта.

Свака  интервенција  зависиће  од  фактичког  стања  и  биће  утврђена  за

сваки случај посебно уз обавезно поштовање параметара утврђених планом.

До  привођења  намени,  постојеће  породичне  објекте  могуће  је

реконструисати и доградити до параметара прописаних овим Планом за целину у

којој се налази. Могућа је замена објеката лошег бонитета, у габариту постојећег

или до параметара датих овим планом.

10.Остала правила
објекте испројектовати у духу савремене архитектуре;
-приликом пројектовања фасаде обезбедити место за постављање клима уређаје
и ускладити га са стилским карактеристикама објеката;
-  приликом  пројектовања  и  изградње  објеката  испоштовати  важеће  техничке
прописе за грађење објеката одређене намене;
- објекте пројектовати у складу са прописима о изградњи на сеизмичком подручју;
- приликом пројектовања и изградње објеката имати у виду ниво подземних вода,
-минимални проценат зелених површина је 20%

           Комерцијалне делатности тип 1
1.Врсте и намена објеката:

ОСНОВНА ПРЕТЕЖНА НАМЕНА – комерцијалне делатности.
КОМПАТИБИЛНЕ НАМЕНЕ – становање (однос површина - становање 20-

10%у односу на комерцијалне 80-90%), производно занатство, делатности које не
угрожава животну средину, помоћни објекти у функцији главног објекта (гараже,
оставе и сл.), инфраструктурни објекти.

НАМЕНА  ОБЈЕКАТА  ЧИЈА  ЈЕ  ИЗГРАДЊА  ЗАБРАЊЕНА  –изградња

отворених и затворених складишта, магацина, стоваришта, односно депоновање

материјала и робе, што подразумева: отпадни материјал, грађевински материјал,

ауто-отпад,  пластику  и сл.  (све  намене  које  могу да  угрозе  животну средину и

основну намену, које  својом делатношћу производе  буку, вибрације, ослобађају

гасове, непријатне мирисе, отпадне воде и сл).

2.Тип изградње
              -слободностојећи објекти
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3.Услови за формирање грађевинске парцеле:
               МИНИМАЛНА ПОВРШИНА грађевинске парцеле за изградњу:
 – слободностојећи објекат је 800m²;
 

МИНИМАЛНА ШИРИНА фронта грађевинске парцеле :
- за слободностојећи објекат – 16m;

                                      
4.Положај објеката :
              -хоризонтална регулација:
              ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА је дефинисана планом регулације (графички
прилог бр.6) Новопланирани објекти се постављају до грађевинске линије.
Урбанистичка  регулација  и  дефинисане  су  у  односу  на  осу  саобраћајница,
постојећих и планираних.
          У простору између регулационе и грађевинске линије могу се постављати
отворени  паркинг  простори,  рекламни  стубова  и   јарболи,  пејзажно  уређење,
мобилијар и урбана опрема.
-вертикална регулација

Највећа дозвољена висина објекта је 15,0m у односу на најнижу коту јавне

саобраћајнице.     

            кота пода приземља

Кота  пода  приземља  се  одређује  у  односу  на  коту нивелете  јавног  пута,

односно према нултој коти објекта. Нулта кота је тачка пресека линије терена и

вертикалне осе објекта.

       Уколико  постоји  потреба   за  већом  висином  коте  пода  приземља  услед
посебних  техничко-технолошких  захтева  (утоварно-истоварне  рампе,
транспортне  траке  и  лифтови,  посебни  захтеви  због  технологије  и  опреме  у
производњи и сл.) иста ће се утврдити накнадно за сваки конкретни случај.

5.Највећи дозвољени индекси на грађевинској парцели:
МАКСИМАЛНИ ИНДЕКС изграђености: до 1,8;

6.Највећа дозвољена спратност објекат
ВИСИНАнових објеката не треба да пређе П+2;

7.Услови за изградњу других објеката на парцели
-  дозвољена  је  изградња  другог  објекта  исте  или  компатибилне  намене  према
одређеним условима за зону у којој се налази грађевинска парцела;
-  дозвољена  је  изградња  помоћног  објекта  приземне  спратности,  који  је  у
функцији главног објекта, на истој парцели на којој је саграђен главни објекат;
- други објекат на парцели мора  да буде  удаљен минимално  1/2 висине  вишег
објекта;
-  за  други  објекат  на  парцели,  уколико  је  у  залеђу  главног  објекта,  треба
обезбедити приступ јавној површини минималне ширине 3.5m.   

8.Услови за приступ и паркирање
Све  грађевинске  парцеле  морају  да  имају  приступ  на  јавну  саобраћајну

површини
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          ПАРКИРАЊЕ  -  возила  за  сопствене  потребе  обезбедити  у  оквиру
грађевинске парцеле у зависности од врсте пословања, у складу са правилима
датим у тачки 2.1.4.2.-Услови паркирања.

9.Услови за постојеће објекте
Постојећи  објекти  могу  се  реконструисати,  доградити,  адаптирати  и

санирати у складу са наменом и задатим условима.  Могућа је замена објеката
лошег бонитета, у габариту постојећег или до параметара датих овим планом.

Објекте  који  су  изгађени  у  појасу  регулације  планираних  саобраћајница
треба уклонити приликом привођења земљишта планираној намени.

За  изграђене  објекте  чија  међусобна  удаљеност  износи  мање  од
прописане  Планом, приликом реконструкције не  могу се  на суседним странама
предвиђати наспрамни отвори стамбених просторија.

Адаптација стамбеног и пословног објекта се дозвољава у циљу промене
организације  простора  у  објекту,  промене  намене  објекта  или  дела  простора  у
објекту.

Доградња  објеката  који  су  делом  изграђени  на  површини  између
регулационе  и грађевинске  линије, врши  се  у  складу са  задатом  грађевинском
линијом.   

Приликом  додавања  било  каквих  делова  на  постојеће  објекте,  или
приликом  адаптације,  дозиђивања,  надзиђивања,  отварања  и  затварања
појединих делова, мењања крова и др. потребно је да сви нови делови и радови
буду изведени у архитектонском маниру у којем је изграђена постојећа зграда.

Као  предуслов  за  надзиђивање  обавезно  је  урадити  пројекат  провере
стабилности постојећих објеката.

10.Остала правила
-  приликом  пројектовања  и  изградње  објеката  испоштовати  важеће  техничке
прописе за грађење објеката одређене намене
- објекте пројектовати у складу са прописима о изградњи на сеизмичком подручју;
- приликом пројектовања и изградње објеката имати у виду ниво подземних вода;

- минимални проценат зелених површина је 20%

Индустрија и привреда
Постојећа  фабрика  за  производњу  и  дистрибуцију  техничких  гасова  се

задржава.
Минимална површина грађевинске парцеле 5000m².
Минимална ширина фронта 30m.
Грађевинска  линија  је  дефинисана  планом  регулације  (графички  прилог

бр.6).
Максимални степен заузетости до 40%.
Максимална  висина  објеката  је  18м  са  одговарајућим  бројем  етажа  у

односу на намену и технолошке потребе.
У простору између регулационе и грађевинске  линије могу се поставити:

портирница, информациони и контролни пункт комплекса.
Дозвољена је изградња помоћних објеката.
Растојање  објекта  од  граница  парцеле  су  минимално  ½ висине  објекта.

Уколико  је  објекат  нижи  од  12,0  m  минимално  удаљење  од  бочних  и  задње
границе парцеле не може бити мање од 6 m.
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Сви постојећи објекти на парцели могу се реконструисати или доградити у
оквиру  дозвољених  урбанистичких  параметара  и  осталих  правила  грађења,
уколико  положај  објекта  према  регулационој  линији  задовољава  услов
дефинисан  општим  правилима.  Постојећи  објекти  на  парцели  чији  је  индекс
заузетости већи од дозвољеног и/или није у складу са прописаним правилима о
растојањима  од граница  парцела и суседних објеката, не  могу се  дограђивати,
већ  је  дозвољена  само  реконструкција,  уколико  је  у  складу  са  осталим
планираним параметрима, а ако се такав објекат уклања и замењује другим, за
њега важе правила као и за сваку нову изградњу у овој зони.

Минимални  проценат  уређених  зелених  и  слободних  површина  износи
30%.  У  оквиру  комплекса  предвидети  заштитно  зеленило  (компактни  засади
листопадне и четинарске вегетације).

У  оквиру  комплекса  неопходно  је  предвидети  посебне  просторе  за
сакупљање, примарну селекцију и одношење комуналног и индустријског отпада.

Јавне функције

Дечја установа "Звездани гај"
           Нацртом Плана предвиђена је изградња новог објекта.

Приликом градње објекта потебно је задовољити следеће параметре:
- потребна површина комплекса 25-30м²/детету;
- потребна површина изграђеног простора 6-7м²/детету;
-  положај  објекта  –  грађевинска  линија  је  дефинисана  планом  регулације
(графички прилог бр.6)
- максимални индекс изграђености 0,3;
- максимална спратност П+1;
- приступ комплексу је обезбеђен са јавне површине;
-предвидети паркинг простор и простор за одлагање смећа у оквиру грађевинске
парцеле;
- паркирање- једно паркинг место на 70м² корисног простора;
- минимални проценат зелених површина је 30%;
-  при  пројектовању и изградњи објекта, испоштовати све  услове  за несметанопројектовању и изградњи објекта, испоштовати све  услове  за несметано
кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старијим особама;кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старијим особама;
-спољни  изглед  објекта,  облик  крова,  примењени  материјали,  боје  и  други
елементи треба да буде у складу са наменом простора;
-  поред  наведених  параметара  обавезно  испоштовати  и  све  друге  важеће
прописе и нормативе за предшколске установе као и опште услове за изградњу
објеката;
-  за  озелењавање  дворишта  и  простора  за  игру  предвидети  врсте  које  нису
отровне или на други начин опасне за децу или врсте које су детерминисане као
алергене;
-за потребе формирања парцеле извршити парцелацију у складу са законом;

• за  уређење  и  изградњу  комплекса  обавезна  је  израда  урбанистичког
пројекта.

Полазећи  од  потребе  равномерног  распореда,  дечјих  вртића  према
гравитационом  подручју  и  задатом  радијусу  опслуживања,  планирани  објекти
нових вртића лоцирани су углавном, према могућностима, у односу на постојеће
и  планирано  становање.  Преостале  потребе  за  овом  услугом  могу  се
реализовати кроз приватну иницијативу у оквиру стамбених зона.

165



 

 ПЛАН ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ “РИБНИЦА”

• Објекат Полицијске управе Краљево
Планирана је изградња објекта за потребе МУП-а ПУ Краљево-полицијска

станица за који су прописани следећи параметри:
- положај објекта –до грађевинске линије која је дефинисана планом регулације
(графички прилог бр.6)
-максимални индекс изграђености  1,2;
- максимална спратност П+2;
- приступ комплексу је обезбеђен са јавне површине;
- паркирање- једно паркинг место на 70м² корисног простора;
- минимални проценат зелених површина је 20%;
-  при  пројектовању и изградњи објекта, испоштовати све  услове  за несметанопројектовању и изградњи објекта, испоштовати све  услове  за несметано
кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старијим особама;кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старијим особама;
-спољни  изглед  објекта,  облик  крова,  примењени  материјали,  боје  и  други
елементи треба да буде у складу са наменом простора;
-  поред  наведених  параметара  обавезно  испоштовати  и  све  друге  важеће
прописе  и  нормативе  за  ову намену  објеката  као  и  опште  услове  за  изградњу
објеката;
-за потребе формирања парцеле извршити парцелацију у складу са законом.
-површине  обухваћене  заштитним  коридорима,  улазе  у  обрачун  индекса
изграђености на грађевинској парцели.

• намена: спорт и рекреација
Постојећи терен је мале површине и као такав се задржава.

-уређење спортског терена у партеру – зелене површине.

Целина 5.4.3
  Планом предвиђена израда ПДР-а

2.2.3.   Смернице за израду 2.2.3.   Смернице за израду ПДР-а
 
       П Д Р за спорт и рекреацију Ковачи
Планирана  намена у  овој  целини  је за  спортско-рекреативне  површине и

комлексе.
У  оквиру  спортских  комплекса  планирана  је  реализација  спортских

објеката  као  слободностојећих  објеката.  Планирани  спортски  комплекси  могу
садржати  више  спортских  објеката  као  што  су:  отворени  спортски  терени
(игралишта  за  фудбал,  кошарку,  одбојку,  рукомет,  тенис,  трим  стазе,  фитнес
површине,  дечија  игралишта...),  затворени  спортски  објекти  -спортске  хале  и
сложени спортски објекти (велодром, аква парк...). Сви објекти у оквиру спортског
комплекса  морају  представљати  јединствену  функционално-естетску  целину,  а
архитектонски  склоп  објеката  мора  бити  усклађен  са  њиховом  спортском  или
пратећом наменом.

Поред  спортских  објеката  као  обавезног  садржаја,  у  оквиру  планираних
спортских  комплекса  могућа  је  реализација  и  капацитета  комерцијалних
делатности  (хотел,  трговина  и  угоститељство)  и  јавних  служби  (образовање,
здравствена  заштита  и  култура)  који  морају  бити  усклађени  са  спортском
наменом комплекса.

Површине за спортске објекте и комплексе и следећим параметрима:
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 - максимални индекс изграђености грађевинске парцеле: 0.5;
 -минимално удаљење између спортских објеката износи ½ висине вишег објекта.
 -минимални проценат зелених површина је 40%

Заступљеност  других  компатибилних  намена  у  оквиру  комплекса  је
максимално 20% од укупне БРГП.

Минимална површина грађевинске парцеле је 5.000 m².
Зелене  површине,  као  пратеће  површине,  у  оквиру спортских објеката  и

комплекса  имају  заштитну  функцију,  мелиоративну  (побољшање  микроклиме),
санитарно-хигијенску  и  социјалну.  Зелене  површине  морају  бити  визуелно  и
естетски усклађене са наменом простора и архитектуром објеката. У том циљу,
неопходно  је  користити  аутохтону  вегетацију  и  квалитетан  садни  материјал.
Такође,  потребно  је  обезбедити  вртно-архитектонске  елементе  (стазе,  водене
елементе,  мобилијар,  дечија  игралишта  и  др.),  стандардну  инфраструктуру  и
систем  за  наводњавање.  Нови  објекат  мора  имати  прикључак  на  водоводну  и
канализациону  мрежу,  електричну  енергију  и  телекомуникациону  мрежу  или
други алтернативни извор енергије.

Рок за израду плана је 12 месеци.

              

       П Д Р гробље на Буњачком брду
Локација ПДР-а је на ободу западне границе Плана генералне регулације

Рибница и обухвата површину од око 9,20 hа.
    Услови за уређење и изградњу гробља:       
Планом је  предвиђен објекат капеле, интерне  саобраћајнице, простор  за

сахрањивање,  заштитни  простор,  приступна  саобраћајница  са  паркинг
простором.

Објекат  капеле  -приземне  спратности   са  наменским  простором  и
санитарним  чвором.  Испред  објекта  саградити  наткривен  простор  за  потребе
обављања обреда.

Простор за сахрањивање се састоји од гробних поља, парковског зеленила
и стаза.

Зеленило чини  око 40 % простора за сахрањивање и треба му посветити
посебну пажњу.

Локацију снабдети потребном инфраструктуром.
Заштитни појас предвидети мин. 10м.
Опремити  гробље  потребним  пратећим  садржајима.  Могући  пратећи

садржаји  –  услужне  делатности  и  пратећи  објекти  саобраћајне  и  комуналне
инфраструктуре.

Урбанистички параметри (индекс заузетости и индекс изграђености) нису
рачунати због специфичности објекта.

За овај План је обавезна израда анализе утицаја на животну средину.
Приликом разраде плана, могуће  је кориговати границу у делу на ком су

изграђени  стамбени објекти који су видљиви на сателитском снимку Републике

Србије  из  2015.год.  Могуће  је  проширити  границу  на  суседне  катастарске

парцеле, ван границе ПГР Рибница, ако се за то створе услови.

Рок за израду плана је 12 месеци.
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      ПДР дела другог градског прстена од Жичког пута до Буњачког брда
Саобраћајница која је ГУП-ом 2020 планирана као обилазница или други

градски  прстен,  делом  је  обухваћена  овим  Планом.  Ова  саобраћајница
представља обилазницу око Рибнице иде ка улици Вељка Мићуновића и даље
Излетничком  улицом до  улице  Душана  Поповића, тј.  до  државног пута  IA реда
број  4  и  даље  планираним  мостом  преко  реке  Ибар,  затим  планираном
саобраћајницом  кроз  Сијаће  поље  до  петље  ”Камиџора”  и  везе  са  државним
путем IБ реда број 15, затим кроз индустријску зону и везује се петљом на Е-761.
У  другом  смеру,  ова  саобраћајница  повезује  насеља  Рибницу  и  Коваче  са
насељем  Чибуковац,  планираним  мостом  преко  Ибра  на  траси  улице
Македонске,  што  би  утицало  на  усмеравање  саобраћајних  токова  са  Ибарске
магистрале према циљевима опредељења у осталим деловима града.

За деоницу ове саобраћајнице, од Жичког пута до везе са саобраћајницом
на северној граници Плана, предвиђено је спровођење директно из овог Плана.
Деоница  саобраћајнице  од Жичког  пута  до  Буњачког  брда  обухваћен је  једним
делом границом ПГР  Крушевица  и једним делом овим Планом, тако  да  је  овај
простор обједињен границом ПДР-а којим ће се јасно дефинисати регулациона
ширина саобраћајнице, урбанистичка регулација, грађевинске линије и сви други
елементи који нису дати кроз План.

Рок за израду плана је 12 месеци.

ПДР  на  катастарској  парцели  бр.  3980/7  и  делу  3980/6  (парковска
површина)

На  простору  између  обалоутврде  и  постојеће  хале  спортова  планирана  је
парковска површина.

У складу са Извештајем о извршеном јавном увиду у Нацрт ПГР “Рибница”,06-
302/2022-6 од 23.09.2022 године, примењиваће се следеће:

Задржава  се  намена  предвиђена  Нацртом  ПГР-а.  У  одговарајућим

деловима плана унети обавезу израде ПДР-а којим би се дефинисала прецизна

намена и ближе прописала правила грађења, уређења и заштите простора. Дати

правила  грађења  до  евентуалне  израде  ПДР-а,  односно  правила  грађења  у

случају не доношења одлуке да се ПДР на овом простору изради.

Услови за уређење и изградњу  парка
Основни  садржаји  парка  су  простори  за  игру  деце,  одмор,  рекреацију,

забаву, едукацију, спорт, трим стазе, шетне стазе, и слично, као и зеленило које је

заступљено у највећем простору.

Парк се зонира тако да садржаји једне зоне не угрожавају функционисање

других.

-  Величине  зона  треба  да  задовољавају  оријентациони  однос:  зона  мирног

одмора  50-60%, спорта  15-20%, дечје  игре  7-12%, забаве  и  сл.  10-15% укупне

површине.

Просторе за игру деце планирати на најповољнијим положајима у смислу

природних и хигијенско-санитарних услова, као и приступачности.

Зоне  треба  да  буду  компактне,  да  буду  повезане  међусобно  као  и  са

улазима у парк.
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У  парку  се  могу  градити  вртно  -  архитектонски  елементи  (фонтане,  перголе,
светиљке,  мобилијар, ограде, степеништа, потпорни зидови, чесме, вертикално
зеленило, кровни вртови и сл.).

   За материјализацију површина користити природне материјале и еколошки
прихватљиве.

За  реализацију  зелених  површина  користити,  репрезентативне  и

разноврсне  саднице  високе  дрвенасте  вегетације  (листопадна  и  четинарска),

лисно декоративне и цветне форме листопадног и зимзеленог жбуња и сезонско

цвеће, при чему треба користити једногодишње цветнице у густом склопу, руже,

перене,  стилских  геометријских  облика,  неговане  травњаке  који  дају  подлогу

читавом склопу.                       

Зелене површине мин 70%

      Рок за израду плана је 12 месеци.

2.3.ОДРЕЂИВАЊЕ  ЗЕМЉИШТА  ЗА  РЕДОВНУ  УПОТРЕБУ  У  ПОСЕБНИМ2.3.ОДРЕЂИВАЊЕ  ЗЕМЉИШТА  ЗА  РЕДОВНУ  УПОТРЕБУ  У  ПОСЕБНИМ

СЛУЧАЈЕВИМАСЛУЧАЈЕВИМА

     Неопходно је истаћи да је по члану 70. Закона о планирању и изградњи,

потребно  дефинисати  земљиште  за  редовну  употребу.  Земљиште  за  редовну

употребу  је  земљиште  испод  објекта  и  земљиште  око  објекта,  у  ширини  од

максимално  1.5м  (рачунајући  од  хоризонталне  пројекције  најистуреније  тачке

објекта)  које  је  одређено  као  минимално  за  формирање  нових  парцела  у

зависности од ситуације на терену.

        Орган  јединице  локалне  самоуправе  надлежан  за  имовинско-правне        Орган  јединице  локалне  самоуправе  надлежан  за  имовинско-правне

послове, доноси решење о утврђивању земљишта за редовну употребу објекта ипослове, доноси решење о утврђивању земљишта за редовну употребу објекта и

формирању грађевинске парцеле. Поменуто решење се односи у случају да:формирању грађевинске парцеле. Поменуто решење се односи у случају да:

• постојећа  грађевинска  парцела,  на  којој  је  објекат  изграђен, представља

само земљиште испод објекта;

• се  ради  о  објекту  за  који  је  поднет  захтев  за  озакоњење и  за  који  је

надлежни орган утврдио да постоји могућност озакоњењa, односно донето

решење о легализацији у складу са раније важећим законом;

• је у поступку конверзије права коришћења потребно утврдити земљиште за

редовну  употребу  објекта,  када  је  власник  објекта  физичко  или  правно

лице, а носилац права коришћења на грађевинском земљишту, на коме је

тај објекат изграђен, јединица локалне самоуправе или Република Србија,

односно друго правно лице чији је оснивач јединица локалне самоуправе

или Република Србија.

            Ако се у поступку утврђивања земљишта за редовну употребу објекта утврдиАко се у поступку утврђивања земљишта за редовну употребу објекта утврди

да  је  земљиште  за  редовну  употребу  мање  од  катастарске  парцеле  на  којој  једа  је  земљиште  за  редовну  употребу  мање  од  катастарске  парцеле  на  којој  је

објекат саграђен, а од преостобјекат саграђен, а од преостаалог дела земљишта се може формирати посебналог дела земљишта се може формирати посебна

грађевинска  парцела,  власник  преосталог  дела  земљишта  располаже  тимграђевинска  парцела,  власник  преосталог  дела  земљишта  располаже  тим

земљиштњем у складу са Законом и Планом.земљиштњем у складу са Законом и Планом.
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     2.4. СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ ПЛАНА

Спровођењем  Плана  обезбедиће  се  уређење  простора  и  изградња
објеката  у  планском  обухвату  на  основу  планских  решења  и  правила,  као  и
Закона о планирању и изградњи.

Спровођење Плана вршиће се на следећи начин:
-директном применом Плана, односно применом правила уређења и грађења за
делове плана за које није предвиђено доношење Планова детаљне регулације;
-применом  урбанистичких планова који остају на снази;
-даљом разрадом кроз израду Планова детаљне регулације, за делове за које је
предевиђено њихово доношење, а у свему према датим смерницама за њихову
израду;
-урбанистичким пројектом под условима датим у овом Плану. Локације за које је
обавезна  израда  Урбанистичког  пројекта  дате  су  у  графичком  прилогу  бр.  9,
Смернице за спровођење плана.
-урбанистичко-техничким документима –пројектом парцелације и препарцелације
преме условима датим у Плану.

Урбанистички пројекти се могу радити и за сложене програме пословања,
производњу и сл.

Урбанистички пројекти се раде у складу са правилима уређења и грађења
Плана  за  одређене  потцелине  и  намене,  као  и  у  складу  са  нормативима  и
прописима за одређену намену или тип објекта.

2.4.1 Зоне за које није предвиђено доношење Планова детаљне регулације
(директна примена плана)

Правила  уређења  и  грађења  дата  су  у  мери  довољној  да  представљају
основ за издавање локацијских услова и Грађевинске дозволе.

Свака изградња објеката, реконструкција, надградња, доградња објеката,
односно  извођење  грађевинских  и  других  радова  мора  бити  у  складу  са
правилима  грађења  и  уређења  који  су  дати  за  делове  Плана  за  које  није
предвиђено  доношење  Планаова  детаљне  регулације,  тачка  2.2.2  и  општим
правилима грађења у Плану генералне регулације, тачка 2.2.1.
Спровођење плана дато је графичком прилогу бр.10.

2.4.2. Зоне за које је предвиђено доношење Планова детаљне регулације
Планом су опредељене локације на којима је предвиђена израда Планова

детаљне регулације. Границе и обухват планова дати су у графичком прилогу бр.
9, а коначна ће бити дефинисана приликом доношења Одлуке о изради планова.

Обавезно доношење Плана детаљне регулације:
1.ПДР за спорт и рекреацију Ковачи
2.ПДР за гробље на Буњачком брду
3.ПДР дела другог градског прстена од Жичког пута до Буњачког брда
4.ПДР на катастарској парцели бр. 3980/7 и делу 3980/6.
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2.4.3. Урбанистичка документација која остаје у примени

-План  детаљне  регулације  за  изградњу  ТС-КРАЉЕВО-6,  Рибница  -са
прикључним  110  kV  далеководом  (“Сл.  Лист  града  Краљева”бр.  13/2013  и
24/2013)

-План  детаљне  регулације  „Рибњак“  (“Сл.  Лист  града  Краљева”бр.  30/2016  и
34/2016)

2.4.4. Урбанистички планови који се стављају ван снаге
План  генералне  регулације  Рибница  (“Сл.  Лист  града  Краљева”  бр.

13/2013, 24/2013, 32/2014, 6/2015, 6/2018 и 19/2018)

2.4.5. Израда урбанистичких пројеката
Овим  Планом  су  одређени  услови  и  локације  за  израду  урбанистичких

пројеката.
Правила  односно смернице за израду Урбанистичких пројеката дате су у

правилима  уређења  и  грађења  за  делове  Плана  за  које  није  предвиђено
доношење планова детаљне регулације, тачка 2.1.4.1. за сваку потцелину.

Локације  за  које  је  обавезна  израда  УП-а  дате  су  у  граф.прилогу  бр.9 -
Спровођење плана.

2.4.6. Израда пројеката парцелације и препарцелације
Пројекти парцелације  и препарцелације се  израђује  у складу са Законом

ради формирања грађевинских парцела и датим правилима у Плана.
Израда  пројекта  парцелације  односно  препарцелације  обавезна  је  за

формирање грађевинских парцела јавне намене.

3.  ЗАВРШНЕ ОДРЕДБЕ

Ступањем  на  снагу  овог  Плана  генералне  регулације  престаје  да  важи
План  генералне  регулације  Рибница  (“Сл.  Лист  града  Краљева”  бр.  13/2013,
24/2013, 32/2014, 6/2015, 6/2018 и 19/2018).

План генералне регулације "Рибница" подлеже стручној контроли у складу
са  Законом  о  планирњу  и  изградњи  ('''Службени  гласник  РС'',  број  72/2009,
81/2009-испр., 64/2010-одлука  УС,  24/2011,  121/12, 42/2013-одлука  УС, 50/2013-
одлука  УС,  98/2013  –  одлука  УС,  132/2014,  145/201483/2018,  31/2019,37/2019-
др.закон,  9/2020  и  52/2021)  )  и  Правилником  о  садржини,  начину  и  поступку
израде докумената просторног и урбанистичког планирања ('''Службени гласник
РС'', број 32/2019 ). 

Овај План ступа на снагу осмог дана од дана објављивања у “Службеном
листу града Краљева”. 

                                                                                                  С А С Т А В И Л А

                                                                                      __________________________
                                                                                 Слађана Шарић, д.и.а.
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Б.    ГРАФИЧКИ      ДЕО
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В.    ДОКУМЕНТАЦИЈА
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