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С А Д Р Ж А Ј    Е Л А Б О Р А Т АС А Д Р Ж А Ј    Е Л А Б О Р А Т А

AA.   Т Е К С Т У А Л Н И      Д Е О :       .   Т Е К С Т У А Л Н И      Д Е О :       

I ПОЛАЗНЕ ОСНОВЕ

1.УВОД 
      1.1.  ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ ПЛАНА

2.ГРАНИЦА И ПОДЛОГА

      2.1.  ОПИС ГРАНИЦЕ ЗА КОЈУ СЕ ИЗРАЂУЈЕ ПЛАН

      2.2.  ПОДЛОГА

      2.3.  ИЗВОД ИЗ ПЛАНА ВИШЕГ РЕДА

      2.4.  ОПШТИ ЦИЉЕВИ ИЗРАДЕ ПЛАНА

3.  ОПИС  ПОСТОЈЕЋЕГ  СТАЊА,  НАЧИНИ  КОРИШЋЕЊА  ПРОСТОРА  И
ОСНОВНИХ ОГРАНИЧЕЊА

3.1. ПОЛОЖАЈ И ПРИРОДНЕ КАРАКТЕРИСТИКЕ ПОДРУЧЈА

3.2.  ГРАЂЕВИНСКО  ПОДРУЧЈЕ,  НАЧИН  КОРИШЋЕЊА  ПРОСТОРА  И  ОСНОВНА
ОГРАНИЧЕЊА

3.3. ТРАСЕ, КОРИДОРИ И КАПАЦИТЕТИ ИНФРАСТРУКТУРЕ

3.4.  ПРЕГЛЕД  ЕВИДЕНТИРАНИХ  И  ЗАШТИЋЕНИХ  ОБЈЕКАТА,  СПОМЕНИКА
КУЛТУРЕ И АМБИЈЕНТАЛНИХ ЦЕЛИНА

3.5.ПРЕГЛЕД ЕВИДЕНТИРАНИХ И ЗАШТИЋЕНИХ ПРИРОДНИХ ДОБАРА

3.6. ПРИРОДНЕ КАРАКТЕРИСТИКЕ ПРОСТОРА

3.7. СЕИЗМИЧНОСТ ПОДРУЧЈА

ПРОЦЕНА РАЗВОЈНИХ МОГУЋНОСТИ

4.ПРОЦЕНА  РАЗВОЈНИХ МОГУЋНОСТИ

II ПЛАНСКИ ДЕО

5.ГРАЂЕВИНСКО ПОДРУЧЈЕ, ПОВРШИНЕ ЈАВНЕ НАМЕНЕ И ОБЈЕКТИ ЈАВНЕ
НАМЕНЕ

               5.1. ГРАЂЕВИНСКО ПОДРУЧЈЕ

               5.2. УРБАНИСТИЧКИ УСЛОВИ ЗА ПОВРШИНЕ И ОБЈЕКТЕ ЈАВНЕ НАМЕНЕ
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                       5.2.1.ЦЕНТРАЛЕ ДЕЛАТНОСТИ
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           5.2.7. КОМУНАЛНА ПОВРШИНА -БУСТЕР СТАНИЦА

           5.2.8. СПОРТ И РЕКРЕАЦИЈА-СТАДИОН

           5.2.9.ПАРКОВСКА ПОВРШИНА-СПОМЕН ПАРК

           5.2.10. ЦЕНТРАЛНЕ ДЕЛАТНОСТИ

           5.2.11.КОМУНАЛНА ПОВРШИНА-РЕЗЕРВОАР 
           5.2.12.ОБЈЕКТИ ОД ОПШТЕГ ИНТЕРЕСА

    5.3.ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ГРАЂЕЊА МРЕЖЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ

            5.3.1.ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА САОБРАЋАЈНЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ

            5.3.1.ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА САОБРАЋАЈНЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ

            5.3.3. ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА ИНФРАСТРУКТУРА

            5.3.4. ВОДОПРИВРЕДНА ИНФРАСТРУКТУРА

            5.3.5. ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНА ИНФРАСТРУКТУРА

            5.3.6. ГАСНА ИНФРАСТРУКТУРА

            5.3.7. МИНИСТАРСТВО ОДБРАНЕ

            5.3.8.ЗАВОД ЗА ЗАШТИТУ ПРИРОДЕ

6.ПОДЕЛА НА УРБАНИСТИЧКЕ ЗОНЕ И ЦЕЛИНЕ ПРЕМА УРБАНИСТИЧКИМ
ПОКАЗАТЕЉИМА И ДРУГИМ КАРАКТЕРИСТИКАМА

7.ПРАВИЛА ИЗГРАДЊЕ У ОКВИРУ УРБАНИСТИЧКИХ ЗОНА И ЦЕЛИНА

            7.1.ПОРОДИЧНО СТАНОВАЊЕ СА ПОСЛОВАЊЕМ

            7.2. ВИШЕПОРОДИЧНО СТАНОВАЊЕ СА ПОСЛОВАЊЕМ

            7.3.ПОСЛОВАЊЕ СА СТАНОВАЊЕМ

                        7.4.ПОРОДИЧНО СТАНОВАЊЕ СА ПОЉОПРИВРЕДОМ

            7.5.ПОРОДИЧНО СТАНОВАЊЕ -ВИКЕНД НАСЕЉЕ

            7.6.СОЦИЈАЛНО СТАНОВАЊЕМ

            7.7 ПОСЛОВАЊЕ

            7.8.ВЕРСКИ ОБЈЕКАТ

            7.9.СПОРТ И РЕКРЕАЦИЈА-СТАДИОН

            7.10.ПОЉОПРИВРЕДА

            7.11.ШУМСКО ЗЕМЉИШТЕ

8.ОПШТА ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ГРАЂЕЊА У УРБАНИСТИЧКИМ ЗОНАМА И
ЦЕЛИНАМА

8.1. ОПШТА ПРАВИЛА ПАРЦЕЛАЦИЈЕ

8.2. ОПШТА ПРАВИЛА РЕГУЛАЦИЈЕ

8.3. ОПШТА ПРАВИЛА ИЗГРАДЊЕ

 9.ПОСЕБНИ УСЛОВИ

10.ОПШТИ И ПОСЕБНИ САНИТАРНИ УСЛОВИ 
11.ОПШТИ УСЛОВИ О ЗАШТИТИ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ
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12.УРЕЂЕЊЕ  ПРОСТОРА  ОД  ИНТЕРЕСА  ЗА  ОДБРАНУ  И  ЗАШТИТУ  ОД
РАТНИХ ДЕЈСТАВА
13.МЕРЕ ЕНЕРГЕТСКЕ ЕФИКАСНОСТИ

14.ПРЕЛАЗНЕ ОДРЕДБЕ

Б.  Г Р А Ф И Ч К И    Д Е О :    Б.  Г Р А Ф И Ч К И    Д Е О :          

11 ИЗВОД  ИЗ   ГЕНЕРАЛНОГ  УРБАНИСТИЧКОГ
ПЛАНА ГРАДА КРАЉЕВА

(бр. 011-49/2013-III, дана: 05. јули 2013.године)

1:5000

22 ГЕОДЕТСКА  ПОДЛОГА  СА  ОРТО-ФОТО
ПРИКАЗОМ

1:5000

3.3. ПОСТОЈЕЋА НАМЕНА ПОВРШИНА 1:5000

4.4. ПЛАН  ПОВРШИНА  ЈАВНЕ  НАМЕНЕ  И  ЈАВНИХ
ОБЈЕКАТА  СА  ГРАНИЦОМ  ГРАЂЕВИНСКОГ
ПОДРУЧЈА

1:5000

5.5. ПЛАНИРАНА  ПРЕТЕЖНА  НАМЕНА  ПОВРШИНА
И  ПОДЕЛА  ПРОСТОРА  НА  ПОСЕБНЕ  ЗОНЕ  И
ЦЕЛИНЕ

1:5000

66.. УРБАНИСТИЧКА РЕГУЛАЦИЈА 1:5000

7.7. ПЛАН  САОБРАЋАЈА-РЕГУЛАЦИОНО-
НИВЕЛАЦИОНИ ПЛАН- 

1:5000

8.18.1 ПОСТОЈЕЋИ  И  ПЛАНИРАНИ  КОРИДОРИ   И
КАПАЦИТЕТИ ЕНЕРГЕТСКЕ, КОМУНАЛНЕ И ДР.
ИНФРАСТРУКТУРЕ-  (ТТ,  електроенергетска  и
гасна мрежа)

1:5000 

8.28.2 ПОСТОЈЕЋИ  И  ПЛАНИРАНИ  КОРИДОРИ   И
КАПАЦИТЕТИ ЕНЕРГЕТСКЕ, КОМУНАЛНЕ И ДР.
ИНФРАСТРУКТУРЕ- (водоводна  мрежа)

1:5000 

99 ПРЕГЛЕД И СИНТЕЗА ГЕОЛОШКО-ТЕХНИЧКИХ
ИСТРАЖИВАЊА

            1:5000 

1010
ПЛАН СПРОВОЂЕЊА

    1:5000 

             Ј ЈАВНО ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА УРЕЂИВАЊЕ ГРАЂЕВИНСКОГ ЗЕМЉИШТААВНО ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА УРЕЂИВАЊЕ ГРАЂЕВИНСКОГ ЗЕМЉИШТА

”КРАЉЕВО””КРАЉЕВО”
Јануар 2019.г страна  5



 ПЛАН ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ "БЕРАНОВАЦ-КОВАНЛУК”

.  

Ц.   ДОКУМЕНТАЦИЈА   ПЛАНА   ГЕНЕРАЛНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ    

0 ОДЛУКА  О  ДОНОШЕЊУ ПЛАНА  ГЕНЕРАЛНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  “БЕРАНОВАЦ-
КОВАНЛУК”, БР.011-52/2019-I ОД 28.ФЕБРУАРА 2019. ГОДИНЕ;

1 ОДЛУКА  О  ИЗРАДИ  ПЛАНА  ГЕНЕРАЛНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  “БЕРАНОВАЦ-
КОВАНЛУК”, БР.011-183/2017-III ОД 14.ЈУЛА 2017. ГОДИНЕ;

2. ДОСТАВЉАЊЕ  ГЕОРЕФЕРЕНЦИРАНЕ  РАСТЕРСКЕ  ПОДЛОГЕ,  ОДЕЉЕЊЕ  ЗА
УРБАНИЗАМ,  ГРАЂЕВИНАРСТВО  И  СТАМБЕНО-КОМУНАЛНЕ  ДЕЛАТНОСТИ,
БР. VI-129/2018-06, ОД 13.07.2017.ГОДИНЕ;

3. ДРУГА  ИЗМЕНА  И  ДОПУНА  ПРОГРАМА УРЕЂИВАЊА  ГРАЂЕВИНСКОГ
ЗЕМЉИШТА ЗА 2017.ГОД., (ПОЗ.Б1.7)

4. РЕШЕЊЕ  О  ИМЕНОВАЊУ  СТРУЧНОГ  ТИМА  ЗА  ИЗРАДУ  ПЛАНА  ГЕНЕРАЛНЕ
РЕГУЛАЦИЈЕ”БЕРАНОВАЦ-КОВАНЛУК”, БР.1074 ОД 28.03.2017.ГОДИНЕ;

5 ЗАПИСНИК  СА  27.(ДВАДЕСЕТСЕДМЕ)  СЕДНИЦЕ  КОМИСИЈЕ  ТА  ПЛАНОВЕ
ГРАДА  КРАЉЕВА  ,ОДРЖАНЕ  21.06.2018.ГОДИНЕ;ТАЧКА  4.-РАЗМАТРАЊЕ
ПРЕДЛОГА  ОДЛУКЕ О ИЗРАДИ ПГР  ''БЕРАНОВАЦ-КОВАНЛУК'';

6. ЗАПИСНИК  СА  6.  (ШЕСТЕ)  СЕДНИЦЕ  КОМИСИЈЕ  ТА  ПЛАНОВЕ  ГРАДА
КРАЉЕВА ,ОДРЖАНЕ 28.11.2017.ГОДИНЕ;ТАЧКА 4.-РАЗМАТРАЊЕ МАТЕРИЈАЛА
ЗА РАНИ ЈАВНИ УВИД;

7. ИЗВЕШТАЈ  О  ОБАВЉЕНОМ  РАНОМ  ЈАВНОМ  УВИДУ,  БР.06-373/2017-06 ОД
28.11.2017.ГОДИНЕ;

8 ЕПС  ДИСТРИБУЦИЈА  Д.О.О.  БЕОГРАД,ОГРАНАК  ЕД  КРАЉЕВО,  ТЕХНИЧКИ
УСЛОВИ  ЗА  ПОТРЕБЕ  ИЗРАДЕ  НАЦРТА  ПЛАНА,  БР.  28426/2-18 ОД  07.02.2018.
ГОДИНЕ (НАШ БРОЈ: 547 ОД 20.02.2018.Г.);

9. МИНИСТАРСТВО  ЗДРАВЉА,СЕКТОР  ЗА  ИНСПЕКЦИЈСКЕ  ПОСЛОВЕ,ОДЕЉЕЊЕ
ЗА  САНИТАРНУ  ИНСПЕКЦИЈУ-ОДСЕК  ЗА  САНИТАРНИ  НАДЗОР  У  КРАЉЕВУ,
ОПШТИ  И  ПОСЕБНИ  САНИТАРНИ  УСЛОВИ  ЗА  ПОТРЕБЕ  ИЗРАДЕ  НАЦРТА
ПЛАНА,  БР.  530-53-00015/2018-10  ОД  26.01.2018.  ГОДИНЕ  (НАШ  БРОЈ:  284  ОД
29.01.2018.Г.);

10 МИНИСТАРСТВО  УНУТРАШЊИХ  ПОСЛОВА-  СЕКТОР  ЗА  ВАНРЕДНЕ
СИТУАЦИЈЕ У КРАЉЕВУ- ОДЕЉЕЊЕ ЗА ВАНРЕДНЕ  СИТУАЦИЈЕ  У КРАЉЕВУ
БРОЈ: 217-1201/18 ОД:24.01.2018.Г. (НАШ БРОЈ: 304 ОД 30.01.2018.Г.)

11 ''ТЕЛЕКОМ  СРБИЈА''  ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА  ТЕЛЕКОМУНИКАЦИЈУ А.Д. БРОЈ: 34996/2-
2018 ОД 31.01.2018.Г. (НАШ БРОЈ: 383 ОД 05.02.2018.Г.)

12 ''VIP MOBILE''  БРОЈ:200/6 ОД 22.01.2018.ГОДИНЕ

13. СРБИЈАГАС, УСЛОВИ ЗА ИЗРАДУ ПЛАНА, БР. 07-07/12622 ОД 28.05.2018.ГОДИНЕ;
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14. ЈКП Водовод, технички услови за нацрт плана, бр.  244/1 од  01.03.2018. године
(наш број: 841 ОД 15.03.2018.Г.) ;

15. АД ЕЛЕКТРОМРЕЖА СРБИЈЕ БЕОГРАД, УСЛОВИ ЗА ПОТРЕБЕ ИЗРАДЕ НАЦРТА
ПЛАНА,  БР. 130-00-UТD-003-72/2018-002 ОД 22.02.2018. ГОДИНЕ  (НАШ БРОЈ: 616
ОД 26.02.2018.Г.) ;

16. Завод за заштиту природе Србије , решење 03 бр.020-191/2 од  07.02.2018. године  (наш
број: 436 ОД 08.02.2018.Г.);

17. УСЛОВИ ЈП ”ПУТЕВИ СРБИЈЕ” БР. 953-13925/18-1 ОД 03.07.2018.ГОДИНЕ;

18 ЗАПИСНИК  14.  (ЧЕТРНАЕСТЕ)  СЕДНИЦЕ  КОМИСИЈЕ  ЗА  ПЛАНОВЕ  ГРАДА
КРАЉЕВА-РАЗМАТРАЊЕ   НАЦРТА  ПГР  ''БЕРАНОВАЦ-КОВАНЛУК'',
ОДРЖАНЕ 30.08.2018.ГОДИНЕ

19 ИЗВЕШТАЈ О СТРУЧНОЈ КОНТРОЛИ  НАЦРТА ПГР ''БЕРАНОВАЦ-КОВАНЛУК'',
БР.06-271/2018-06 ДАНА 30.08.2018.ГОДИНЕ.

20 ОГЛАС  ОДЕЉЕЊА  ЗА  УРБАНИЗАМ,  ГРАЂЕВИНАРСТВО  И  СТАМБЕНО-
КОМУНАЛНЕ ДЕЛАТНОСТИ ГРАДСКЕ УПРАВЕ ГРАДА КРАЉЕВА

21 ОГЛАС  ИЗ  ИБАРСКИХ  НОВОСТИ  И  ПОЛИТИКЕ  ЗА  ЈАВНИ  УВИД  ПОЧЕВ  ОД
10.СЕПТЕМБРА 2018.ГОДИНЕ

22 ИЗВЕШТАЈ  О  ИЗВРШЕНОМ  ЈАВНОМ  УВИДУ  НА    НАЦРТ  ПГР  ''БЕРАНОВАЦ-
КОВАНЛУК'', БР.06-322/2018-06 ДАНА 19.10.2018.ГОДИНЕ.

23 ДОСТАВЉАЊЕ  ПРИМЕДБИ  НА  НАЦРТ  ПГР  ''БЕРАНОВАЦ-КОВАНЛУК'',
ОДЕЉЕЊА  ЗА  УРБАНИЗАМ,  ГРАЂЕВИНАРСТВО  И  СТАМБЕНО-
КОМУНАЛНЕ  ДЕЛАТНОСТИ  ГРАДСКЕ  УПРАВЕ  ГРАДА  КРАЉЕВА,
БР.185/2018-06 ДАНА:11.10.2018.ГОДИНЕ

24 ДОСТАВЉАЊЕ  ОДГОВОРА  НА  ПРИМЕДБЕ  НА  НАЦРТ  ПГР  ''БЕРАНОВАЦ-
КОВАНЛУК'',ЈП  ЗА  УРЕЂИВАЊЕ  ГРАЂЕВИНСКОГ  ЗЕМЉИШТА  БР.4091
ДАНА:15.10.2018.ГОДИНЕ

25 ЗАПИСНИК  15.  (ПЕТНАЕСТЕ)  СЕДНИЦЕ  КОМИСИЈЕ  ЗА  ПЛАНОВЕ  ГРАДА
КРАЉЕВА-РАЗМАТРАЊЕ  ПРИМЕДБИ  НА  ПГР  ''БЕРАНОВАЦ-КОВАНЛУК'',
ОДРЖАНЕ 19.10.2018.ГОДИНЕ.

26 САГЛАСНОСТ МИНИСТАРСТВА ОДБРАНЕ-СЕКТОР ЗА МАТЕРИЈАЛНЕ РЕСУРСЕ
-УПРАВА ЗА ИНФРАСТРУКТУРУ БР.15343-2/2018 ДАНА:21.01.2019.ГОДИНЕ

27 КООРДИНАТЕ АНАЛИТИЧКИХ И ОСОВИНСКИХ ТАЧАКА
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    1.  У В О Д 

1.1   ПРАВНИ И  ПЛАНСКИ ОСНОВ  ЗА  ИЗРАДУ  ПЛАНА

       

 По објављивању Одлуке  о изради  Плана  генералне  регулације  "Берановац-Кованлук''
под бр. 011-183/2017-I од 14.07.2017. године ("Службени лист Града Краљева" бр.16/17)
приступило  се  изради  Плана генерелне  регулације  "Берановац-Кованлук''  у утврђеним
границама  Плана,  у  површини  од  око  685 хa,  а  израда  Плана  поверена  је  Јавном
предузећу за уређивање грађевинског земљишта “Краљево”из Краљева.

         Другом  изменом  и  допуном  програма уређивања  грађевинског  земљишта  за
2017.годину,  бр.011-296/2017-I од  5.октобра  2017.  године,  позицијом Б.1.7.  -
Специјализоване услуге  предвиђена је израда Плана  генералне регулације  ''Берановац-
Кованлук''.

            На основу чланова 25,26 и 46. Закона о планирању и изградњи (''Службени
гласник РС'', број 72/09 и 81/09- исправка 64/10-УС, 24/11, 121/2012, 42/2013-одлука УС,
98/2013-одлука УС и 132/2014, 145/2014 и 83/2018), члана 20.тачка 2. Закона о локалној
самоуправи  (''Службени  гласник  РС'',  број  129/07),  члана  26  став  1.  Статута  града
Краљева  (''Службени  лист  града  Краљево'',  број 4/08), као и  Правилника  о садржини,
начину  и  поступку  израде  планске  документације  (''Сл.  Гласник  РС''  бр.64/2015 )  ,
Правилник о општим  правилима  за парцелацију, регулацију и изградњу( ''СЛ.гласник
РС'',бр.22/2015 од 28.02.2015.године). 

СКУПШТИНА ГРАДА КРАЉЕВА, на седници одржаној дана  14. јула 2017.године,
донела је 

ОДЛУКУ О ИЗРАДИ ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ 

''БЕРАНОВАЦ-КОВАНЛУК''

БР.011-183/2017-I, ДАНА: 14. ЈУЛА 2017.ГОДИНЕ

У складу са чл. 45a. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', број 72/09
и  81/09- исправка  64/10-УС,  24/11,  121/2012, 42/2013-одлука  УС,  98/2013-одлука  УС  и
132/2014, 145/2014 и 83/2018), прописано је да се по доношењу Одлуке о изради планског
документа приступа изради материјала за Рани јавни увид. 

      Рани  јавни  увид ПГР  ''Берановац-Кованлук'' усвојен  је  на  6.  (шестој)  седници
Комисије за планове Града Краљева, одржаној  дана 28.11.2017.год.

       У складу са чл.  48. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', број
72/09 и 81/09- исправка 64/10-УС, 24/11, 121/2012, 42/2013-одлука УС, 98/2013-одлука УС
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и  132/2014,  145/2014  и  83/2018)),  прописано  је  да  се  по  доношењу Одлуке  о  изради
планског документа приступа изради Нацрта Плана. 

      У складу са чл.  49. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', број
72/09 и 81/09- исправка 64/10-УС, 24/11, 121/2012, 42/2013-одлука УС, 98/2013-одлука УС
и 132/2014, 145/2014 и 83/2018) ), стручна контрола планских докумената одржана на 14.
(четрнаестој) седници Комисије за планове града Краљева одржаној дана: 30.08.2018.год. 

Јавни увид ПГР ''Тавник'' у складу са чл. 50. Закона о планирању и изградњи (''Службени
гласник РС'', број 72/09 и 81/09- исправка 64/10-УС, 24/11, 121/2012, 42/2013-одлука
УС,  98/2013-одлука  УС  и  132/2014,  145/2014  и  83/2018))  и  чланова  60.  и  63.
Правилника   о  садржини,  начину  и  поступку  израде  планске  документације  (''Сл.
Гласник РС''  бр.64/2015 )  а по обављеној стручној контроли од стране Комисије за
планове града Краљева почев од 10.септембра 2018.год.  У трајању од 30 дана.

      За  потребе  израде  Нацрта Плана  прикупљају  се  подаци  о:  постојећој  планској
документацији, подлогама, посебним условима за заштиту и уређење простора, стању и
капацитетима инфраструктуре као и другим подацима неопходним за израду Плана.

      Саставни део планског документа је Анекс Плана генералне регулације ''Берановац
-Кованлук'', строго поверљив документ, који је добио сагласност Министарства одбране-
Сектор  за  материјалне  ресурсе-  Управа  за  инфраструктуру  бр.15343-2/2018,
дана:21.01.2019.године. 

  Правни  основ за  израду  Плана  генералне регулације  „Берановац-Кованлук”
представљају:

• Закон о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', број 72/09 и 81/09- исправка
64/10-УС,  24/11,  121/2012,  42/2013-одлука  УС,  98/2013-одлука  УС  и  132/2014,
145/2014 и 83/2018);

• Одлука о изради Плана генералне регулације "Берановац-Кованлук”,бр. 011-183/2017-
I од 14.07.2017. године ("Службени лист Града Краљева" бр.16/17);

• Правилник  о  садржини,  начину  и  поступању  израде  докумената  просторног  и
урбанистичког планирања (“Сл.гласник РС”, бр.64/2015);

• Правилник о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу,(“Сл.Гласник
РС“, бр.72/09, 81/09, 81/09 – исправка, 64/10 – УС. 24/11, 121/12, 42/13 – УС, 50/13 –
УС, 98/13 – УС, 132/14 И 145/14 од 27.02.2015. год.)

Плански  основ за  израду  Нацрта Плана  генералне  регулације  “Берановац-Кованлук”
представља :

• Генерални урбанистички план Града Краљева (бр. 011-49/2013-III, од 05.07.2013.год.)

СКУПШТИНА  ГРАДА  КРАЉЕВА,  на  седници  одржаној  дана   28.фебруара
2019.године, донела је 

ОДЛУКУ О ДОНОШЕЊУ ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ 
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''БЕРАНОВАЦ-КОВАНЛУК''

БР.011-52/2019-I, ДАНА: 28.ФЕБРУАР 2019.ГОДИНЕ

2.     ГРАНИЦА  И ПОДЛОГА 

2.1.     ОПИС ГРАНИЦА  ЗА КОЈЕ СЕ ИЗРАЂУЈЕ ПЛАН 

Граница плана генералне регулације Кованлук -  Берановац од свог крајњег северо -
запада почиње ушћем реке Рибнице у реку Ибар. Даље се она својом северном страном
пружа ка истоку средином природног тока реке Ибар све до источне границе к.п. 363
К.О.  Ратина где скреће ка југу и даље наставља источном границом те парцеле.  Истим
правцем даље наставља источном границом к.п. 365. Затим сече парцелу пута к.п. 367 до
њене границе са к.п. 369 где скреће у смеру запада до источне границе к.п. 368.  Даље
том границом парцеле ка југу до границе са суседном К.О.  Кованлук (напред наведене
к.п. припадају К.О. Ратина).

У К.О. Кованлук граница плана даље наставља северном границом к.п. 208 у смеру југо -
запада до пута к.п. 207/1. Граница се даље наставља средином овог пута пролазећи кроз
следеће катастарске парцеле: 207/2, 207/3  и 489 (све  К.О.  Кованлук)  све до границе са
К.О.  Ратина.  Даље се граница пружа у смеру југо -  запада линијом разграничења двеју
катастарских општина, К.О. Ратина   (к.п. 889/1 и 889/2) и К.О. Кованлук (к.п. 205, 206/2 и
206/1),  до к.п.  247/4  К.О.  Кованлук.  Ту мења даљи смер пружања ка југо -  истоку
границом к.п.  247/4  и 247/7  до пута к.п.  247/2 (све К.О.  Кованлук)  и границе са К.О.
Ратина.  Средином тог пута (к.п.  247/2  и 491)  наставља даље према југо -  западу до
источне границе к.п. 259/3 К.О. Кованлук која је уједно и граница катастарских општина
Кованлук и Ратина. Границом тих катастарских општина она даље наставља ка југу све до
јужне границе к.п. 308 К.О. Кованлук.

Граница даље наставља ка истоку јужном границом к.п. 926/3  К.О.  Ратина до источне
границе к.п. 948/2,  где скреће јужно до северне границе к.п. 949/1 и наставља ка истоку
пролазећи северном границом к.п. 946/1 до пута к.п. 950 (све К.О. Ратина). Даље наставља
средином тог пута јужно све до магистралног пута  Краљево -  Крушевац где осовином
овог наставља према истоку до укрштања са локалним путем к.п. 1088 К.О. Ратина. Овде
скреће јужно и наставља средином  пута к.п. 1088  све до укрштања са путем к.п. 2043
К.О. Ратина.

На овом месту граница плана генералне регулације излази на границу генералног плана.
Даље наставља према западу јужном границом путне парцеле к.п. 2043 К.О. Ратина. Сече
поново путну парцелу к.п.  2043  и прелази на тромеђу катастарских парцела 2043,
1091/105  и 1091/110 (све К.О.  Ратина).  Наставља у смеру југо -  запада десном страном
путне парцеле к.п. 2043, а затим исто и путне парцеле 1001/46 К.О. Ратина све до тромеђе
кат.парцела бр. 1001/46, 1091/116 и 2058 КО Ратина. Граница од тромеђе даље скреће ка
северозападу  пратећи  десну  страну пута  првог реда  кат.парцеле  бр. 2058 КО  Ратина  и
долази до граничне тачке 4 катастарских општина. Од међне тачке 4 граница скреће ка
северу пратећи границу КО Ратина – Метикош, долазећи до четворомеђе кат.пацеле бр.
22, 23 КО Метикош и 2048, 1197/1 КО Ратина. Од четворомеђе граница скреће ка западу
пратећи јужне границе кат.парцела бр. 17/2, 16/2, 30, 31 КО Метикош и левом страном
сеоског  пута  33/3  КО  Метикош,  пресецајући  пут  кат.парцеле  бр.  95  КО  Метикош  и
његовом левом страном долази до тромеђе кат.парцела бр. 812/1, 2318/2 КО Рибница и
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кат.парцеле  бр.  95  КО  Метикош,  улази  у  КО  Рибница.  Од  тромеђе  граница  иде  ка
југозападу пратећи десну страну пута кат.парцеле бр. 2318/2 КО Рибница прелази на леву
страну пута  кат.парцеле  бр. 840 КО Рибница и  пратећи  границе кат.парцела  бр.  843/5,
843/4, 843/3 и 842/2 КО Рибница и долази до пута  кат.парцеле бр. 1295/1 КО Рибница.
Граница даље продужава у истом смеру пратећи леву страну пута кат.парцеле бр. 1295/1
КО Рибница пресеца пругу Гоч-Краљево кат.парцела бр. 860/7 КО Рибница и наставља
левом страном пута кат.парцеле бр. 907 КО Рибница до тромеђе кат.парцела бр. 907, 923/1
и 924 КО Рибница. Од тромеђе граница даље иде левом страном пута кат.парцеле бр. 924
КО Рибница долази до реке Рибнице. 

          Граница се даље пружа у смеру севера средином природног тока реке Рибнице све
до ушћа у реку Ибар.   

     Попис катастарских парцела у обухвату Нацрта плана

КО Кованлук

Целе катастарске парцеле:

1/1, 1/2, 105, 106, 109/1, 109/2, 109/3, 109/4, 11/1, 11/2, 11/3, 11/4, 110, 111, 112, 113, 114, 115/1,
115/2, 115/3, 116, 117/1, 117/2, 118, 119, 12/1, 12/10, 12/11 ,12/12, 12/13, 12/14, 12/15, 12/16, 12/17,
12/18, 12/19, 12/2, 12/20, 12/21, 12/22, 12/24, 12/25, 12/26, 12/27, 12/28, 12/29, 12/3, 12/30, 12/31,
12/32, 12/33, 12/34, 12/35, 12/36, 12/37, 12/38, 12/39, 12/4, 12/40, 12/41, 12/42, 12/43, 12/44, 12/45,
12/46, 12/47, 12/48, 12/5, 12/50, 12/51, 12/52, 12/53, 12/54, 12/55, 12/59, 12/6, 12/60 ,12/61, 12/62,
12/63, 12/64, 12/65, 12/66, 12/67, 12/68, 12/69, 12/7, 12/70, 12/8, 12/9, 120, 121, 122, 123, 124, 125/1,
125/2, 126, 127/1, 127/2, 127/3, 128/1, 128/2 ,128/3, 129/1, 129/2, 129/3, 13/1, 13/2, 13/3, 13/4, 13/5,
13/6, 13/7, 13/8, 130, 131/1, 131/2, 132, 133, 134, 135, 136, 137, 138, 139/1, 139/2, 14, 140, 141, 142,
143, 144, 145, 146, 147/1, 147/2, 148, 149/1, 149/2, 15, 150/1, 150/2, 150/3, 151/1, 151/2, 152/1, 152/2,
154, 155, 156/1, 156/2, 157/1, 157/2, 158/1, 158/2, 159/1, 159/2 ,16, 160/1, 160/2, 160/3, 161, 162, 163,
164/1, 164/2, 164/3, 165, 166/1, 166/2, 167, 168, 169/1, 169/2, 169/3, 169/4, 17/1, 17/2, 170, 171/1,
172, 173/1, 173/2, 173/3 ,174, 175, 176/1, 176/2, 177, 178, 179, 18, 180, 181, 182, 183/1, 183/2, 184/1,
184/2, 185/1, 185/2, 186/1, 186/2, 187/1, 187/2, 187/3, 187/4, 188/1, 188/2, 188/3, 188/4, 189/1, 189/2,
189/3, 189/4, 189/5, 19/1, 19/2, 190/1, 190/10, 190/11, 190/2, 190/3, 190/4, 190/5, 190/6, 190/7, 190/8,
190/9, 191, 192, 193, 194, 195, 196, 197/1, 197/2, 197/3, 199, 2/1, 2/2, 2/3, 20, 200, 201/2, 201/3,
201/4, 202, 203, 204, 205, 206/1, 206/2, 21, 22, 23, 24/1, 24/2, 245, 246, 247/1, 247/3, 247/4, 247/5,
247/7, 248/1, 248/2, 249, 25/1, 25/2, 25/3, 25/4, 250, 251, 252, 254, 255/1, 255/10, 255/11, 255/12,
255/13,  255/14,  255/15,  255/16,  255/17,  255/18,  255/19,  255/2,  255/20,  255/21  ,255/22,  255/23,
255/24,  255/25,  255/26,  255/27,  255/28,  255/29,  255/3,  255/30,  255/31,  255/32,  255/33,  255/34,
255/35,  255/36,  255/37,  255/38,  255/39,  255/4,  255/40,  255/41  ,255/42,  255/43,  255/44,  255/45,
255/46,  255/47,  255/48,  255/49,  255/5,  255/50,  255/51,  255/52,  255/53,  255/54,  255/55,  255/56,
255/57, 255/58, 255/59, 255/6, 255/60, 255/61 ,255/62, 255/63, 255/7, 255/8, 255/9, 257, 258/1, 258/2,
258/3, 258/4,  258/5,  258/6, 259/1,  259/3, 26/1,  26/2,  260, 261/1, 262, 263, 264/1, 264/10, 264/11,
264/12, 264/14 ,264/15, 264/16, 264/18, 264/2, 264/3, 264/4, 264/5, 264/7, 264/8, 264/9, 267, 268/1,
268/2, 269, 27, 270, 271/1, 271/2, 272/1, 272/2, 272/3, 273, 274, 275/1, 275/2, 276 ,277, 278, 279, 28,
280, 281, 282/1, 282/2, 283/1, 283/2, 284/1, 284/2, 285, 286, 287, 288, 289, 29, 290/1, 290/2, 290/3,
290/4, 291/1,  291/2,  291/3,  291/4,  292/1 ,292/10, 292/11, 292/12,  292/13, 292/14, 292/15, 292/16,
292/17, 292/2, 292/3, 292/4, 292/5, 292/6, 292/7, 292/8, 292/9, 293/1, 293/2, 294/1, 294/2, 295, 296/1,
296/2, 296/3, 296/4, 296/5, 297, 298, 299/1, 299/2, 299/3, 3, 30/1, 30/2, 300, 301/1, 301/2, 302, 304/1,
304/2, 304/3, 305/2, 305/3, 306/1, 306/2, 306/3, 306/4, 306/5, 307, 308, 309, 31/1, 31/2, 310/1, 310/2,
311/1, 311/2, 312/1, 312/2, 313/1, 313/2, 313/3, 313/4, 313/5, 313/6, 313/7, 313/8, 314/1, 314/2, 315,
316, 317, 318, 319, 32, 320/1, 320/2 ,321/1, 321/2, 321/3, 322, 323/1, 323/2, 323/3, 323/4, 323/5, 324,
325/1, 325/2, 326/1, 326/2, 327/1, 327/2, 328, 329/1, 329/2, 33, 330/1, 330/2, 330/3, 331, 332/1, 332/2,
332/3, 332/4, 332/5, 332/6, 333/10, 333/11, 333/3, 333/4, 333/5, 333/6, 333/7, 333/8, 333/9, 334/1,
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334/2, 334/3, 334/4, 335, 336/1, 336/3, 336/4, 337, 338, 339, 34/1 ,34/2, 34/3, 340, 341, 342, 343, 344,
345, 346, 347, 348, 349, 35/1, 35/2, 35/3, 35/4, 350/1, 350/2,  351, 352/1, 352/2, 353/1, 353/2, 354/1,
354/2, 354/3, 354/4, 354/5 ,354/6, 355/1, 355/2, 355/3, 355/4, 356/1, 356/2, 356/3, 356/4, 356/5, 356/6,
356/7, 357/1, 357/2, 358/1, 358/10, 358/11,  358/12, 358/13, 358/14, 358/15, 358/16, 358/17 ,358/2,
358/3, 358/4, 358/5, 358/6, 358/7, 358/8, 358/9, 359, 36/1, 36/2, 360/1, 360/2, 360/3, 360/4, 360/5,
361/1, 361/2, 361/3, 361/4, 361/5, 362, 363/1, 363/2, 364/1 ,364/2, 364/3, 364/4, 365, 366, 367, 368,
369, 37/1, 37/2, 370, 371, 372, 373, 374/1, 374/10, 374/11, 374/12, 374/2, 374/3, 374/5, 374/6, 374/7,
374/8, 374/9, 375/1 ,375/2, 376/1, 376/10, 376/11, 376/12, 376/2, 376/3, 376/4, 376/5, 376/6, 376/7,
376/8, 376/9, 377/10, 377/11, 377/12, 377/13, 377/14, 377/15, 377/16, 377/17, 377/18, 377/19, 377/20,
377/21, 377/22, 377/23, 377/3, 377/4, 377/5, 377/6, 377/7, 377/8, 377/9, 378/1, 378/10, 378/11, 378/12,
378/2, 378/3, 378/4, 378/5, 378/6, 378/7, 378/8, 378/9 ,379/1, 379/2, 38/1, 38/2, 380/1, 380/10, 380/11,
380/13, 380/14, 380/15, 380/16, 380/2, 380/3, 380/4, 380/5, 380/6, 380/7, 380/8, 380/9, 381/1, 381/2,
381/3, 381/4, 381/5 ,381/6, 381/7, 381/8, 381/9, 382/1, 382/2, 382/3, 382/4, 383, 384, 385/1, 385/2,
385/3, 385/4, 386, 387, 388, 389, 39, 390, 391/1, 391/2, 392/1, 392/2, 393/1, 393/2 ,394/1, 394/2, 394/3,
394/4, 394/5, 394/6, 394/7, 394/8, 394/9, 395/1, 395/2, 395/3, 396/1, 396/3, 396/4, 397/1, 397/2, 397/3,
397/4, 398, 399, 4/1, 4/10, 4/11, 4/12, 4/13, 4/14, 4/15, 4/16, 4/17, 4/18, 4/19, 4/2, 4/20, 4/21, 4/22,
4/23, 4/24, 4/25, 4/26, 4/27, 4/3, 4/4, 4/5, 4/6, 4/7, 4/8, 4/9, 40/1, 40/10, 40/11, 40/12, 40/13, 40/14 ,
40/15, 40/16, 40/18, 40/19, 40/2, 40/20, 40/3, 40/4, 40/5, 40/6, 40/7, 40/8, 40/9, 400, 401/1, 401/2,
402/1, 402/10, 402/13, 402/14, 402/15, 402/16, 402/17, 402/18, 402/19, 402/2, 402/20, 402/21, 402/22,
402/25, 402/26, 402/27, 402/28, 402/29, 402/3, 402/30, 402/31, 402/32, 402/4, 402/5, 402/6, 402/7,
402/9, 403/10, 403/3, 403/5,  403/6,  403/7,  403/8,  403/9,  404/1,  404/2,  405/1,  405/2,  405/3,  405/4,
405/5, 405/6, 405/7, 405/8, 406/1, 406/10, 406/11, 406/2, 406/3, 406/4, 406/7, 406/8, 406/9, 407/1,
407/2, 407/3 ,408/1, 408/2, 408/3, 408/4, 408/5, 408/6, 408/7, 408/8, 409/1, 409/10, 409/11, 409/12,
409/13, 409/14, 409/15, 409/2, 409/3, 409/4, 409/5, 409/6, 409/7, 409/8, 409/9, 41/1, 41/10, 41/11,
41/12, 41/13, 41/14, 41/15, 41/16, 41/17, 41/18, 41/19, 41/2, 41/20, 41/21, 41/22, 41/23, 41/3, 41/4,
41/5, 41/6, 41/7, 41/8, 41/9, 410/1, 410/2, 411/1 ,411/2, 411/3, 411/4, 411/5, 411/6, 411/7, 411/8, 411/9,
412/1, 412/10, 412/11, 412/12,  412/13, 412/14, 412/15, 412/16, 412/2, 412/3,  412/4,  412/5,  412/6,
412/7, 413/1 ,413/12, 413/13, 413/14, 413/15, 413/17, 413/18, 413/19, 413/20, 413/21, 413/3, 413/4,
413/5, 413/6, 413/7, 413/8, 414, 415, 416/1, 416/10, 416/11, 416/12, 416/13, 416/14 ,416/15, 416/16,
416/17,  416/18, 416/19, 416/2,  416/20, 416/21, 416/22, 416/23, 416/3, 416/4,  416/5,  416/6,  416/7,
416/8, 416/9, 417/1, 417/3, 418, 419/1, 419/2, 42/1, 42/10, 42/11, 42/12, 42/13, 42/14, 42/15, 42/16,
42/17, 42/18, 42/2, 42/3, 42/4, 42/5, 42/6, 42/7, 42/8, 42/9, 420, 421/1, 421/2, 421/3, 421/4, 421/5,
421/6, 421/7, 422/1 ,422/10, 422/11, 422/12, 422/13, 422/14, 422/15, 422/16, 422/17, 422/18, 422/19,
422/2, 422/20, 422/21, 422/22, 422/23, 422/24, 422/25, 422/3, 422/4, 422/5, 422/6, 422/7 ,422/8, 422/9,
423, 424/1, 424/2, 424/3, 424/4, 424/5, 424/6, 425/1, 425/10, 425/11, 425/2, 425/3, 425/4, 425/5, 425/6,
425/7, 425/8,  425/9,  426/1,  426/2,  426/3,  426/4 ,426/5,  426/6,  426/7,  426/8,  427/1,  427/10, 427/2,
427/3, 427/4, 427/5, 427/6, 427/7, 427/8, 427/9, 428/1, 428/2, 428/3, 428/4, 429, 43/1, 43/10, 43/11,
43/12, 43/13, 43/14, 43/15, 43/16, 43/17, 43/18, 43/19, 43/2, 43/20, 43/21, 43/22, 43/23, 43/24, 43/25,
43/26, 43/27, 43/28, 43/29, 43/3, 43/30, 43/31, 43/32, 43/33, 43/34, 43/35, 43/36 ,43/37, 43/38, 43/39,
43/4, 43/40, 43/5, 43/6, 43/7, 43/8, 43/9, 430/1, 430/2, 430/3, 430/4, 430/5, 431/1, 431/2, 431/3, 431/4,
432/1, 432/2, 432/3, 432/4, 433, 434, 435/1, 435/2, 435/3, 435/4, 435/5, 435/6, 435/7, 436/1, 436/10,
436/11,  436/12,  436/13,  436/14,  436/15,  436/16,  436/17,  436/18,  436/19,  436/2,  436/20,  436/21,
436/22,  436/23  ,436/24,  436/25,  436/26,  436/27,  436/28,  436/29,  436/3,  436/30,  436/31,  436/32,
436/33,  436/34,  436/35,  436/36,  436/37,  436/38,  436/39,  436/4,  436/40,  436/41,  436/42,  436/43  ,
436/44, 436/46, 436/5, 436/6, 436/7, 436/8, 436/9, 437, 438/2, 438/3, 438/4, 439/1, 439/2, 439/3, 44/1,
44/2, 44/3, 44/4, 44/5, 440/1, 440/10, 440/11, 440/12, 440/13 ,440/14, 440/15, 440/16, 440/17, 440/2,
440/3, 440/4, 440/5, 440/6, 440/7, 440/8,  440/9, 441, 442/1, 442/10, 442/11, 442/12, 442/13, 442/14,
442/15, 442/16, 442/17, 442/18 ,442/19, 442/2, 442/3, 442/4, 442/5, 442/6, 442/7, 442/8, 442/9, 443/1,
443/10, 443/100, 443/101, 443/102, 443/103, 443/104, 443/105, 443/106, 443/107, 443/108, 443/109 ,
443/11, 443/110, 443/111, 443/112, 443/113, 443/114, 443/115, 443/116, 443/117, 443/118, 443/119,
443/12, 443/120, 443/121, 443/122, 443/123, 443/124, 443/125, 443/126, 443/127, 443/128, 443/129,
443/13, 443/130, 443/131, 443/132, 443/133, 443/134, 443/135, 443/136, 443/137, 443/138, 443/139,
443/14, 443/140, 443/141, 443/142, 443/143, 443/144 ,443/145, 443/146, 443/147, 443/148, 443/149,
443/15, 443/150, 443/151, 443/152, 443/153, 443/154, 443/155, 443/156, 443/157, 443/158, 443/159,
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443/16, 443/160, 443/161, 443/162, 443/163, 443/164, 443/165, 443/167, 443/168, 443/169, 443/17,
443/170,  443/171,  443/172,  443/173,  443/174,  443/175,  443/176,  443/18,  443/19,  443/2,  443/20,
443/21,  443/22  ,443/23,  443/24,  443/25,  443/26,  443/27,  443/28,  443/29,  443/3,  443/30,  443/31,
443/32,  443/33,  443/34,  443/35,  443/36,  443/37,  443/38,  443/39,  443/4,  443/40,  443/41,  443/42  ,
443/43,  443/44,  443/45,  443/46,  443/47,  443/48,  443/49,  443/5,  443/50,  443/52,  443/53,  443/54,
443/55,  443/56,  443/57,  443/58,  443/59,  443/6,  443/60,  443/61,  443/62,  443/63  ,443/64,  443/65,
443/66,  443/67,  443/68,  443/7,  443/70,  443/71,  443/72,  443/73,  443/74,  443/75,  443/76,  443/77,
443/78, 443/79, 443/8, 443/80, 443/81, 443/82, 443/83, 443/84 ,443/85, 443/86, 443/87, 443/88, 443/9,
443/90,  443/91,  443/92,  443/94,  443/95,  443/96,  443/99,  444/10,  444/11,  444/12,  444/13,  444/14,
444/15,  444/16,  444/17,  444/18,  444/19,  444/20,  444/21,  444/22,  444/23,  444/26,  444/3,  444/35,
444/36,  444/37,  444/38,  444/39,  444/4,  444/40,  444/41,  444/42,  444/43,  444/44,  444/45,  444/46,
444/47,  444/48,  444/49,  444/5,  444/50,  444/51,  444/53,  444/54,  444/55,  444/56,  444/57,  444/58,
444/59, 444/6, 444/60, 444/61, 444/62, 444/63, 444/64, 444/65, 444/68, 444/7, 444/71, 444/73, 444/74,
444/75,  444/76,  444/77,  444/78,  444/79,  444/8,  444/80,  444/81,  444/82,  444/83,  444/84,  444/85,
444/86, 444/87, 444/88, 444/9, 445/1, 445/2, 445/3, 445/4, 445/5, 445/6 ,445/7, 445/8, 446/1, 446/10,
446/11, 446/12, 446/13, 446/14, 446/15, 446/16, 446/2, 446/3, 446/4, 446/5, 446/6, 446/7, 446/8, 446/9,
447,  448/1,  448/2,  448/3,  448/4,  448/5,  448/6,  448/7,  449/1,  449/10,  449/100,  449/101,  449/102,
449/103, 449/104, 449/105, 449/106, 449/107, 449/11, 449/117, 449/118, 449/119, 449/12, 449/120,
449/121, 449/122 ,449/13, 449/14, 449/15, 449/16, 449/17, 449/18, 449/19, 449/20, 449/21, 449/22,
449/23,  449/25,  449/26,  449/27,  449/28,  449/29,  449/3,  449/30,  449/32,  449/33,  449/35,  449/38,
449/39, 449/4, 449/41, 449/42, 449/44, 449/46, 449/47, 449/48, 449/49, 449/5, 449/50, 449/51, 449/52,
449/53,  449/54,  449/55,  449/56,  449/57,  449/58,  449/59,  449/6,  449/60,  449/61,  449/62,  449/66,
449/67,  449/68,  449/69,  449/7,  449/70,  449/71,  449/72,  449/73,  449/74,  449/75,  449/76,  449/77,
449/78, 449/79, 449/8, 449/80, 449/81, 449/84, 449/85, 449/87, 449/89, 449/9, 449/90, 449/91, 449/92,
449/93,  449/94,  449/95,  449/98,  449/99,  45,  450/1,  450/10,  450/100,  450/11,  450/110,  450/114,
450/115, 450/116, 450/117 ,450/118, 450/119, 450/12, 450/13, 450/14, 450/15, 450/16, 450/17, 450/18,
450/19, 450/2, 450/20, 450/25, 450/26, 450/29, 450/3, 450/30, 450/31, 450/32, 450/33, 450/34, 450/35,
450/36,  450/37,  450/38,  450/39,  450/4,  450/40,  450/41,  450/42,  450/43,  450/44,  450/45,  450/46,
450/47,  450/48,  450/49,  450/5,  450/50,  450/51,  450/52,  450/53,  450/54,  450/57,  450/59,  450/60,
450/61,  450/62,  450/63,  450/64,  450/65,  450/67,  450/7,  450/71,  450/72,  450/75,  450/76,  450/77,
450/78, 450/79, 450/8, 450/80, 450/82, 450/87, 450/88, 450/89, 450/9, 450/90, 450/91, 450/92, 450/93,
450/94,  450/95,  450/98,  450/99,  451/1,  451/113,  451/114,  451/115,  451/116,  451/117,  451/119,
451/120, 452/9, 453/1, 453/2, 453/3 ,453/4, 453/5, 457/1,  457/3, 46, 47/1, 47/2, 474/1, 474/2, 474/3,
474/5, 474/6, 475/1, 475/2, 475/3, 476/1, 476/2, 476/3, 476/4, 477/1, 477/2, 477/5, 478/1, 48, 481,
482/1, 482/10, 482/11, 482/12, 482/13, 482/14, 482/15, 482/18, 482/19, 482/2, 482/20, 482/21, 482/22,
482/3, 482/4, 482/5, 482/6, 482/7, 483, 484, 485, 486, 488, 49, 492, 493 ,494/1, 494/10, 494/11, 494/2,
494/3, 494/4, 494/5, 494/6, 494/7, 494/8, 494/9, 495, 5, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59/1, 59/2,
60/1, 60/2, 60/3, 60/4, 61/1 ,61/2, 61/3, 62/1, 62/10, 62/2, 62/3, 62/4, 62/5, 62/6, 62/7, 62/8, 62/9, 63/1,
63/2, 63/3, 63/4, 63/5, 64, 65/1, 65/2, 66, 67/1, 67/2, 68/1, 68/2, 69, 7, 70/1, 70/10 ,70/11, 70/12, 70/13,
70/14, 70/2, 70/3, 70/4, 70/5, 70/6, 70/7, 70/8, 70/9, 71/1, 71/2, 72/1, 72/2, 73, 74, 75/1, 75/2, 76, 77,
78, 79, 8/1, 8/2, 80/1, 81, 82, 83 ,84/3, 84/4, 85/1, 85/2, 85/3, 85/4, 86/1, 86/2, 87, 88/1, 88/2, 88/3, 89,
9/1, 9/2, 90/1, 90/2, 90/3, 90/4, 91/1, 91/2, 91/3, 92/1, 92/2, 93, 95/1, 95/2, 96.

Делови катастарских парцела:

100, 101, 102, 103, 104, 107, 108, 2/4, 207/1, 207/2, 207/3, 247/2, 489, 491, 497, 97/1.

КО Рибница

Целе катастарске парцеле:

1294, 1295/4, 2295/1, 2295/2, 2318/1, 395, 396/1, 396/2, 396/3, 396/4, 396/5, 396/6, 396/7, 396/8,
396/9, 397/1, 397/10, 397/11, 397/12, 397/13, 397/14, 397/15, 397/16 ,397/17, 397/18, 397/19, 397/2,
397/20, 397/21, 397/22, 397/23, 397/24, 397/25, 397/26, 397/27, 397/28, 397/29, 397/3, 397/4, 397/5,
397/6, 397/7, 397/8, 397/9, 398/1, 398/10, 398/11, 398/12, 398/13, 398/14, 398/15, 398/16, 398/17,
398/18,  398/19,  398/2,  398/20,  398/21,  398/22,  398/23,  398/24,  398/25,  398/26,  398/27,  398/28,
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398/29, 398/3, 398/4, 398/5, 398/6, 398/7, 398/8, 398/9, 399/1, 399/10, 399/11, 399/12, 399/13, 399/14,
399/15,  399/16,  399/17,  399/18,  399/19,  399/2,  399/20,  399/21,  399/22,  399/23,  399/24  ,399/25,
399/27, 399/29, 399/3, 399/30, 399/31, 399/32, 399/4, 399/5, 399/6, 399/7, 399/8, 399/9, 400/1, 400/10,
400/100, 400/103, 400/104, 400/105, 400/106, 400/108, 400/109, 400/11, 400/111, 400/112, 400/113,
400/114, 400/115, 400/116, 400/117, 400/118, 400/119, 400/12, 400/120, 400/122, 400/123, 400/124,
400/125, 400/126, 400/127, 400/128 ,400/129, 400/13, 400/130, 400/131, 400/133, 400/134, 400/135,
400/136,  400/14,  400/15,  400/16,  400/17,  400/18,  400/19,  400/2,  400/20,  400/21,  400/22,  400/23,
400/24,  400/25  ,400/26,  400/27,  400/28,  400/29,  400/3,  400/30,  400/33,  400/35,  400/37,  400/38,
400/39, 400/4, 400/40, 400/41, 400/42, 400/43, 400/44, 400/45, 400/46, 400/47, 400/48, 400/49 ,400/5,
400/50,  400/51,  400/55,  400/56,  400/57,  400/58,  400/6,  400/60,  400/61,  400/63,  400/65,  400/66,
400/67,  400/68,  400/69,  400/7,  400/70,  400/71,  400/72,  400/73,  400/74  ,400/75,  400/76,  400/77,
400/78,  400/79,  400/8,  400/80,  400/81,  400/82,  400/83,  400/84,  400/85,  400/86,  400/87,  400/88,
400/89, 400/9, 400/90, 400/91, 400/92, 400/93, 400/94 ,400/95, 400/96, 400/98, 400/99, 401/1, 401/2,
401/3, 401/4,  401/5,  401/6,  401/7,  402/1,  402/10, 402/11, 402/12,  402/13, 402/14, 402/15, 402/16,
402/17, 402/18, 402/19, 402/2, 402/20, 402/21, 402/22, 402/23, 402/24, 402/25, 402/26, 402/27, 402/3,
402/4, 402/5, 402/6, 402/7, 402/8, 402/9, 403/1, 403/4, 403/5, 403/6, 405/1, 405/2, 406/1, 406/2 ,407/1,
407/2, 409/1,  409/10, 409/11, 409/12, 409/13, 409/14, 409/15, 409/16, 409/4, 409/5,  409/6,  409/7,
409/8, 409/9, 410/1, 410/10, 410/11, 410/12, 410/13, 410/15, 410/16, 410/17, 410/18, 410/19, 410/2,
410/20,  410/21,  410/22,  410/23,  410/24,  410/25,  410/26,  410/27,  410/28,  410/29,  410/3,  410/30,
410/31,  410/32,  410/33,  410/34,  410/35,  410/36,  410/37,  410/38,  410/39,  410/4,  410/40,  410/41,
410/42, 410/44, 410/45, 410/46, 410/47, 410/5, 410/6, 410/8, 410/9, 411/1, 411/10, 411/114, 411/115,
411/117, 411/118 ,411/119, 411/120, 411/123, 411/2, 411/3, 411/9, 413/1, 413/2, 413/3, 413/4, 414/2,
414/3, 414/4, 414/5, 414/6, 414/7,  414/8, 414/9, 415/1, 415/2, 415/3, 416, 417/1, 418 ,419, 420, 422,
423/1, 428, 429, 430, 434, 435, 436, 437/1, 739, 740, 741, 742, 743, 744, 745/1, 745/10, 745/11,
745/12, 745/13, 745/3,  745/4, 745/5, 745/6, 745/7, 745/8, 745/9, 746/1, 746/2, 746/3, 746/4, 746/5,
746/6, 746/7, 746/8, 747, 748/1, 748/2, 748/3, 748/4, 748/5, 748/6, 748/7, 748/8, 748/9, 749/1, 749/10,
749/11, 749/2, 749/3, 749/4, 749/5, 749/6, 749/7, 749/8, 749/9, 750/1, 750/2, 751/1, 751/10, 751/11,
751/2, 751/3, 751/4, 751/5, 751/6, 751/7, 751/8, 751/9, 752, 753, 754/1, 754/2, 754/3, 756/1, 756/2,
756/3, 756/4, 756/5, 756/6, 756/7, 757/1, 757/2, 758, 759/1, 760, 761, 762, 763, 764, 765, 767/1, 767/2,
767/3, 767/4, 767/5, 768/1, 769/1, 770/1, 770/2, 771/1,771/2, 772/1, 772/3, 772/5, 772/6, 773, 774,
775/1, 775/10, 775/3, 775/4, 775/5, 775/6, 775/7, 775/8, 775/9,  776, 777, 778/1, 778/2, 778/3, 779/1,
779/10,  779/11,  779/12, 779/13,  779/14,  779/15,  779/16,  779/17,  779/18,  779/19,  779/2,  779/20,
779/21,  779/3, 779/4,  779/5,  779/6,  779/7,  779/8,  779/9,  780/1,  780/2,  780/3,  780/4,  780/5,  780/6,
780/7, 781/1, 781/10, 781/11, 781/2, 781/3, 781/4, 781/5, 781/6, 781/7, 781/8, 781/9, 782/1, 782/2,
782/3, 782/4, 782/5, 782/6, 782/7, 782/8, 783/1, 783/2, 783/3, 783/4, 783/6, 783/7, 783/8, 783/9, 784,
785, 786/1, 786/2, 786/3, 786/4, 786/5, 786/6, 786/7, 787/1, 787/2, 787/3, 787/4, 787/5, 787/6, 788,
789, 790, 791/1, 791/2, 791/3, 791/4, 791/5, 792/1, 792/2, 792/3, 792/4, 792/5, 792/6, 793, 794, 795,
796/1, 796/10, 796/11, 796/12, 796/13, 796/14, 796/15, 796/16, 796/17, 796/18, 796/19, 796/2, 796/20,
796/21,  796/22,  796/23,  796/24,  796/25,  796/26,  796/27,  796/28,  796/29,  796/3,  796/30,  796/32,
796/33,  796/34,  796/35,  796/37,  796/38,  796/4,  796/40,  796/41,  796/42,  796/43, 796/44,  796/45,
796/46,  796/47, 796/48, 796/49, 796/5, 796/50, 796/51, 796/52, 796/6, 796/7,  796/8,  796/9,  797/1,
797/2, 798/1,  798/2,  798/3,  798/4,  800/1,  800/11, 800/12, 800/13,  800/14, 800/15, 800/16, 800/17,
800/18,  800/19,  800/2,  800/20,  800/21,  800/22,  800/23,  800/24,  800/25,  800/26,  800/27,  800/28,
800/29, 800/3, 800/30, 800/33, 800/4, 800/5, 800/6, 800/7, 800/8, 800/9, 801/1, 801/2, 802/1, 802/10,
802/11,  802/12,  802/13,  802/14,  802/15,  802/16,  802/17,  802/18,  802/19,  802/2,  802/20,  802/21,
802/22,  802/3, 802/4,  802/5,  802/6,  802/7,  802/8,  802/9,  803/1,  803/2,  803/3,  803/4,  803/5,  803/6,
803/7, 803/8, 803/9, 804/1, 804/10, 804/11, 804/12, 804/13, 804/14, 804/15, 804/2, 804/3, 804/4, 804/5,
804/6, 804/7, 804/8, 804/9, 805/1, 805/2, 805/3, 805/4, 805/5, 805/6, 805/7, 806/1, 806/2, 806/3, 806/4,
806/5, 807, 808/1, 808/2, 808/3, 809/1, 809/2, 809/3, 809/4, 810/1, 810/2, 810/3, 811/1, 811/2, 811/3,
811/4, 811/5, 812/1, 812/2, 812/3, 812/4, 812/5, 812/6, 813/1, 813/2, 813/3, 813/4, 814, 815/1, 815/2,
815/3, 815/4, 816, 817, 818/1, 818/2, 819, 820, 821/1, 821/2, 821/3, 822, 823, 824/1, 824/2, 825/1,
825/2, 825/3, 826, 827/1, 827/2, 828, 829, 830, 834, 835/1, 835/2, 835/3, 835/4, 835/5, 835/6, 836,
837/1, 837/2, 837/3, 837/4, 842/2, 843/1, 843/2, 843/3, 843/4, 843/5, 843/6, 843/7, 844, 845/1, 845/4,
845/5, 845/6, 845/7, 846, 847, 848, 849, 850/1, 850/2, 851, 852, 853/1, 853/10, 853/11, 853/12, 853/13,
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853/14,  853/15,  853/16,  853/17,  853/18,  853/19,  853/2,  853/20,  853/21,  853/22,  853/23,  853/24,
853/25, 853/26, 853/3, 853/4, 853/5, 853/6,  853/7, 853/8, 853/9, 854/1, 854/2, 854/3, 854/4, 854/5,
854/6, 854/7, 854/8, 855/2, 855/3, 855/4, 855/5, 855/6, 855/7, 856, 857/1, 857/2, 857/3, 857/4, 857/5,
858/1, 858/2, 859, 860/1,  860/2, 860/3, 860/4, 860/5, 860/6, 860/7, 861/1, 861/2, 861/3, 861/4, 862,
863, 864/1, 864/2, 864/3, 864/4, 864/5, 864/6, 864/7, 864/8, 864/9, 865, 866/1, 866/2, 866/3, 866/4,
866/5, 866/6, 866/7, 867, 868, 869, 870, 871/1, 871/2, 871/3, 872, 873/1, 873/2, 874/1, 874/2, 874/3,
874/4, 874/5,

874/6, 874/7, 875, 876, 877/1, 877/2, 877/3, 878/1, 878/2, 878/3, 878/4, 879/1, 879/10, 879/2, 879/3,
879/4, 879/5, 879/7, 879/8, 879/9, 880/1, 880/2, 880/3, 880/4, 880/5, 880/6, 881, 882/1, 882/2, 882/3,
882/4, 882/5, 882/6, 882/7, 883/1, 883/2, 883/3, 884, 886, 887/1, 887/2, 888, 889/1, 889/10, 889/11,
889/13, 889/14, 889/15, 889/2, 889/3, 889/4, 889/5, 889/7, 889/8, 889/9, 890/1, 890/2, 890/3, 890/4,
890/5, 891/1, 891/2, 891/3, 892, 893, 894, 895, 896, 897,  898, 899/1, 899/2, 899/3, 900/10, 900/11,
900/12,  900/14,  900/15,  900/16,  900/17,  900/2,  900/20,  900/21,  900/22,  900/24,  900/25,  900/26,
900/27,  900/27a,  900/28,  900/29, 900/30,  900/31, 900/32, 900/33, 900/34, 900/35, 900/36,  900/37,
900/38, 900/39, 900/5, 900/6, 900/7, 900/8, 900/9, 901/1, 901/2, 901/3, 901/4, 902, 903/1, 903/2, 903/3,
903/4, 903/5, 903/6, 903/7, 903/8, 904, 905, 906/1, 906/2, 906/3, 907, 924.

Делови катастарских парцела:2291, 2295/3, 2305, 840.

КО Ратина

Целе катастарске парцеле:

1090/1,  1090/10,  1090/11,  1090/12,  1090/13,  1090/14,  1090/144,  1090/145,  1090/146,  1090/147,
1090/148,  1090/149,  1090/15,  1090/150,  1090/151,  1090/152,  1090/153,  1090/154, 1090/155,
1090/156,  1090/158,  1090/159,  1090/16,  1090/160,  1090/161,  1090/162,  1090/163,  1090/164,
1090/165, 1090/166, 1090/17, 1090/18, 1090/19, 1090/2, 1090/20, 1090/21, 1090/22, 1090/23, 1090/24,
1090/25, 1090/26, 1090/27, 1090/28, 1090/29, 1090/3, 1090/30, 1090/31, 1090/32, 1090/33, 1090/34,
1090/35, 1090/36, 1090/37, 1090/38, 1090/39, 1090/4, 1090/40, 1090/41, 1090/42, 1090/43, 1090/44,
1090/45, 1090/46, 1090/47, 1090/48, 1090/49, 1090/5, 1090/50, 1090/51, 1090/52, 1090/53, 1090/54,
1090/55, 1090/56, 1090/57, 1090/58, 1090/59, 1090/6, 1090/60, 1090/61, 1090/62, 1090/63, 1090/64,
1090/65, 1090/66, 1090/67, 1090/68, 1090/69, 1090/70, 1090/71, 1090/72, 1090/73, 1090/74, 1090/75,
1090/76, 1090/77, 1090/78, 1090/79, 1090/8, 1090/80, 1090/9, 1091/1, 1091/10, 1091/100, 1091/101,
1091/102,  1091/103,  1091/104,  1091/105,  1091/106,  1091/107,  1091/108,  1091/109,  1091/11,
1091/110,  1091/111,  1091/112,  1091/115,  1091/116,  1091/117,  1091/118,  1091/119,  1091/12,
1091/120,  1091/121,  1091/122,  1091/123,  1091/124,  1091/125,  1091/126,  1091/127,  1091/128,
1091/129,  1091/13,  1091/130,  1091/131,  1091/132,  1091/133,  1091/134,  1091/135,  1091/136,
1091/137,  1091/138,  1091/14,  1091/140,  1091/141,  1091/142,  1091/143,  1091/144,  1091/145,
1091/146,  1091/147,  1091/148,  1091/149,  1091/15,  1091/150,  1091/151,  1091/152,  1091/153,
1091/154,  1091/155,  1091/156,  1091/157,  1091/158,  1091/159,  1091/16,  1091/160,  1091/161,
1091/162,  1091/163,  1091/164,  1091/165,  1091/166,  1091/167,  1091/168,  1091/169,  1091/17,
1091/170,  1091/171,  1091/172,  1091/173,  1091/174,  1091/175,  1091/176, 1091/177,  1091/178,
1091/179,  1091/18,  1091/180,  1091/181,  1091/182,  1091/183,  1091/184,  1091/185,  1091/186,
1091/187,  1091/188,  1091/189,  1091/19,  1091/190,  1091/191,  1091/194, 1091/195,  1091/196,
1091/197, 1091/198, 1091/199, 1091/2, 1091/20, 1091/200, 1091/201, 1091/202, 1091/203, 1091/204,
1091/205,  1091/206,  1091/207,  1091/208,  1091/209,  1091/21, 1091/210,  1091/211,  1091/212,
1091/213,  1091/214,  1091/215,  1091/216,  1091/217,  1091/218,  1091/219,  1091/220,  1091/221,
1091/222,  1091/223,  1091/224,  1091/225,  1091/226,  1091/227,  1091/228,  1091/229,  1091/23,
1091/230, 1091/231, 1091/232, 1091/233, 1091/234, 1091/235, 1091/236, 1091/237, 1091/24, 1091/25,
1091/26, 1091/28, 1091/29, 1091/3, 1091/30, 1091/31, 1091/32, 1091/33, 1091/34, 1091/35, 1091/36,
1091/37, 1091/38, 1091/39, 1091/4, 1091/40, 1091/41, 1091/42, 1091/43, 1091/44, 1091/46, 1091/47,
1091/48, 1091/49, 1091/5, 1091/51, 1091/52, 1091/53, 1091/54, 1091/55, 1091/56, 1091/57, 1091/58,
1091/59, 1091/6, 1091/60, 1091/61, 1091/62, 1091/63, 1091/64, 1091/65, 1091/66, 1091/67, 1091/68,
1091/69, 1091/7, 1091/70, 1091/71, 1091/72, 1091/73, 1091/74, 1091/75, 1091/76, 1091/77, 1091/78,
1091/79, 1091/8, 1091/80, 1091/81, 1091/82, 1091/83, 1091/84, 1091/85, 1091/86, 1091/87, 1091/88,
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1091/89, 1091/9, 1091/90, 1091/91, 1091/92, 1091/93, 1091/94, 1091/95, 1091/96, 1091/97, 1091/98,
1091/99, 1092/1, 1092/2, 1092/3, 1093/1, 1093/2, 1093/3, 1093/4, 1093/5, 1094, 1095, 1096, 1097,
1098, 1099, 1101, 1102/1, 1102/2, 1103/1, 1103/10, 1103/12, 1103/13, 1103/14, 1103/15, 1103/16,
1103/17, 1103/18, 1103/19, 1103/20, 1103/3, 1103/4, 1103/5, 1103/6, 1103/7, 1103/8, 1104/1, 1104/10,
1104/11, 1104/12, 1104/13, 1104/14, 1104/15, 1104/16, 1104/17, 1104/18, 1104/19, 1104/2, 1104/20,
1104/21, 1104/3, 1104/4, 1104/5, 1104/6, 1104/7,  1104/8, 1104/9, 1105/1, 1105/2, 1105/3, 1105/4,
1105/5,  1106/1, 1106/2, 1107/10, 1107/2, 1107/3,  1107/4, 1107/5, 1107/6, 1107/7, 1107/8,  1107/9,
1108, 1109/1, 1109/2, 1110, 1111, 1112/1, 1112/2, 1112/3, 1113/1, 1113/2, 1113/3, 1114/1, 1114/2,
1114/3,  1114/4,  1115/1,  1115/2,  1115/3,  1115/4,  1115/5, 1116/1,  1116/2,  1116/3,  1116/4,  1117/1,
1117/2, 1117/3, 1118/1, 1118/2, 1118/3, 1118/4, 1118/5, 1118/6, 1118/7, 1119/10, 1119/11, 1119/12,
1119/13, 1119/14, 1119/15, 1119/16, 1119/17, 1119/18, 1119/19, 1119/20, 1119/21, 1119/3, 1119/6,
1119/7,  1119/9, 1120/10, 1120/2, 1120/3, 1120/4,  1120/5, 1120/7, 1120/8, 1120/9, 1121/1, 1121/2,
1121/3,  1121/4, 1121/5,  1121/6,  1122,  1123, 1124, 1125/1,  1125/2,  1126/1,  1126/2,  1127,  1128/1,
1128/2, 1129, 1130, 1131, 1132/1, 1132/2, 1132/3, 1132/4, 1132/5, 1133/1, 1133/2, 1133/3, 1133/4,
1133/5,  1134/1,  1134/2,  1134/3,  1135/1,  1135/2,  1135/3,  1135/4,  1136/1,  1136/2,  1136/3,  1136/4,
1136/5,  1136/6,  1136/7,  1136/8,  1136/9,  1137/1,  1137/2,  1137/3,  1137/4,  1137/5,  1137/6,  1138/1,
1138/10, 1138/11, 1138/12, 1138/2, 1138/3, 1138/4, 1138/5, 1138/6, 1138/7, 1138/8, 1138/9, 1139/1,
1139/10, 1139/11, 1139/12, 1139/13, 1139/14, 1139/15, 1139/17, 1139/18, 1139/19, 1139/2, 1139/20,
1139/22, 1139/23, 1139/24, 1139/25, 1139/3, 1139/6, 1139/7, 1139/8, 1139/9, 1140/2, 1140/4, 1140/5,
1140/6,  1141,  1142/1, 1142/10,  1142/11,  1142/12,  1142/14,  1142/15,  1142/16,  1142/17,  1142/18,
1142/19, 1142/2, 1142/20, 1142/21, 1142/23, 1142/24, 1142/25, 1142/26, 1142/27, 1142/28, 1142/29,
1142/3, 1142/30, 1142/4, 1142/5, 1142/6, 1142/7, 1142/8, 1142/9, 1143/10, 1143/11, 1143/12, 1143/2,
1143/3, 1143/6, 1143/7, 1143/8, 1143/9, 1144, 1145/1, 1145/2, 1146, 1147/2, 1148, 1149/1, 1149/2,
1149/3, 1149/6, 1149/7, 1154, 1170, 1193/1, 1193/2, 1193/3, 1193/4, 1193/5, 1196/1, 1196/2, 1197/1,
1197/2, 1198, 1199, 1200, 1201/1, 1201/2, 1203, 1204, 1206/1, 1206/2, 1206/3, 1206/4, 1206/5, 1207/1,
1207/2, 1207/3, 1207/7, 1208, 1209, 1210/1, 1210/2, 1211, 1212/1, 1212/2, 1213, 1214, 1215/1, 1215/2,
1215/3,  1215/4,  1215/5,  1215/6,  1215/7,  1215/8,  1215/9,  1216/1,  1216/2,  1216/3,  1217/1,  1217/2,
1217/3, 1217/4, 1218/1, 1218/2, 1218/3, 1219, 1221/1, 1221/2, 1222, 1223, 1224, 1225, 1227, 1228/1,
1228/2, 1228/3, 1228/4, 1229, 1230/1, 1230/2, 1231, 1232, 1233, 1234, 1235, 1236, 1237, 1238, 1239,
1240, 1241, 1242, 1243/1, 1243/2, 1243/3, 1244/1, 1244/2, 1244/3, 1244/4, 1244/5, 1245/1, 1245/2,
1246, 1247, 1248/1, 1248/2, 1249/1, 1249/2, 1250, 1251, 1252, 1253, 2024/2, 2039/1, 2039/4, 2040,
2049, 2054, 927/1, 927/10, 927/11, 927/12, 927/13, 927/14, 927/15, 927/16, 927/17, 927/18, 927/19,
927/2, 927/20, 927/21, 927/22, 927/23, 927/24, 927/25, 927/26, 927/27, 927/28, 927/29, 927/5, 927/6,
927/7, 927/8, 927/9, 928/1, 928/2, 928/3, 929/1, 929/2, 929/4, 930/1, 930/10, 930/11, 930/12, 930/13,
930/14,  930/15,  930/16,  930/17,  930/18,  930/19,  930/2,  930/20,  930/21,  930/22,  930/23,  930/24,
930/25, 930/26, 930/27, 930/28, 930/3, 930/4, 930/6, 930/7, 930/8, 930/9, 931/1, 931/5, 931/6, 932/1,
932/10, 932/11, 932/12, 932/13, 932/14, 932/15, 932/16, 932/17, 932/18, 932/2, 932/3, 932/4, 932/5,
932/7, 932/8,  932/9,  933/1,  933/10, 933/11, 933/12, 933/13,  933/14, 933/15,  933/16, 933/2, 933/3,
933/4, 933/5, 933/6, 933/7, 933/8, 933/9, 934/1, 934/2, 934/3, 934/4, 935/1, 935/10, 935/11, 935/12,
935/13,  935/2, 935/3,  935/4,  935/5,  935/6,  935/7,  935/8,  935/9,  936/1,  936/2,  936/3,  936/4,  936/5,
936/6, 936/7, 937/1, 937/2, 937/4, 937/5, 937/6, 937/7, 937/8, 938/1, 938/2, 938/3, 938/4, 938/5, 938/6,
939/1, 939/2, 939/3, 940/1, 940/10, 940/11, 940/12, 940/2, 940/3, 940/5, 940/6, 940/7, 940/8, 940/9,
941/1, 941/2, 941/3, 941/4, 941/5, 941/6, 942, 943/1, 943/2, 943/3, 943/4, 943/5, 943/6, 943/7, 943/8,
943/9, 944/1, 944/10, 944/11, 944/2, 944/3, 944/4, 944/5, 944/6, 944/7, 944/8, 944/9, 945/1, 945/2,
945/3, 945/4, 945/5, 945/6, 945/7, 945/8, 946/1, 946/2, 946/3, 946/4, 946/5, 946/6, 947/1, 947/2, 947/3,
948/1, 948/2,  948/3,  948/4,  948/5,  948/6,  948/7,  948/8,  948/9,  949/10, 949/2,  949/3,  949/5,  949/6,
949/7, 949/8, 949/9.

Делови катастарских парцела:1088, 1091/45, 1091/50, 2036, 2037, 2043, 950, 979/5.

НАПОМЕНА: Попис катастарских парцела је ажуран са даном добијања катастарских
подлога  од  стране  надлежне  Службе  за  катастар  непокретности  Краљево  за  потребе
израде овог урбанистичког плана. Обзиром да су могуће промене бројева катастарских
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парцела услед спровођења парцелације и препарцелације у току израде плана, потребно
је  да  се  надлежној  Служби  за  катастар  непокретности  Краљево  уз  овај  попис
катастарских  парцела,  достави  и  граница  плана  (обухват)  у  државном  координатном
систему да  би  се  избегла,  могућа  неажурност  бројева  катастарских  парцела  за  које  је
потребно извршити пренамену из пољопривредног у грађевинско земљиште у складу са
овим планским актом.

2.2.     ПОДЛОГЕ 

У складу са чл. 40. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', број 72/2009,
81/2009-испр.,  64/2010-одлука  УС,  24/2011,  121/12, 42/2013-одлука  УС,  50/2013-одлука
УС, 98/2013 – одлука УС, 132/2014 и 145/2014) поднет је захтев надлежном Одељењу за
урбанизам,  грађевинарство  и  стамбено-комуналне  делатности  Градске  управе  града
Краљева  за  прибављање  катастарских  подлога  од  стране  Службе  за  катастар
непокретности града Краљева. Тражене подлоге достављене су дописом бр. VI-129/2018-
06од 13.07.2018.године.

        Приликом израде  Плана генералне регулације "Берановац-Кованлук'' корстиле су се
геореференциране растер подлоге добијене од РГЗ-а, службе за катастар непокретности
Краљево, које су допуњене дигиталним орто-фото снимком и подацима добијеним након
снимања терена.

        2.3.   ИЗВОД ИЗ ПЛАНА ВИШЕГ РЕДА

Извод  из  ГУП-а  Града  Краљева  Извод  из  ГУП-а  Града  Краљева  (бр.  011-49/2013-(бр.  011-49/2013-III,  од  05.07.2013.год.)III,  од  05.07.2013.год.) 

7. „ К О В А Н Л У К  – Б Е Р А Н О В А Ц “ 7. „ К О В А Н Л У К  – Б Е Р А Н О В А Ц “ 

Зона „Кованлук – Берановац“ смештена је на високој тераси изнад реке Ибар и Рибница,
које представљају границу са западне и северне стране а са источне стране граница је зона
„Ратина“ а на јужној страни граница Генералног урбанистичког плана према Метикошима
и Јовцу. 

Ово  је  зона  углавном  ретке  насељености  породичним  стамбеним  објектима  и  то  дуж
магистралног  пута  Краљево  –  Крушевац  и  локалне  саобраћајнице  која  пролази  кроз
Кованлук.

Део  ниже  терасе  према  Ибру  представља  обрадиво  земљиште  а  присутан  је  и  већи
комплекс  природних  шума.  Овај  простор  подељен  је  на  две  целине  где  границу
представља магистрални пут Краљево – Крушевац.

Јужни део ове зоне означен као целина 7.2. има велики ограничавајући фактор комплекс
посебне  намене  (аутодром  Берановац)  али  и  присутну  изградњу  вишепородичних
стамбених објеката на делу земљишту у власништву Града Краљева.

Део  уз  реку  Рибницу  углавном  је  неповољан  за  изградњу  поготову нижа  тераса  а  на
вишој тераси  у ранијем периоду изграђена  је коректно насеље  породичних стамбених
објеката.

ПРАВИЛА ОРГАНИЗАЦИЈЕ
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Организације  простора  дата  је  кроз  правила  која  су  дефинисана  кроз  интензитетом
коришћења простора и заступљеношћу. 

На  основу  ова  два  критеријума  разликују  се  следеће  градације  учешћа  одређене
функције (намене) у конкретном простору:

•  Намене  и  активности  које  претежно  учествују  у  организацији  простор-претежне
намене;

•  Намене  и  активности  које  допуњују  одређену  претежну  намену  или  активност  у
простору-допунске намене;

• Намене и активности које прате одређену претежну и допунску намену или активност у
простору-пратеће намене.

Сама градација намена, као и избор садржаја и активности које се могу комбиновати на
одређеном  просторима  извршена  је  на  основу  три  критеријума:компатибилности,
комплементарности и саме потребе за одређеном функцијом у одређеном простору. 

Прва  два  критеријума  опредељују  врсту  активности,  које  се  пласирају  у  простор  уз
минималне негативне ефекте  у имплементацији  и будућој  експлоатацији  простора.  Са
друге  стране,  критеријум неопходности  садржаја  дефинише  обавезне садржаје  које  се
морају  наћи  уз  одређену  активност  и  оне  могу  бити,  у зависности  од  степена
неопходности, или претежне, или допунске у одређеном простору.

По  критеријуму  комплементарности  и  компатибилности  дефинисане  су  функције  и
активности које допуњују одређене претежне активности, међутим, нису неопходне да се
нађу у простору,  већ  квалитативно оплемењују одвијање  одређене  активности, или  се
природно  јављају  уз  одређене  претежне  намене,  као  последица концентрације  људи,
интензитета коришћења простора.

Критеријум  компатибилности  даје  највећу  слободу  у  смислу  неопходности  неког
садржаја да се нађе уз неку активност. Он заправо дефинише пратеће активности, тј. оне
функције  које  нису  неопходне  да  се  нађу  у  простору уз  доминантну  намену,  али  су
пожељне  да  се  десе,  ради  реализације  већег  броја  интереса  и  укупног  квалитета
простора.

Квантификативни  показатељи  који  опредељују  заступљеност  активности  у  простору
дефинисани су на следећи начин:

• претежне активности  51-100%;

• допунске активности 31-50%;

• пратеће активности 0-30%.

Квантификативна  заступљеност  претежних  функција  дефинисана  је  минималним
процентом заступљености од 51%, док је максимална заступљеност допунских садржаја
50%.

Овакав начин функционалне организације простора захтева активно читање и праћење
реализације Плана, јер он заправо даје оквир за развој. Наиме, било би пожељно да се
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допунске активности организују у простору, док су претежне неопходне да се у највећем
проценту нађу у оквиру одређене просторне целине.

7. ПГР КОВАНЛУК-БЕРАНОВАЦ

Урбан
истичк
а зона

Урбанистичка
целина

Препоручена намена 

Претежна Допунска Пратећа

7.1 7.1.1 Породично
становање  са
пословањем;

Пословање;

Вишепородично
становање  са
пословањем;

Ј3-дечија заштита;

Ј9-
административни
објекти;

7.1.2 Зона  заштите  уз
водотокове

7.1.3

(ван
грађ.подручја)

Пољопривреда;

7.1.4

(ван
грађ.подручја)

Шуме;

7.2 7.2.1 Породично
становање  са
пословањем;

Пословање; 

Вишепородично
становање  са
пословањем;

Ј1-основно  и
средње образовање;

Ј3-дечија заштита;

Отворени  спортски
терени;

7.2.2 Породично
становање  са
пољопривредом;

7.2.3 Комплекс  посебне
намене;

Спорт  и
пословање;

7.2.4

(ван
грађ.подручја)

Шуме;

7.2.5

(ван
грађ.подручја)

Шуме;

7.2.6 Породично
становање  са
пољопривредом;

Пословање; Отворени  спортски
терени;

7.2.7 Комплекс  посебне
намене;

Шуме;
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(ван
грађ.подручја)

7.2.8 Породично
становање  са
пословањем;

Пословање; Отворени  спортски
терени;

ПОВРШИНЕ И ОБЈЕКТИ ОСТАЛИХ НАМЕНА

Према својим карактеристикама развоја, густини  насељености, стратегији развоја саме
територије  Генералног  урбанистичког  плана  Краљева  2020.  урбанистички  показатељи
су  дефинисани  кроз 4 (четири)  групе  Планова  генералне  регулације.  ПГР  ''Берановац
-Кованлук'' припада трећој групи планова:

                 3.   План генералне регулације КОВАНЛУК-БЕРАНОВАЦ

                       План генералне регулације ЈАРЧУЈАК

ТРЕЋА ГРУПА ПЛАНОВА

Вишепородично становање са пословањем

Урбанистички показатељи:
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• однос становања и  пословања : 80 до 90% стамбене површине према 20 -10%
површине за пословање;

• максимални индекс изграђености: 1.7; 
• максимална спратност објекта П+3; 
• минимално растојање између регулационе и грађевинске линије за нове објекте

је 3,0м, осим објеката у низу и у случајевима кад се локацијска дозвола издаје
за  регулисани  део  улице  у  коме  се  грађевинска  и  регулациона  линија
поклапају;;

• у зони  изграђених  објеката растојање  се  утврђује  на основу позиције  већине
изграђених објеката (преко 50%);  

• минимална површина грађевинске парцеле је 600 м2; 
• минимална дозвољена ширина уличног фронта грађевинске парцеле је 15.00 м,

осим  у  изузетном  случајевима  када  се  објекат  планира  на  парцели  која  се
налази  између  две  по  плану  већ  реализоване  локације  или  када  је  у  питању
угаона градња, ширина уличног фронта може бити мања; 

• слободна површина треба да износи око 20 м2/становнику; 
• потребно  је  обезбедити:  1  паркинг  место/стану  и  1  паркинг  место/70м2

пословног  простора,  у  случају  веће  површине  пословног  простора  по  једно
паркинг место до сваких наредних 30м2 пословног простора.

Породично становање са пословањем

Урбанистички показатељи:

• однос становања  и  пословања : 80 - 90% стамбене  површине према 20 -10%
површине за пословање;

• максимални индекс изграђености: 0.6-0.8;
• поштовати започету уличну матрицу и само је надограђивати;
• висина нових објеката не треба да пређе П+2; 
• опционо  П  +  1 + Пк када  започети  концепт  градње  подразумева  мансардни

кров;
• минимална  дозвољена  ширина  уличног  фронта  грађевинске  парцеле за

изградњу слободностојећег објекта је 10.00 м, двојних објеката 16.00м (два по
8.00м) и објеката у непрекинутом низу 5.00м. 

• минимална  површина  грађевинске  парцеле за  изградњу  слободностојећег
објекта је  300м2,  двојног  објекта  је  400м2  (две  по  200м2),  објеката  у
непрекинутом низу и полуатријумских објеката и објеката у прекинутом низу
200м2.

• растојање  између  регулационе  и  грађевинске  линије  за  нове  објекте,  осим
објеката у низу је 3.0м, осим у случајевима кад се локацијска дозвола издаје за
регулисани део улице у коме се грађевинска и регулациона линија поклапају;

• у зони  изграђених  објеката растојање  се  утврђује  на основу позиције  већине
изграђених објеката (преко 50%);   

• потребно  је  обезбедити:  1  паркинг  место  по  стану  у  оквиру  грађевинске
парцеле објекта и 

• 1 паркинг место/70м2 пословног простора, у случају веће површине пословног
простора по једно паркинг место до сваких наредних 30м2 пословног простора.
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• Типови пословања које је могуће остварити у овим зонама су искључиво оне
делатности које не изазивају буку, било какву врсту загађења животне околине-
односно оне за које се може рећи да су компатибилне са наменом становања.

Породично становање са елементима пољопривредне производње 

Урбанистички показатељи:

• однос становања и делатности  : 85 - 90% стамбене површине према 15 -10%
површине за делатности;

• максимални индекс изграђености: 0.5;
• нова изградња треба да осавремени постојећи облик изграђености;
• висина нових објеката не може да пређе П+2;
• минимално растојање између грађевинске и регулационе линије је 5м;
• у зони  изграђених  објеката растојање  се  утврђује  на основу позиције  већине

изграђених објеката (преко 50%);  
• минимална површина грађевинске парцеле је 300 м2;
• на грађевинској парцели чија је површина мања од 300м2, може се  утврдити

изградња  стамбеног  објекта  спратности  П+1,  са  два  стана,  индекса
изграђености 0.6;

• минимална дозвољена ширина грађевинске парцеле је 12м;
• потребно је обезбедити 1 паркинг место по стану у оквиру грађевинске парцеле

објекта;
• у оквиру  парцеле  може  се  организовати  пољопривредно  домаћинство,  са

стамбеним и економским делом дворишта. 

Пословање 

Урбанистички показатељи:

• однос  становања  и  делатности  :  90%  површине  за  пословање према  10%
стамбене површине 

• максимални индекс изграђености: 1.8; 
• растојање  између  регулационе  и  грађевинске  линије  за  нове  објекте,  осим

објеката у низу је 3.0м, осим у случајевима кад се локацијска дозвола издаје за
регулисани део улице у коме се грађевинска и регулациона линија поклапају;

• у зони  изграђених  објеката растојање  се  утврђује  на основу позиције  већине
изграђених објеката (преко 50%);  

• висина нових објеката не треба да пређе П+2; 
• минимална површина грађевинске парцеле: 800 м2;
• минимална дозвољена ширина уличног фронта грађевинске парцеле је 16.00 м;
• потребно  је  обезбедити  1  паркинг  место/стану  и  1  паркинг  место/1  паркинг  место/7700м2м2

пословног просторапословног простора, у случају веће  површине    пословног простора по једно, у случају веће  површине    пословног простора по једно
паркинг место до сваких наредних 30м2 пословног просторапаркинг место до сваких наредних 30м2 пословног простора..

Извод из планских докумената вишег реда
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Саобраћајна инфраструктура

Плански документ вишег реда је Генерални урбанистички план Краљево 2020.

Према ГУП дефинисани су коридори саобраћајне инфраструктуре  и смернице за даљу
разраду плановима нижег реда.

Према ГУП, а у складу са Уредбом о категоризацији државних путева којом су измењене
категорије и трасе  појединих државних путева  на територији  града  Краљева,  државни
пут  IIА  реда  број  209 поклапа  се  са  трасом  улице  Беранове,  а  затим  и  са  трасом  2.
аутодромске улице (измештање деонице државног пута из улице Првомајске), државни
пут IIБ реда број 410, од саобраћајног чвора и раскрснице са државним путем IIА реда
број 209, поклапа се са трасом улице Беранове према граду Краљеву.

Улице Кованлучка и Васе Чарапића планиране су као секундарне градске саобраћајнице
према смерницама ГУП.

Према ГУП потребна је интензивна изградња пешачких стаза и тротоара у приградским
насељима.

Према  ГУП  задржавају  се  коридори  железничких  пруга.  Према  ГУП  планирана  је
ревитализација пруге Краљево-Гоч, познатије као Рижина пруга.

2.4. ОПШТИ ЦИЉЕВИ ИЗРАДЕ ПЛАНА

 Основни циљ  израде овог плана је утврђивање услова  под којима ће се ово подручје
просторно и функционално дефинисати, у складу са смерницама  датим планом вишег
реда и одредбама и елементима Закона о планирању и изградњи (Службени гласник РС'',
број  72/2009, 81/2009-испр.,  64/2010-одлука  УС,  24/2011,  121/12,  42/2013-одлука  УС,
50/2013-одлука УС, 98/2013 – одлука УС, 132/2014 и 145/2014). 

Поред  тих  основних  праваца  развоја,  овај  план  би  требало  да  својом  реализацијом
постигне и заједничке циљеве:

• повећање и подстицај развоја и ширења насеља; 
• дефинисање површина јавне намене и осталих површина;
• преиспитивање капацитета изградње и подизање стандарда становања;
• смањење  просторних  ограничења  за  развој   и   ширења  непланске  градње,

развојем мреже инфраструктуре; 
• дефинисање нове изградње одговарајућим урбанистичким параметрима;
• формирање саобраћајне мреже од планираних и постојећих саобраћајница која

ће омогућити добру саобраћајну повезаност, као и мрежу за бициклистичка и
пешачка кретања;

• унапређење  квалитета  живљења  и  задовољавање  потреба  становника   и
подизање нивоа инфраструктурне опремљености;

• дефинисање  и  обезбеђивање  заштите  животне  средине  и  унапређивање
одрживог развоја;

• организовано  коришћење  људских,  природних  и  изграђених  потенцијала  у
економском, просторном и еколошком погледу; 
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• покретање општег економског развоја стварањем јасних и економски повољних
услова за привређивање и стварање добити;

• веће  учешће  локалног  становништва  и  правних  лица  у  планирању и  развоју
насеља на територији Плана;

Опште циљеве израде плана саобраћајне инфраструктуре

Саобраћајна инфраструктура

 Планом генералне регулације остварују се следећи циљеви:

• смернице  за  уређење  саобраћајних  површина  које  су  прилагођене  реалним
саобраћајним  потребама,  као  и  изграђеношћу  објеката  и  катастарској
парцелацији;

• стварање  услова  за  решавање  појединачних  проблема  у  функционисању
саобраћајног  система,  као  што  је  приступ  царинском  терминалу  или  ритам
саобраћајних прикључака на државни пут;

• стварање услова да улична мрежа омогући квалитетно опслуживање планског
подручја у целини;

• приступачност  за  већи  број  корисника  и  садржаје  различитих  намена  на
подручју обухваћеном Планом;

• формирање алтернативних праваца кретања на уличној мрежи.

Опште циљеве израде плана водопривредне инфраструктуре

• Побољшање снабдевања водом свих корисника;
• Усаглашавање  развоја  система водовода  и  канализације  са  потребама

корисника;
• Комплетирање система за одвођење и пречишћавање отпадних вода; 
• Осигурање повољног режима коришћења и заштите подземних вода;
• Заштита квалитета подземних и површинских вода; 
• Заштита насеља од атмосферских вода.

ОПИС  ПОСТОЈЕЋЕГ  СТАЊА,  НАЧИНА  КОРИШЋЕЊА  ПРОСТОРА  И
ОСНОВНИХ ОГРАНИЧЕЊА

Географски положај насеља Кованлук, Берановац, Јовац и Метикоши је веома повољан и
налази се у близини центра града и веома значајне саобраћајнице Краљево – Крушевац.
Насеља се веома брзо развијају и шире. 

Стога  је  потреба  за  израдом  и  доношењем  урбанистичког  плана  са  циљем  да  се  на
плански начин изврши анализа просторних и других могућности и створи амбијент за
нове друштвено-економске промене.

Циљ  је  да се, кроз  сагледавање просторних могућности  саме  локације, непосредног и
ширег  окружења,  као  и  постојећих  и  планираних  инфраструктурних  веза,  нађе
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оптимално  просторно-програмско  решење  које  ће  представљати  реалан  и  економски
оправдан оквир за изградњу објеката у блоку. 

Циљеви:

• дефинисање јавног интереса;
• стварање  планских  могућности  за  унапређење  коришћења  постојећих  и

изградњу нових садржаја; 
• Дефинисање  просторне  организације  насеља  којом  се  стварају  квалитетнији

животни услови;
• Очување  природних  и  створених  вредности  насеља  и  побољшање  услова

животне средине;;
• Стварање  нових  вредности  и  увођење самоодрживог  система,  еколошки

стабилног;
• Очување пољопривреде, животне средине као и суседних насеља;
• обезбеђивање  капацитета техничке инфраструктуре  за постојећу и планирану

изградњу; 
Ови  циљеви  треба  да  почивају  на  реалним  могућностима  простора  (природних  и
створених вредности):

• Потребама  друштвено  економске  заједнице  (МЗ  и  Града  Краљева),
појединачних субјеката, носиоца друштвено-економског развоја;

• Да  буде  у  складу  са  плановима  ширег  подручја  чији  параметри  се
условљавајуће рефлектују на плански простор, његову организацију , уређење
и изградњу;

• Да буде у складу са условима надлежних јавних предузећа  и институција  од
општег интереса;

Просторном организацијом (концепцијом) ће се преко намене зоне и целине извршити
груписање  просторних  параметара,  односно  правила  за  уређење  и  изградњу,  као  и
дефинисање  целина  за  које  ће  се  у  даљем  планском  поступку  извршити  просторна  и
инфраструктурна преиспитивања.

Планирано грађевинско подручје је П=564.62.50ха.

3.1. ПРИРОДНЕ КАРАКТЕРИСТИКЕ ПРОСТОРА

Подручје  Града  Краљева,  насеља  Берановац,  Кованлук,  Јовац  и  Метикоши,
заузима  средишњи  положај  Републике  Србије,  са  географским  координатама  43040'32''
СГШ  и  20043'13''  ИГД. Природна  је  раскрсница  копнених  и  водених  путева  централне
Србије  и  представља  колевку српске  државе  и  културе.  Краљево  је добило  име  у  знак
сећања српског народа на обнову краљевства после турског ропства.  

Значајан међусобни утицај између Града Краљева и ширег подручја остварује се на
подручјима градова и општина које чине Рашки округ (Нови Пазар и Краљево, Врњачка
Бања, Рашка и Тутин), а протеже се и на суседне градове и општине.

Повољан саобраћајни положај чине значајне саобраћајнице који овај крај повезују
са  Београдом  и  Ужицем  преко  Прељине,  затим  Крагујевцом,  Крушевцом,  Нишом,
Скопљем  и  Софијом  и  Црном  Гором  преко  Рашке.  Значајне  су  и  железничке  пруге
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нормалног колосека, које Град Краљево повезују с  Београдом,  Црном Гором, источном
Србијом и БЈР Македонијом  и Грчком – ибарском долином.

Град Краљево  је  по  површини  највећа  административна  територија  у  Србији
(1531,79  km2)  на  којој  живи  121.707  становника  (попис  2002.  године),  а  налази  се  у
средњем току реке Западне Мораве и доњем току реке Ибар. Ово подручје захвата и доњи
ток реке Груже и целе сливове река: Лопатнице, Рибнице и Чукојевачке реке. Територија
Града има издужен облик правца југозапад–југоисток, а пружа се између планине Чемерна
(1.579m)  на  југозападу  и  Гледићких  планина  (922m)  на  североистоку.  На  југу  се  Град
простире  до  планине  Студене  (1.356m),  на  југоистоку  до  планине  Гоч  (1.124m),  на
северозападу до планине Јелице, а на северу до Котленика. Најнижа тачка Града налази се
на  изласку  Западне  Мораве  са  територије  Града Краљева  и  износи  172m а  највиша  на
планини Жељин и износи 1.784m.

Специфична  изграђеност  рељефа  на  територији  Града Краљева  омогућује  да  се
изврши  рејонизација  простора  и  то:  простор  непосредно  уз  водотоке  Западне  Мораве,
Ибра,  Груже  и  Рибнице,  затим зона приградских  насеља  у брдско  планинском  појасу и
насеља  у  планинском  појасу.  Насеље  Краљево  се  развило  на  широком  дну котлине,  на
месту где се Ибар улива у Западну Мораву и налази се на надморској висини  203m–208m.

Геолошка  грађа –  Геолошки  састав  територије  Града  чине  углавном  стене
палеозојске,  мезозојске  и  кенозојске  старости.  Од  стена  се  својом  распрострањеношћу
истичу: серпентини, мермери, доломите, шкриљци итд.

Инжењерско–геолошке  карактеристике и  сеизмика         – На основу инжењерско–
геолошке  карте  СФРЈ,  констатује  се  да  Град  Краљево  својим  средишњим  и  јужним
планинским  делом  припада  теренима  чија  сеизмичност  не  прелази  6оMCS  скале.
Сеизмичност од 7оMCS скале је карактеристичан за јужне ободне, а од 8оMCS скале за
централне  и  северне  ободне  делове  краљевачко–чачанске  котлине.  Простор  је
евидентиран као трусно подручје са варијацијама од 6.89о Меркалијеве скале на југу до
7.84оMCS на северу,  односно од 6.68оMCS na југозападу до 7.29оMCS  на југоистоку и
7.84оMCS на северозападу до 7.37оMCS на североистоку.

Геоморфолошке  карактеристике   – У  оквиру Града  Краљева  могу се  издвојити
три основне морфотектонске целине које су створене радом унутрашњих сила у далекој
геолошкој прошлости Земље, а које и данас представљају примарне елементе у рељефу
овог простора:

• краљевачка котлина;

• планински терени Котленика;

• планински терени Троглава, Столова, Чемерне планине, Радочела, Жељина, Студене
планине, Равне планине, Крње Јеле и Гоча.

Тектонски покрети и његове последице у рељефу и данас од значаја за размештај
становништва  и  производње,  а  утицали  су  и  на  појаву,  данас  веома  значајних,
термоминералних извора.

Висинска  структура  рељефа         – Од  укупне  површине  Града  Краљева  на  терене
који су нижи од 300m отпада 24.8%. На терене чија висина не прелази 500m отпада 45%
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територија  Града.  Висинска  структура  рељефа  указује  и  на  постојање  одређених
туристичких  потенцијала  јер  око  8% територије  има  висину  преко  1.000m.  Просечна
висина територије Града је око 630m.

Постојећа  висинска  структура  рељефа  и  размештај  становништва  у  оквиру
појединих  висинских  зона,  указују  на  „урбану”  ограниченост  територије  Краљева.  Од
укупног броја становника 75% је концентрисано на око 25% територије, чија висина не
прелази висину од 300m. Ако се овоме дода и око 15% становника на теренима до 500m
апсолутне висине, проистиче да до 500m апсолутне висине живи 90%, а изнад 500m само
10% становника. 

Структура рељефа према нагибу терена   – 

Анализом нагиба терена установљено је следеће:

• најпространији терени са нагибом од око 10%–15% су у зони дна краљевачке котлине,
односно до висине од 300m апсолутне висине;

• терени ближих нагиба, припадају гружанском делу котлине;

• пространији,  а  благих  нагиба  су  и  терени  у  вишим  планинским  зонама  и  то  на
површинама чије се висине крећу од 1.000m до 1.300m апсолутне висине (Радочело,
Чемерно и Жељин);

• oстали терени блажих нагиба су малих површина и издуженог облика.

У целини посматрано терени са повољним нагибима за живот и рад становника чине око
једне трећине од укупног простора Краљева. То су терени чија је геолошка подлога и
педолошки састав таквих карактеристика да се ови терени издвајају као најповољнији за
живот  и  рад  становника,  а  то  значи  и  за  пољопривредну производњу,  као  привредну
делатност која је директно зависна од поменутих природних фактора.

Климатске карактеристике Града Краљева –  Највећи део територије Града Краљева
има умерено континенталну климу. Континентални утицај јаче је изражен у низијском
делу Града. Планински делови имају нешто оштрију планинску климу. 

Температура ваздуха   – Анализом температурних услова на подручју Града утврђено је
да средња годишња температура ваздуха износи 10,9ºC. Најхладнији месец је јануар са
средњом  температуром  од  –1,3ºC, а  најтоплији  јул  са  21,4ºC. Средња  температура  у
вегетационом  периоду  (април–септембар)  је  17,7ºC.  Најтоплије  подручје  оивичено  је
изотермом  од  11ºC,  која  обухвата  равничарске  делове  западноморавске  котлине,
укључујући и доњи ток реке Груже.

Температура  земљишта –  Познавање  топлотног  режима  земљишта  од  великог  је
значаја  за  пољопривредне,  хидротехничке,  грађевинске  и  друге  потребе.  Просечно,
најтоплији месец на дубини од 2cm је јул (24,3ºC), док са порастом дубине на 100cm
температура земљишта опада до 20,4ºC. На овој дубини најтоплији месец је август. С
друге  стране,  у просеку,  на  свим  дубинама  најхладнији  месец  је  јануар,  при  чему се
запажа постепено повећање од 0,4ºC на дубини од 2cm, до 6,5ºC на дубини од 100cm.
Апсолутни екстреми се јављају у наведеним месецима, тако да апсолутно максимална
температура  земљишта  опада  од  48,8ºC на  дубини  2cm до  21,8ºC на  дубини  100cm.
Међутим, апсолутни минимум температуре земљишта се с дубином повећава од –9,3ºC
на 2 cm до 4,6ºC на 100 cm.   
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Осунчавање – Дужина трајања сунчевог сијања износи просечно годишње 2.032 сата,
што одговара средњем трајању инсолације од 5,6 сати дневно. Најсунчанији месец је јул
са просеком од 278.9 часова, а најкраћи период осунчаности је у децембру,  свега 57.9
часова. 

Падавине –  Падавине  представљају  климатски  елемент  који  директно  утиче  на
вегетацију,  формирање  насеља  и  начин  живота.  Најкишовитије  годишње  доба  Града
Краљева јесте лето с просечном висином падавина 228,1mm (30,2%). Највише падавина
има јун, просечно 90.6mm, а најмање фебруар и март 46,0mm. У пролеће, средња висина
падавина је 197,7mm, док је у јесен 171,5mm. Просечна годишња количина падавина је
755mm. Висина падавина у вегетационом периоду годишње износи просечно 432,5mm.
Просечна годишња честина падавина износи 130,3 дана у години. У области висинске
климе Града најкишовитија доба су лето (Гоч са 375mm) и пролеће, а најмање падавина
има зима (Гоч 176mm) и јесен.

Ветар –  На  подручју Града Краљева, на основу годишњих честина јављања ветрова и
тишина може се закључити да највећу учесталост имају тишине које су заступљене са
349‰. Најчешће заступљени ветар је источни са 178‰ и највећом средњом брзином од
4,3m/s, затим западни ветар са 142‰, северни са 26‰, док је најмање заступљен јужни
ветар са 20‰. Највећа средња брзина ветра, без обзира на правац, јавља се у марту и
износи  2,4m/s,  док  је  најмања  у  јануару,  јулу  и  августу,  1,3m/

Педолошке  карактеристике  –  Територија  Града  Краљева  одликује  се  разноврсним
педолошким  саставом,  што  је  последица  висинске  разлике  од  око  1.600m  између
најнижих  и  највиших  делова  простора,  дисецираности  рељефа,  геолошког  састава,
климатских и биогеографских карактеристика, а и све већег деловања човека.

Хидрографско–хидролошки чиниоци – Подручје Града Краљева заузима простор од
око  10% целог  слива  Западне  Мораве  и  налази  се  у  подручју  ушћа  Ибра  у  Западну
Мораву.  Део  подручја  уз  Западну  Мораву  је  равничарски,  док  је  остали  део  слива
типично брдско–планински. Подручје Града Краљева обилује свим рељефним облицима
карактеристичним за планинско подручје, али и оним карактеристичним за брдовита и
равничарска подручја. Овом територијом протичу три већа речна тока. То су: Западна
Морава,  Ибар  и  Гружа,  док  већи  број  мањих  токова,  који  углавном  имају  карактер
малих планинских речица и потока, чине њихов слив.

Општа карактеристика водних токова на простору Града Краљева је да узрокују поплаве,
ерозије  и  друге  штетне  последице  које  се  манифестују  у  највећој  мери  при  великим
водама, односно екстремним хидролошко–хидрауличким појавама, које су,  у суштини,
случајног карактера. 

Може  се  закључити  да  је  велики  део  територије  Града  врло  често  угрожен  неким  од
видова  ерозионих  и  бујичних  процеса  што  чини  штету  водопривреди,  али  и  другим
гранама привреде. 

3.1. Положај и природне карактеристике подручја

Подручје  Града  Краљева,  насеља  Берановац,  Кованлук,  Јовац  и  Метикоши,  заузима
средишњи положај Републике  Србије, са географским координатама  43040'32'' СГШ и
20043'13'' ИГД. Природна је раскрсница копнених и водених путева централне Србије и
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представља  колевку  српске  државе  и  културе.  Краљево  је  добило  име  у  знак  сећања
српског народа на обнову краљевства после турског ропства.  

Значајан  међусобни  утицај  између  Града  Краљева  и  ширег  подручја  остварује  се  на
подручјима градова и општина које чине Рашки округ (Нови Пазар и Краљево, Врњачка
Бања, Рашка и Тутин), а протеже се и на суседне градове и општине.

Повољан  саобраћајни  положај  чине  значајне  саобраћајнице  који  овај  крај  повезују  са
Београдом и Ужицем преко Прељине, затим Крагујевцом, Крушевцом, Нишом, Скопљем
и  Софијом  и  Црном  Гором  преко  Рашке.  Значајне  су  и  железничке  пруге  нормалног
колосека, које Град Краљево повезују с Београдом, Црном Гором, источном Србијом и
БЈР Македонијом  и Грчком – ибарском долином.

Град Краљево је по површини највећа  административна територија  у Србији (1531,79
km2) на којој живи 121.707 становника (попис 2002. године), а налази се у средњем току
реке Западне Мораве и доњем току реке Ибар. Ово подручје захвата и доњи ток реке
Груже и целе сливове река: Лопатнице, Рибнице и Чукојевачке реке. Територија  Града
има  издужен  облик  правца  југозапад–југоисток,  а  пружа  се  између  планине  Чемерна
(1.579m) на југозападу и Гледићких планина  (922m) на североистоку.  На југу се  Град
простире  до  планине  Студене  (1.356m),  на  југоистоку  до  планине  Гоч  (1.124m),  на
северозападу до планине Јелице, а на северу до Котленика. Најнижа тачка Града налази
се на изласку Западне Мораве са територије Града Краљева и износи 172m а највиша на
планини Жељин и износи 1.784m.

3.2. СТАНОВНИШТВО

Анализа  демографског  развоја  становништва  извршена  је  на  основу  података  пописа
становништва у периоду од 1948.-2002.године.

График промене броја становниканасеља Кованлук, Берановац и Јовац током 20. Века

График промене броја становника насеља Метикош  током 20. века
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ДЕМОГРАФСКА КРЕТАЊА СТАНОВНИШТВА

Упоредни преглед броја становника:

 

НАЗИВ И
ТИП

НАСЕЉА

Б Р О Ј    С Т А Н О В Н И К А

ПО  МЕТОДОЛОГИЈИ РАНИЈИХ ПОПИСА

ПО МЕТОДОЛОГИЈИ
ПОПИСА 2002.

1948 1953 1961 1971 1981 1991 2002 1991 2002

 КОВАНЛУК 221 257 460 1142 1589 1972 2264 1933 2133

  МЕТИКОШ 394 327 382 477 565 625 710 611 688

НАЗИВ И
ТИП

НАСЕЉА

И Н Д Е К С И   Б Р О Ј А   С Т А Н О В Н И К А

ПО  МЕТОДОЛОГИЈИ  РАНИЈИХ  ПОПИСА

ПО
МЕТОДОЛОГИЈИ

ПОПИСА 2002.

1953/48 1961/53 1971/61 1981/71 1991/81 2002/91 2002/48 2002/1991

КОВАНЛУК 1.16 1.79 2.48 1.39 1.24 1.15 9.65 1.10

  МЕТИКОШ 0.83 1.17 1.25 1.18 1.11 1.14 1.80 1.13

Етнички састав према попису

Етнички састав према попису насеља Кованлук, Берановац и Јовац из 2002.године

Срби 2114 99.10%

Црногорци 9 0.42%

Муслимани 2 0.09%

Словенци 1 0.04%

Мађари 1 0.04%

Непознато 3 0.14%

Етнички састав према попису насеља Метикош из 2002.године

Срби 666 96.80%
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Црногорци 18 2.61%

Хрвати 1 0.14%

Македонци 1 0.14%

Југословени 1 0.14%

Непознато 0 0.0%

Становништво према полу и старости

Старосно - полна  структура  становништва  Кованлука,  Берановца  и  Метикоша  је
последица односа наталитета и морталитета али и досељавања и селидбе, које је на овој
територији веома изражено нарочито у последњих неколико година.

НАЗИВ и  ТИП НАСЕЉА КОВАНЛУК/МЕТИКОШИ/

П О Л М Ж

У К У П Н О    С Т А Р О С Т 38 56

0 - 4 49/23 54/24

5 - 9 63/24 66/22

10 - 14 70/20 69/16

15 - 19 69/18 77/16

20 - 24 82/20 45/20

25 - 29 64/23 78/26

30 - 34 72/25 73/26

35 - 39 69/30 64/18

40 - 44 86/26 83/21

45 - 49 78/30 90/28

50 - 54 75/20 86/20

55 - 59 64/13 59/21

60 - 64 61/29 56/23

65 - 69 60/18 69/26

70 - 74 46/13 46/18

75 - 79 14/10 31/8

80 и више 10/2 12/4

непознато 4/3 8/4

просечна старост 38.0 38.4/39.6
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Пројекција броја домаћинстава по пописима од 1948 до   2002.године и станова по
пописима од 1971 до 2002. године

НАЗИВ И ТИП
НАСЕЉА

БРОЈ ДОМАЋИНСТВА

ПО МЕТОДОЛОГИЈИ РАНИЈИХ ПОПИСА ПО
МЕТОДОЛОГИ

ЈИ ПОПИСА
2002.

1948 1953 1961 1971 1981 1991 2002

КОВАНЛУК 56 66 120 314 472 560 705 675

МЕТИКОШ 77 70 92 112 143 172 208 206

НАЗИВ и
ТИП

НАСЕЉА

И Н Д Е К С И 

Д О М А Ћ И Н С Т В А С Т А Н О В И

53/48 61/53 71/61 81/71 91/81 02/91 02/48 81/71 91/81 02/91 02/71

КОВАНЛУК 1.18 1.82 2.62 1.50 1.19 1.26 12.59 / / / /

МЕТИКОШ 0.91 1.31 1.22 1.28 1.20 1.21 2.70 / / / /

Становништво  према  миграционим  обележјима  (становништво  које  је  у  насеље  у
коме станује досељено
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3.2. Грађевинско подручје, начин коришћења простора и основна ограничења

       Грађевинско подручје

Грађевинско подручје  дефинисано је након анализе постојеће изграђености , а у складу
са  постављеним  циљевима  просторног  развоја.  Предлаже  се  његово  проширење  уз
очување великих површина намењених пољопривреди.

      Начин коришћења простора

План  је  одрађен  на  основу  природних  и  стечених  услова,  као   и  сагледавање  целог
простора  кроз  намену површина,  биланса  намена,  функцију,  карактеристике  као  и  по
физичком критеријуму.

Дефинисање  простора,  према  условима  јавних  предузећа,  која  имају  ингеренцију  на
овом подручју и  месних заједница катастарских општина Кованлук, Јовац, Берановац и
Метикоши.  Све  то  представља  подлогу  за  развој  једног  подручја  и  дефинише
функционалност и потребе становништва.

Планом су предвиђене разне могућности развоја и других функција кроз једну намену
као  на  пример  у  простору  породичног  и  вишепородичног  становања  дозвољене  су
централне  делатности  (трговина,  занатство,  угоститељство)  као  и  пословање  које  је
компатибилно са поменутим наменама.

Простор  је  релативно  близу центра града   што  доприноси  бољим  условима  за  живот,
развој насеља, изградњу нових породичних и вишепородичних објеката, објеката дечије
заштите- вртићем, пословних и других објеката, као и реконструкцију постојећих.
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Близина аутомото стазе ''Аутодром'', трасе Рижине пруге, саобраћајне мреже употпуњују
простор велику могућност развоја и развијања ширег градског језгра.

У граници Плана претежна намена је становање , док у оквиру постојећег грађевинског
подручја претежна намена је породично становање у приватном власништву.

Подручје које обухвата ПГР ''Берановац-Кованлук'' према постојећем стању подељено је
на четири зоне (насеља): Кованлук, Берановац, Јовац и део насеља Метикоши.

Све  четири  зоне  су  претежно  изграђене  породично  стамбеним  објектима.  Мањи
проценат изграђених објекатa, магацина, складишта и објеката мале привреде. 

Основна намена  површина у постојећем  стању:

ОСНОВНА НАМЕНА: ПОВРШИНА (ха) ПРОЦЕНТИ (%)

ГРАЂЕВИНСКО
ПОДРУЧЈЕ

564.62.50 82.43

ПОЉОПРИВРЕДНО
ЗЕМЉИШТЕ 

(воћњаци, њиве и
пашњаци)

37.38.97 5.46

ВОДНО ЗЕМЉИШТЕ 36.72.47 5.36

ШУМСКО ЗЕМЉИШТЕ 46.23.06 6.75

УКУПНО: 685.00ха 100%

Од постојећих намена су издвојене следеће:

Р.Б. НАМЕНА ПОВРШИНА (ха)

1 Породично становање 78.66.00

2 Вишепородично становање 1.09.26

3 Породично становање са пољопривредом 90.01.00

4 Пословање 2.16.17

5 Пословање са становањем 1.50.25
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6 Магацини и складишта 1.01.87

7 Производња 2.92.86

8 Пумпе 0.28.78

9 Школство 1.05.80

10 Објекти јавне намене 0.04.46

11 Комунални објекти и објекти инфраструктуре 1.35.89

12 Спорт и рекреација 3.65.98

13 Воћњаци, њиве и ливаде 292.87.87

14 Шуме 78.56.78

15 Заштитно зеленило 2.18.68

16 Водне површине 6.07.31

17 Специјалне намене 102.93.84

Основна ограничења

Ограничења за коришћење простора су :

• Рижина пруга

• траса магистралног гасовода високог притиска П = 50 бара  (РГ - 08 – 02)

• усвојени планови детаљне регулације који третирају посматрани простор

3.3. Трасе, коридори и капацитети инфраструктуре

ПУТНА И УЛИЧНА МРЕЖА

Основу уличне мреже на подручју Плана чине државни путеви:

• државни пут IIА реда број 209 који се поклапа са трасом улице Беранове, а затим и са
трасом улице Првомајске и

• државни  пут  IIБ  реда  број  410,  од  саобраћајног  чвора  и  раскрснице  са  државним
путем  IIА  реда  број  209,  који  се  поклапа  са  трасом  улице  Беранове  према  граду
Краљеву.

Државни пут II А реда број 209 - У границама Плана од КМ 1+094.00 до КМ 5+710.00.
Деоница  Берановац-Рибница  спада  у  путеве  са  највећим  протоком  саобраћаја  према
подацима ЈП Путеви Србије о ПГДС на територији града Краљева. Пут  је изграђен са
коловозом  ширине  7.0-7.7  метара  без  саобраћајних  површина  за  немоторизоване
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учеснике у саобраћају. Ритам саобраћајних прикључака уличне мреже насеља Кованлук
неповољно  утиче  на  безбедност  саобраћаја.  Део  државног  пута  који  се  поклапа  са
Првомајском  улицом  и  путем  за  планину  Гоч, припада  зони  школе,  има  неповољну
геометрију  трасе,  пролази  кроз  стамбено  насеље  непосредно  уз  објекте  породичног
становања и нема одговарајуће површине за пешаке.

Државни пут II Б реда број 410 - У границама Плана од КМ 0+000.00 до КМ 0+560.00.
Пут  је  изграђен  са  коловозом  ширине  7.0-7.7  метара  и  са  тротоарима  изграђеним
непосредно уз коловоз.

Улична мрежа насеља Берановац има елементе ортогоналне уличне мреже и омогућава
добру саобраћајну повезаност насеља.

Улична  мрежа  осталих  делова  насеља  обухваћених  планом  формирана  је  без  јасног
концепта и без функционалне поделе уличне мреже. У односу на површину насеља, мали
број  улица  је  на  парцелама  које  су  својина  града,  а  у  великом  броју  случајева  са
ширином регулације мањом од 3.0 метра.

Опште карактеристике уличне мреже насељских саобраћајница су:

- недовољне ширине коловоза;
- недовољна ширина појаса регулације;
- недостатак заштитних појасева;
- објекти изграђени непосредно уз коловоз улица;
- улице извођене без одговарајуће техничке документације;
- недостатак зона потребне прегледности на раскрсницама;
- саобраћајни прикључци формирани без одговарајућих геометријских елемената.

Јавни градски превоз путника

Аутобуска стајалишта су лоцирана дуж државног пута IIA реда број 209, државног пута
IIБ  реда  број 410, улице  Кованлучке  и  улуце  Васе  Чарапића јер се  трасе  делова  ових
саобраћајница  поклапају  са  трасама  линија  ЈГПП-а.  Стајалишта  су  формирана  ван
коловоза  на Берановој  улици,  и  нису у  потпуности  опремљена  урбаним  мобилијаром,
односно на коловозу на остатку уличне мреже без одговарајућег мобилијара.

Стационарни саобраћај

Паркирање  возила  се  углавном  одвија  на  коловозним  површинама  или  слободним
површинама  дуж  коловоза  или  у  индивидуалним  парцелама  у  зонама  породичног
становања. У границама Плана не постоје посебна паркиралишта.

Саобраћајне површине за пешаке и бициклисте

Услед  недовољне  изграђености  пешачких  површина,  пешачки  саобраћај  се  у  мањем
обиму  обавља  по  тротоарима  који  прате  уличну  мрежу,  а  у  већем  обиму  уз  ивицу
коловоза. 

Најинтензивнији  саобраћајни  токови  бициклистичког  саобраћаја  су  на  трасама  улица
примарне  уличне  мреже.  У  постојећем  стању  бициклистички  саобраћај  се  одвија
углавном по коловозу постојеће уличне мреже и заједно са динамичким саобраћајем, с
обзиром да нема изграђених бициклистичких стаза.
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Коридор  железничке  пруге уског  колосека  Краљево-Гоч углавном  је заузет  уличном
мрежом  која  се  развијала  без  јасног  планског  концепта  и  објектима  породичног
становања.

Основна ограничења са аспекта саобраћајног система на подрују плана представљају
коридори  државних  путева,  конфигурација  терена  у  појединим  деловима  насеља,
изграђеност  објеката  непосредно  уз  уличну  мрежу  без  заштитних  појасева,  царински
терминал  у  насељу  Кованлук,  делови  насеља  формирани  без  одговарајућег  планског
основа.

Водопривредна инфраструктура, хидротехничке инсталације и објекти

 Постојеће стање- Водоводне мреже

У  оквиру  границе  Плана  генералне  регулације  ”Берановац  -  Кованлук"  у  већини
саобраћајница  изграђена  је  улична  водоводна  мрежа,  чији  је  положај  са  профилима
приказан на приложеној ситуацији.

Од моста на реци Рибници, дуж магистралног пута Краљево-Врњачка Бања и улицама
Првомајска,  ll  Аутодромска  и  Васе  Чарапића,  налазе  се  два  главна  челична  цевовода
воде за пиће 2700 и 6400 тт, коу повезују резервоар ”Шумари” на Берановцу са центрима
градске потрошње, дуж којих су на неколико места изведени прикључци мањих профила
за оближње индустријске и стамбене објекте.

Од резервоара на Берановцу изграђен је челични ЕРВОВОД 6800 тт Гружа-Краљево дуж
улица Васе Чарапића и П Аутодромска и који даље кроз аутодром грати саобраћајницу
ка Врњачкој Бањи до границе Плана.

Поред  наведених  цевовода  већег  профила,  изграђен  је  цевовод  за  ППК  у  Ратини  од
РЕНО d355 и d225 који се простире од БС ”Шумари” на Берановцу преко Кованлука до
индустријске зоне у Ратини.

Дуж  саобраћајнице  Краљево-Врњачка  Бања  постоји  изграђен  РЕНО  d225 цевовод  до
краја аутодрома, чији је наставак изградње од краја аутодрома у смеру Врњачке Бање до
границе плана потребно пројеповати у истом пречнику.

Од  објеката  у  систему  водоснабдевања,  поред  поменутог  резервоара  ”Шумари”  на
Берановцу, постоји изграђена станица за повишење притиска воде, тзв. бустер станица
”Шумари” на Берановцу, кор се налази поред раскрснице улица Првомајска, Јовачка и
Васе Чарапића.

Фекална канализациона мрежа :

У  оквиру  предметног  Плана  у  делу  насеља  Берановац  и  Јовац  постоји  изграђена
канализација  за  прикупљање  отпадних  вода  кор  је  у  надлежности  ЈКП  ”Водовод”
Краљево. У делу насеља Метикоши, Кованлук и Ратина постоји изграђена канализација
кор није у надлежности овог предузећа.

МЗ Кованлук има делимично изграђену уличну фекалну канализацију и иста никада нир
била  предмет  одржавања  од  стране  ЛП  ”Водовод”  Краљево.  Све  канализације  се
изливају у потоке и канале и као такве прете да изазову катастрофу на целом подручју
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МЗ Кованлук  и суседне  МЗ Ратина. Већина од изграђене  канализације извођена је по
пројепној  документацији  којом  су  септичке  јаме  одређене  као  крајњи  објекти  и  исте
никада нису изграђене. Из овог разлога ниједна канализација нир могла да буде предмет
техничког пријема нити употребне дозволе. Септичке јаме су биле прелазно решење до
изградње главног колектора фекалне канализације у Кованлуку.

Атмосферска канализациона мрежа :

У  постојећим  и  предвиђеним  саобраћајницама  у  оквиру  Плана,  не  постор  изграђени
улични  колепори  за  прихватање  атмосферских  вода,  коу  су  у  надлежности  ЛП
”Водовод” Краљево. Све атмосферске воде се разливају по околном терену и слободно
отичу до канала и депресија. део атмосферских вода је прикључен на постојеће фекалне
колепоре, што посебно у кишним данима омета функционисање фекалне канализације и
доводи до изливања отпадних вода, тј. до запушења колепора.

Водотоци

На подручју обухваћеним овим планом налазе се река Ибар и Рибница и поток у Јовцу. 

Електроенергетска мрежа

Постојеће  стање  елепроенергетских  објеката  напонског  нивоа  10 КМ  (каблови,  далеководи  и
трафостанице), дато је у прилогу овог предмета. Такође су уцртане и оријентационе позиције
планираних ТС 10/0.4 kV, њима припадајућих кабловских водова 10 КМ као и далековода 10
КМ. 

ГРЕЈАЊЕ

Постојеће    стање

На  подручју  обухваћеним  планом  Генералне  регулације  “Берановац  -  Кованлук”,  није
заступљена  инфраструктура,  у  смислу  гасовода  и  топлификације  на  коју  би  могли  да
рачунамо као извор грејања објеката. Остваривање грејања постојећих објеката, врши се
углавном  коришћењем  чврстог  горива/дрва,  док  се  за  потребе  домаћинства
(кување,санитарна топла вода), користи електрична енергија.  

3.4.  Преглед  евидентираних  и  заштићених  објеката,  споменика  културе   и
амбијенталних целина

Простор обухваћен Планом генералне регулације ''Берановац – Кованлук'' смештен је на десној
обали  реке  Рибнице,  односно  Ибар,  будући  да  се  налази  на  периферији  урбаног  језгра  града
Краљева у великој мери захваћен је процесом урбанизације. Земљиште је до пре педесет година
већим  делом  било  намењено  пољопривредној  производњи,  док  је  данас  увелико  променило
намену у стамбени и пословно-индустријски простор.
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Име  ''села''  Кованлук  потиче  из  периода  турске  владавине,  када  је  кованлук  (тур.)  означавао
пчеларник-место где су Турци држали пчеле.

Само насеље настало је још у време старијег гвозденог доба (V-VIII век п.н.е.), што потврђује
велики простор старије речне терасе Ибром, на којем се налазе остаци насеља из тог периода.

Истраживања Народног  музеја Краљево  од 1988.године,  када  је локалитет  евидентиран  па до
данас, указују на распрострањеност локалитета на површини од 56 хектара, са микротопонимом
СЕЛО. На читавом простору нађен је археолошки материјал, видљив нарочито у периоду орања.
Кућни  леп  индицира  трагове  архитектуре.  Стога  је,  почевши  од  парцеле  333/6  па  на  исток
спроведен  метод  геосондирања,  након  тога  метода  геомагнетне  проспекције,  узорковање  на
индикативним позицијама и на крају сондажа ископавања на парцелама Милоша Радосављевића
и Ј. Томовић, кп бр.333/2 КО Кованлук.

Запажања  везана  за  површинске  манифестације  археолошких  остатака  унета  су  на  дигиталну
основу градског подручја.

 Овим  Планом је утврђена  границе  локалитета у циљу његове даље заштите. Налази  се могу
очекивати  и  ван  граница  наведеног  локалитета,  па  је  потребно  јављање  и  надзор  од  стране
службе заштите у току земљаних радова.

Окућница  Милоша  Радисављевића,  имање  породице  Миновић,  Соколе  Марковић,  парцеле
бр.183/2,  184/1,  330,  332/3,  333/2,  187,  188,  255/23, 255/4,  255/12,  185  и  184  свакако  су
индикативне за претходна археолошка истраживања.

Континуитет насељавања Кованлука може се пратити на гробљу, које се налази са леве стране
Кованлучке  улице  и  датира  од  средине  XIX века.  Најстарији  споменици,  од  грубо  клесаног
пешчара, имају облик крста, чији се краци шире и као украс имају исклесане стилизоване јабуке.
Од пешчара су и споменици без натписа, са плитко уклесаним крстом. Нешто касније се јављају
надгробни крстови од белог мермера, по типу студенички, који у почетку нису имали натписе, а
касније су са богатим украсима: стилизоване птице које кљују грожђе или расцветале вреже. На
њима  се  може  ишчитати  име  покојника,  датум  смрти,  колико  је  година  живео  и  ко  подиже
споменик. Богатији појединци стављају камене плоче преко гроба, као и правоугаони мермер код
ногу  покојника.  Понекад  се на  споменику  исписивала  тужбалица  за  рано  преминулим  сином,
који је требало да наследи кућу.

Почетком XIX века уводе се надгробници у облику стеле са крстом на врху, а текст је исклесан у
плиткој  ниши.  Двадесетих,  тридесетих  година  прошлог  века  постају  актуелни  споменици  од
пешчара из Беле Воде код Крушевца. Ови споменици припадају типу стеле, имају богатију резбу
у  облику  кружних  венаца  и  гирланди.  Из  Беле  Воде  долазе  и  споменици  модернијег  типа  у
облику обелиска.

Пред почетак другог светског рата трговци подижу богатије споменике и ангажују најпознатије
каменорезачке радионице-Николић из Београда и Бербеље из Чачка. Аплицирају се квалитетне
фотографије на порцелану, које се до данашњих дана нису ни мало промениле.

Најновији споменици су од црног гранита и обухватају највећи део гробља.

На Кованлучком гробљу, као и на свим другим, чита се историја села. Уочава се које породице
трају, које су нестале, из којих крајева су долазили људи који су сахрањивани овде. Најстарији
споменици,  а  самим  тим  и  породице,  су:  Пискањци,  Ристовићи,  Лазаревићи,  Петковићи,
Раденковићи, Вукадиновићи, Радосављевићи.

Из наведених разлога, надгробни споменици се третирају као културна добра, а служба заштите
сугерише њихово чување.
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ГРАДИТЕЉСТВО У НАСЕЉУ КОВАНЛУК  

Говорећи  о  архитектури  Кованлука,  Берановца  и  Јовца  мора  се  нагласити  да  је  кућа
потпуно  изгубила  карактеристике  традиционалног  начина  градње.  Из  тог  разлога  је
неопходно објекте, који чине градитељско наслеђе Кованлука и који су малобројни и у
лошем стању,  сачувати, како би презентовали начин грађења  у претходном периоду и
послуђили као узор приликом градње нових објеката.

Најстарији сачувани  објекти потичу из последњих година година  XIX века и спочетка
XX века.  Објекти  у  засеоку  Мајдаци  грађени  су  у  бондруку  и  припадали  су  задрузи
Костовића. Поделом задруге објекти су добили нове власнике, тако да данас припадају
породицама Павловић Загорке, Костовић Милована и Црнчанин Радице. Иако су куће у
овим домаћинствима веома оштећене треба их сачувати као најстарије у селу, али и због
тога што, захваљујући њима, заселак Мајдаци има специфичан, архаичан изглед, јер се
поред  стамбених  објеката  налази  и  неколико  економских.  У  случају  немогућности
физичког очувања, због дотрајалости или небриге власника, Завод за заштиту споменика
културе ће извршити чување кроз документацију-планови, фотодокументација и сл.

Поред  објеката  у  засеоку  Мајдаци  вредан  је  помена  и  економски  објекат  у  главној
сеоској  улици-Кованлучкој  број  182.  дрвени  објекат,  у  којем  су  млекар  и  брашњар,
грађен  је  у  првој  половини  XX века,  са  тремом  испред  улаза.  Млекар  је  власништво
Зорана Ристовића и с обзиром на његово тренутно  стање, које је јако добро, али и на
повољан положај и доступност јавности, упутно би било да се сачува и презентује као
изузетно леп пример народног градитељства.

Као занимљив вид градске архитектуре међуратног периода на сеоском подручју, истиче
се  кућа  власника  Милорада  Томовића  у  Кованлучкој  улици.  Овај  приземни  стамбени
објекат,  уз  који  се  налазе  бунар  и  неколико  помоћних  објеката,  у изузетно  је добром
стању.  Фасада  куће,  као  и  комплетног  домаћинства,  обојена  је  у  оранж  нијансу,  са
истицањем фасадне пластике белом бојом.

Објекти грађени у XX веку потпуно су изгубили карактеристике традиционалне градње.
Више се не граде приземни објекти, по угледу на куће предака, већ објекти са два и више
спратова.  Уколико  посматрамо  кровове  данашњих  кућа,  може  се  уочити  укидање
четвороводних  кровова  и  градња  са  кровом  на  две  воде,  који  је  карактеристичан  за
планинска  подручја  са  великом  количином  снега  током  године.  Зато  све  службе
(урбанистичка, служба заштите и Дирекција за планирање  и изградњу) треба, пре свега
едукативно, да делују на будуће инвеститоре и наравно пројектанте, како би се нарочита
пажња посветила лоцирању нових домаћинстава, организацији економских дворишта и
обликовању архитектуре.

У  погледу  организације  насеља,  уочљиво  је  да  се  село  развијало  спонтано,  без
урбанистичких планова; куће су постављене без икаквог реда, без поштовања принципа
заштите плодног земљишта, којег су се наши преци строго придржавали. Нове куће у
Кованлуку  постављене  су  на  плодним  површинама,  у  сред  парцела,  што  указује  на
нестајање пољопривредне производње на овом простору.

На најновијим објектима се запажају украси, који су ''у тренду'' у читавој Србији. Наиме,
нови  објекти  се  украшавају  стубовима  налик  античким  (дворским,  јонским  и
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коринтским), гипсаним лавовима, лабудовима и другим животињама, као и патуљцима,
штрумпфовима и другим ликовима из бајки.

Будућа  планска изградња треба посебну пажњу да посвети овој евидентној девијацији
''савременом''  градитељском  тренутку.  Градња  се  мора  правилно  усмерити  и  вратити
традиционалним вреданостима. Будући инвеститори, чак и ако имају квалитетно урађене
пројекте,  морају  се  активно  контролисати  у  току  реализације  својих  градитељских
подухвата. Једино тако се може добити квалитет, који сви прижељкујемо и на који нас
обавезује струка којом се бавимо.

На простору Плана на потесу Луке  смештено је археолошко налазиште, насеобинског
типа из периода старијег гвозденог доба. Будући да се археолошко налазиште налази на
простору на коме је отпочела изградња стамбених објеката постоји појачана потреба да
се оно адекватно заштити. Правовремена и адекватна заштита археолошких налазишта
на простору Града условљена је добром сарадњом између Дирекције и службе заштите.
Условима заштите не би требало забранити даљу изградњу, али би земљане радове на
простору налазишта требало условити заштитним археолошким истраживањима.

ЛОКАЛИТЕТИ ПОД ЗАШТИТОМ:

Локалитет Село/Луке

Археолошки  локалитет  Село  евидентиран  је  1988.  године  од  стране  стручњака  НМ
Краљево,  методама  геосондирања,  геомагнетном  проспекцијом  и  археолошким
истраживањима утврђено је да се локалитет простире на око 56 ха. Насеље се на овом
простору  развијало  у  време  старијег  гвозденог  доба,  односно  у  периоду  прелаза  из
бронзаног у гвоздено доба, одн. период гвозденог доба 1.

Локалитет Горња Ратина

Приликом  уклањања  дрвета  на  окућници  Момчила  Вујанца  пронађен  је  златник  цара
Анастазија  I (491-518).  Златник је откупљен  и сада се налази у нумизматичкој збирци
НМ  Краљево.  Приликом  извођења  земљаних  радова  на  ширем  потезу  око  налазишта
треба предвидети надзор археолога како би се утврдило да ли је у питању случајни налаз
или археолошко налазиште.

Народно градитељство

У  границама  Плана  генералне  регулације  Берановац  –  Кованлук  није  задржан  дух
традиционалне  куће  и  начина  живота.  Уместо  старих  кућа,  грађених  као  објекти
народног  градитељства,  изграђене  су  нове  које  у  потпуности  задовољавају  потребе
савременог становања.

Сеоско гробље у Кованлуку

На  сеоском  гробљу  у  Кованлуку  сачувано  је  неколико  десетина  старих  надгробних
споменика постављених током XVIII, XIX, и почетком XX века. Ови споменици сведоче
о  континуираном  становању  на  овом  простору,  али  и  о  уметничким  склоностима
занатлија  каменорезаца.  Стога  ово  гробље  треба  очувати  у  садашњем  стању,  не
дозволити  вађење  и  уништавање  надгробних  споменика,  јер  они,  због  претходно
наведеног, имају вредност споменика културе.

Рижина пруга

             Ј ЈАВНО ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА УРЕЂИВАЊЕ ГРАЂЕВИНСКОГ ЗЕМЉИШТААВНО ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА УРЕЂИВАЊЕ ГРАЂЕВИНСКОГ ЗЕМЉИШТА

”КРАЉЕВО””КРАЉЕВО”
Јануар 2019.г страна  42



 ПЛАН ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ "БЕРАНОВАЦ-КОВАНЛУК”

На  простору  који  обухвата  план  налазе  се  делови  трасе  некадашње  Рижине  пруге,
изграђене  1916. за  потребе  транспорта  дрвене  грађе.  Пруга  је  добила  име  по  Миљку
Петровићу  – Рижи  који  је  имао  концесију  на  сечу  и  експлоатацију  гочке  шуме.  Као
нерентабилна и непотребна саобраћајница пруга је демонтирана 1959.

Завичајно  друштво  Краљево  покренуло  је  2009. иницијативу  за  обнову  пруге  и  њено
коришћење  у  туристичке  сврхе,  као  веза  града  са  планином  и  скијашким  центром  на
Гочу.  Покренуту  иницијативу  окарактерисали  смо  као  нереалну  због  постојећег
градитељског фонда (насеље Јовац) дуж трасе ове пруге. Делови трасе данас служе као
једини прилазни пут појединим парцелама и формираним домаћинствима.

Мере и заштите:

• забрањује се неовлашћено копање, одношење камена и земље са налазишта;
• извођење грађевинских радова  и промене облика терена дозвољавају се само

након  обезбеђених  археолошких  истраживања,  уз  адекватну  презентацију
налаза;

• забрањује  се  просипање  и  одлагање  отпадних  и  штетних  материјала,
складиштење материјала и стварање депонија;

• забрањује се неовлашћено прикупљање археолошког материјала;
• уколико се  при  земљаним  радовима  наиђе  на  до  сада  непознато археолошко

налазиште Извођач је дужан да обустави радове и обавести надлежну службу
заштите;

• извођач  је  дужан  да  предузме  мере  заштите  како  налазиште  не  би  било
уништено и оштећено;

• трошкове ископавања и конзервације откривеног материјала сноси Инвеститор;
• забрањује  се одношење  надгробних споменика и  прекопавање  гробова, као и

било  која  врста  измештања  споменика  без  услова  и  сагласности  службе
заштите;

• целокупну трасу пруге унети у туристичке карте града Краљева;
• пригодним  туристичко  –  информативним  паноима  (информације  о  времену

настанка и престанка рада, власнику, технички подаци) означити делове трасе
пруге;

• уколико  постоји  могућност  реконструисати  пругу  у  одређеној  дужини  као
меморијално – споменички простор.

3.5. Преглед евидентираних и заштићених природних добара

Предметно подручје се не налази унутар заштићеног подручја за које је спроведен или
покренут поступак заштите , не налази се у просторном обухвату еколошке мреже , ни у
простору евидентираних природних добара.

У  просторном  обухвату  Плана  генералне  регулације  „Берановац  —  Кованлук”  нема
заштићених  подручја  за  које  је  спроведен  или  покренут  поступак  заштите,  утврђених
еколошки значајних подручја и еколошких коридора од међународног значаја еколошке
мреже  Републике  Србије,  као  ни  евидентираних  природних  добара.  Сходно  томе,
приликом израде Плана неопходно је поштовати следеће услове заштите природе:
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1.  Мерама кроз предметни План потребно је утврдити потенцијал постојећих природних
ресурса, те планирати очување и унапређење истих, како би њихова експлоатација била
еколошки оправдана, а све у циљу стварања услова за развој Краљева;

2.  Превидети мере за очување водног биланса, површинских и подземних вода, бунара,
река Ибар и Рибнице, просторно их дефинисати и проценити у  контексту квалитета, те
сагледати потенцијале овог ресурса у односу на потребе; 

3.  На  рекама  забранити  ремећење  или  мењање  праваца  предметног  водотока,
преграђивати  водоток, односно затварати миграторне путеве водених животиња, као и
изводити  евентуалне  радове  у  обалном  појасу  који  могу  угрозити  стабилност  и
морфологију обалног појаса;

4. Евентуални регулациони радови на свим водотоцима у обухвату предметног планског
акта не смеју да изазову измене хидролошког режима предметних водотока. То значи
да регулисање водотока треба извести у што већој мери на вв. натурални начин, што
се односи на површине јавне намене, а подразумева употребу природних материјала,
као  што  су  земља  и  камен,  очување  и  садњу  континуираног  појаса  вишеспратне
аутохтоне  вегетације  и  сл.  Обезбедити  очување  простора  и  отварање  (затварање)
коридора према водотоцима, пешачке комуникације дуж истих и сл. Саобраћајнице,
односно  улице  и  објекти  где  год  за  то  постоје  услови  треба  да  буду  постављени
управно  на  обалу,  односно  водоток,  како  би  се  обезбедили  повољнији
микроклиматски утицаји истог. Код извођења предметних радова треба узети у обзир
минималне  протоке,  а  регулацију планирати  тако  да  у кориту увек  буде  оставлена
адекватна количина воде;

5.  Забрањено је планирати промене постојећег режима површинмих и подземних вода,
продубљивање  постојећих  водозахвата  или  њихову реконструкцију,  извођење  било
каквих  истражних бушења  или истражних објеката  и  свих хидротехничких  радова,
извођење  радова  било  које  врсте  без  поседовања  одговарајуће  документације  и
преподно прибављених одговарајућих мишљења, услова или сагласности надлежних
институција;

6.  Планом регулисати све оне површине су угрожене високим водама и поплавама, а кроз
мере за реализацију Плана утврлити неопходне активности  којима ће се ове појаве
ефикасно и у што краглем року елиминисати. Врло је важно одређене делове плавних
зона, којс немају негативан утицај на антропогене активности, оставити интактне;

7.   Ограничити  ширење  грађевинског  подручја  ка  обалама  река,  како  би  се  одржала
физичка структура обала;

8.  Планираном наменом површина обезбедити да се сва постојећа висока вегетација у
што већој мери сачува. Потребно је обезбедити максимално очх вање, унапређење и
заштиту  постојећих  јавних  зелених  површина,  шумских  површина  и  шумарака
аутохтоних  врста,  група  стабала,  дрвореда,  појединачних  стабала,  живица,  међа  и
шибљака, као и повећање уређених зелених површина;

9.  За  озелењавање  јавних  површина  планирати  коришћење  аутохтоних  врста
прилагодљивих на климатске и педолошке услове, као и унапређење еКОЛОШКИХ
коридора  унутар  грађевинских  подручја  успостављањем  континуитета  зелених
површина чија структура и намена подржава функције коридора;

10. Дефинисати очување намене
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а.  шумских  екосистема  и  комплекса,  као и  њихових  фрагмената,  затим
ливадских  и  пашњачких,  односно  спречити  отварање  грађевинских
зона на рачун наведених ресурса,

Ь. компактних природних целина које су повезане природним коридорима
(водотоцима, крајречна вегетација, вегетација поред путева).

11. Планирати планску организацију газдовања и управљања шумама, заштиту, уређење,
побољшање постојећег стања и коришћење постојећих шума, као и повећање површина
под шумом пошумљавањем аутохтоним врстама

12.  Предвидети  подизање  заштитних  шумских  појасева  уз  саобраћајнице,  речне  зоне,
насела,  индустријске  и  комерцијалне  зоне. Дуж  постојећих  саобраћајница,  железница,
магистралне  и  градске  саобраћајнице,  планирати  формирање  континуалних  појаса
линијског  зеленила,  дрвореди  у  комбинацији  са  жбуњем,  са  израженом  функцијом
заштите  од  ветра  и  средњег  и  високог  ефекта  редукције  буке,  од  врста  отпорних  на
аерозагађење које својим јестивим плодовима не привлаче животиње;

13.  Уколико се приликом припреме  документационе основе Планског акта утврди  да
делови простора, односно појединачни примерци вегетације (записи, стаблагрупе, и др.),
имају  изузетне  природне  вредности  и  ако  доприносе  амбијенталним  вредностима
простора, Планом обезбедити одговарајуће мере заштите;

14.  Планирати да се постојеће  зелене површине, паркови, дрвореди, обнове како би у
континуитету повезивали градско са ванградским зеленилом;

15.   За  пејзажно  архитектонско  уређење  унутар  појединих  комплекса  могуће  је
користити  оне  егзоте  за  које  је  потврђено  да  се  добро  адаптирају  у  датим  условима
средине;

16.  На  јавним  зеленим  површинама  (шуме,  ливаде,  паркови  и  сл.)  није  пожељно
планирање сталних објеката у занатске, туристичке, угоститељске и друге сличне сврхе,
уништавање  биљног  материјала,  одлагање  грађевинског  и  другог  материјала,  смећа  и
штетних  и  опасних  материја,  или  било  која  друга  активност  која  би  довела  до
деградације постојећих елемената простора;

17.  Како би се одржала и створила нова рубна станишта и у циљу заштите од ветра уз
границе  парцела  могуће  .је  планирати  задржавање  постојећег  зеленила,  баријера  од
жбуња, живе ограде и високог дрвећа;

Приликом  дефинисања  врста  за  озелењавање,  предвидети  примену  оних  које  су  по
својим  карактеристикама  прилагођсне  намени  и  задовољавају  естетске  вредности
(декоративне).  Пожел»но  јс  користити  првснствено  аутохтоне  врсте  у  смислу
формиран»а  стабилнс  еколошке  основе  система  зеленила.  За  реконструкцију  и
подизан»е  нових  зелених  површина  препоручују  се  углавном  ауто,хтоне  врст№  које
треба да буду заступлене са минимум 500/0. У складу са дефинисаном наменом целина,
предвидети тип и спратност засада;

Утврдити обавезу редовног одржавања зеленила и сузбијање и контролисање алергених
и инвазивних врста. Инвазивне (алохтоне) врсте у Србији су: Acer negundo басенолисни
јавор  или  негундовац),  Amorpha  frulicosa  (багремац),  Robinia  pseudoacacia  (багрем),
Ailanthus  allis,sima  (кисело  дрво),  Fraxinu.s  americana  (амерички  јасен),  Fraxinus
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pennsylvanica (пенсилвански јасен), Celtis occidentalis (амерички копривић), Ulmus pumila
(ситнолисни или сибирски брест), Prunus padus (сремза), Prunus serotina (касна сремза);

Планирати заштиту и унапређивање стања пољопривредног земљишта водећи рач». на о
његовом потенцијалу и производној вредности:

а. спречити фрагментацију квалитетног пољопривредног земљишта изградњом
инфраструктуре, комуналних објеката и сл.

Ь. умањити прекомерно заузимање плодних земљишта у непољопривредне
сврхе  активирањем  браунфилд  локација  у  насељима,  у  периферној  и
рубној  зони  насеља  и  на  локацијама  са  претежно  индустријском
структуром привреде;

с.  избегавати  планирање  стамбене  и  друге  изградње  на  обрадивом
пољопривредном  земљишту  прве,  друге,  треће,  четврте  и  пете
катастарске  класе  и дефинисати услове  изградње објеката у функцији
пољопривреде  и  пољопривредне  производње  (економски,  помоћни,
објекти фарме и др.);

d.  коришћење  пољопривредног  земљишта  у  туристичке,  рекреативне  и
друге сврхе које доприносе пунијој економској валоризацији природних
и створених потенцијала простора, условити повећањем могућности за
запошљавање локалног становништва;

е.  заузимање  пољопривредних  ПОВРШИНа  у  непољопривредне  сврхе
допуштено  је  ради  пошумљавања  земљишта  најслабијег  производног
потенцијала (изнад пете бонитетне класе) и земљишта контаминираних
материјама  ШТеТНИМ  по  људско  здравље,  спровођења  биолошких  и
техничких  мера  заштите  водоакумулација  и  терена  ИЗЛОЖеНИХ
ерозији;

18.   Планирати  очување  и  унапређење  предеоне  вредности  простора  кроз  постојећи
урбанистички и архитектонски идентитет насела усклађен са природним и културним,
регионалним и локалним специфичностима, очувањем амбијенталне вредности насеља,
културно-историјског наслеђа, пејзажних и других просторно хетерогених вредности и
обновљањем и развитком народне архитектуре; очувањем мозаичност руралног предела
очувањем  пољопривредне,  еколошке  и  пејзажно-естетске  функције  ораница,  башта,
воћњака,  живица,  међа,  појединачних  стабала,  група  стабала  и  травних  површина;
уважавањем постојеће изграђености урбаног ткива рационалним коришћењем постојећег
грађевинског земљишта у поступцима урбане обнове и изградње;

19.   Одредити  оптималан  однос  грађених  и  природних  елемената  и  подизати  општи
ниво културе грађења реализацијом савремених концепата нове изградње и у складу са
принципима енергетске ефикасности;

20.    Зоне  будуће  изградње  формирати  према  законским условима  за  подизање
стамбених, пословних и других објеката. Ове зоне пажљиво дефинисати како би се тиме
смањило загађење подземних вода, ваздуха и земљишта;
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21.   Предвидети  типове  објеката  који  прате  постојећу физичку  структуру  окружења,
традиционалан  начин  организације  и  уређења  парцела,  као  и  коришћење  локалних
грађевинских материјала за изградњу објеката;

22.   Зоне  евентуалних  простора  за  изградњу  објеката  за  одмор  (викендица)  треба
усмерити  у  делове  општине  на  којима  вен  постоји  изграђена  одговарајућа
инфраструктчэа, као нпр. сеоска насела;

23.   Мерама кроз предметни План спречити одвијање делатности у  склопу постојећих
стамбених објеката, као и градњу нових објеката који могу угрозити околину, односно
који  користе  токсичне,  или  у  процесу  производње  производе  опасне  материје,  буку,
непријатне мирисе и сл.;

24.   Уређење  гробља  реализовати  у  складу  са  правилима  и  стандардима  утврђеним
законом  и  општинском  одлуком.  Гробље  опремити  неопходним  гробљанским
грађевинама и елементима гробљанског уређења, уз обезбеђење одржавања приступног
пута, стаза, расвете, зеленила, ограде и одморишта са чесмама. Забранити сахрањивање и
подизање гробница ван уређених гробаља (на породичним гробљима);

25.   За  све  објекте  који  могу  бити  потенцијални  загађивачи,  у  складу  са  одредбама
Закона о процени  утицаја  на животну средину („Службени  гласник  РС”, бр.  135/04 и
36/09), неопходно је код надлежног органа покренути  поступак одлучивања о потреби
израде Студије о процени утицаја истих на животну средину;

26.  Предвидети  развој  инфраструктурних  мрежа  (водоводне,  канализационе,
саобраћајне, електроенергетске, гасификацијске, телекомуникацијске мреже и сл.), све у
складу са постојећом важећом законском регулативом;

27.  Планирати увођење коришћења алтернативних извора електричне енергије, односно
подизање  електроенергетских  капацитета,  уз  коришћење  природних,  неискоришћених
хидроенергетских  ресурса  (минихидроелектране),  енергије  ветра  (електране  на  погон
ветра),  коришћење  сунчеве  енергије,  који  могу  побољшати  снабдевање  електричном
енергијом,  с  тим  да  се  води  рачуна  о  капацитетима  подручја,  посебно  капацитетима
водотокова, а све у складу са одговарајућим условима заштите природе;

28.  Предвидети решења за заштиту од атмосферских и акцидентних отпадних вода и
планирану  пратећу  инфраструктуру  у  смислу  водонепропусних  ригола,  уређаје  за
прикупљање, одвођење и пречишћавање штетних материја и сл.,

Обавезно  је  перманентно  одржавати  највиши  ниво  комуналне  хигијене  на  подручју
обухваћеном границама Планског акта. Предвидети организовано примарно депоновање
комуналног  отпада,  који  мора  бити  прикупљен  на  одговарајући  начин,  постављањем
специјалних судова за прикупљање отпада. За евакуацију отпада на депонију планирати
надлежно комунално предузеће;

Планом дефинисати да уколико се због изградње уништи постојеће јавно зеленило, оно
се мора надокнадити под посебним условима и на начин који одређује јединица локалне
самоуправе;

1.  Планом  дефинисати  да  уколико  се  током  радова  наиђе  на  геолошкопалеонтолошка
документа  или  минералошко-петролошке  објекте,  за  које  се  претпоставља  да  имају
својство  природног  добра,  извођач  радова  је  дужан  да  у  року  од  осам  дана  обавести
Министарство  заштите  животне  средине,  као  и  да  предузме  све  мере  заштите  од
уништења, оштећења или крађе до доласка овлашћеног лица.
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2. Ово решење не ослобађа подносиоца захтева да прибави и друге услове, дозволе и
сагласности предвиђене позитивним прописима.

3. Пре усвајања измена и допуна Плана, потребно је од Завода прибавити мишљење о

испуњености услова из овог решен»а.

4.  При  поновној  измени  планске  документације,  погребно  јс  поднети  нови  захтев  за
издавање услова заштиле природе.
5. У колико подносилац захтева у року од две године од дана достављања овог решења
не отпочне  радове  и активности  за које  .је  ово  решен,е  издато,  дужан  је  да  поднесе
захтев за издаванње новог решења.

6.  Подносилац захтева је ослобођен таксе за издавање овог решења у складу са чл. З.
став 1. тачка 6. Правилника о висини и начину обрачуна и наплате таксе за издавање
акта о условима заштите природе („Службени гласник РС", бр. 73/201 1 и 2013).

Увидом у Централни регистар заштићених природних добара и документацију Завода, а у
складу са прописима који регулишу област заштите природе, утврђени су услови заштите
природе  из  диспозитива  овог  Решења.  Предметно  подручје  се  не  налази  унутар
заштићеног подручја за које је спроведен или покренут поступак ЗаШТИТе, не налази се
у просторном обухвату еколошке мреже нити у простору евидентираног природног добра

3.6.  Природне карактеристике простора

Специфична изграђеност рељефа на територији  Града Краљева омогућује да се изврши
рејонизација  простора  и  то:  простор  непосредно  уз  водотоке  Западне  Мораве,  Ибра,
Груже и Рибнице, затим зона приградских насеља у брдско планинском појасу и насеља
у планинском појасу. Насеље Краљево се развило на широком дну котлине, на месту где
се Ибар улива у Западну Мораву и налази се на надморској висини  203m–208m.

Геолошка грађа – Геолошки састав територије Града чине углавном стене палеозојске,
мезозојске  и  кенозојске  старости.  Од  стена  се  својом  распрострањеношћу  истичу:
серпентини, мермери, доломите, шкриљци итд.

Инжењерско–геолошке  карактеристике  и  сеизмика   –  На  основу  инжењерско–
геолошке  карте  СФРЈ,  констатује  се  да  Град  Краљево  својим  средишњим  и  јужним
планинским  делом  припада  теренима  чија  сеизмичност  не  прелази  6оMCS  скале.
Сеизмичност од 7оMCS скале је карактеристичан за јужне ободне, а од 8оMCS скале за
централне  и  северне  ободне  делове  краљевачко–чачанске  котлине.  Простор  је
евидентиран као трусно подручје са варијацијама од 6.89о Меркалијеве скале на југу до
7.84оMCS на северу, односно од 6.68оMCS na југозападу до 7.29оMCS  на југоистоку и
7.84оMCS на северозападу до 7.37оMCS на североистоку.

Геоморфолошке  карактеристике    – У  оквиру  Града  Краљева  могу се  издвојити  три
основне  морфотектонске  целине  које  су  створене  радом  унутрашњих  сила  у  далекој
геолошкој прошлости Земље, а које и данас представљају примарне елементе у рељефу
овог простора:

• краљевачка котлина;
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• планински терени Котленика;

• планински терени Троглава, Столова, Чемерне планине, Радочела, Жељина, Студене
планине, Равне планине, Крње Јеле и Гоча.

Тектонски  покрети  и  његове  последице  у  рељефу  и  данас  од  значаја  за  размештај
становништва  и  производње,  а  утицали  су  и  на  појаву,  данас  веома  значајних,
термоминералних извора.

Висинска структура рељефа  – Од укупне површине Града Краљева на терене који су
нижи  од  300m  отпада  24.8%.  На  терене  чија  висина  не  прелази  500m отпада  45%
територија  Града.  Висинска  структура  рељефа  указује  и  на  постојање  одређених
туристичких  потенцијала  јер  око  8% територије  има  висину  преко  1.000m. Просечна
висина територије Града је око 630m.

Постојећа  висинска  структура  рељефа  и  размештај  становништва  у  оквиру  појединих
висинских  зона,  указују  на  „урбану”  ограниченост  територије  Краљева.  Од  укупног
броја становника 75% је концентрисано на око 25% територије, чија висина не прелази
висину  од  300m.  Ако  се  овоме  дода  и  око  15%  становника  на  теренима  до  500m
апсолутне висине, проистиче да до 500m апсолутне висине живи 90%, а изнад 500m само
10% становника. 

Структура  рељефа  према  нагибу  терена   –  Анализом  нагиба  терена  установљено  је
следеће:

• најпространији терени са нагибом од око 10%–15% су у зони дна краљевачке котлине,
односно до висине од 300m апсолутне висине;

• терени ближих нагиба, припадају гружанском делу котлине;

• пространији,  а  благих  нагиба  су  и  терени  у  вишим  планинским  зонама  и  то  на
површинама чије се висине крећу од 1.000m до 1.300m апсолутне висине (Радочело,
Чемерно и Жељин);

• oстали терени блажих нагиба су малих површина и издуженог облика.

У целини посматрано терени са повољним нагибима за живот и рад становника чине око
једне трећине од укупног простора Краљева. То су терени чија је геолошка подлога и
педолошки састав таквих карактеристика да се ови терени издвајају као најповољнији за
живот  и  рад  становника,  а  то  значи  и  за  пољопривредну производњу,  као  привредну
делатност која је директно зависна од поменутих природних фактора.

Климатске карактеристике Града Краљева   –  Највећи део територије Града Краљева
има умерено континенталну климу. Континентални утицај јаче је изражен у низијском
делу Града. Планински делови имају нешто оштрију планинску климу. 

Температура ваздуха – Анализом температурних услова на подручју Града утврђено је
да средња годишња температура ваздуха износи 10,9ºC. Најхладнији месец је јануар са
средњом  температуром  од  –1,3ºC, а  најтоплији  јул  са  21,4ºC. Средња  температура  у
вегетационом  периоду  (април–септембар)  је  17,7ºC.  Најтоплије  подручје  оивичено  је
изотермом  од  11ºC,  која  обухвата  равничарске  делове  западноморавске  котлине,
укључујући и доњи ток реке Груже.
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Температура  земљишта –  Познавање  топлотног  режима  земљишта  од  великог  је
значаја  за  пољопривредне,  хидротехничке,  грађевинске  и  друге  потребе.  Просечно,
најтоплији месец на дубини од 2cm је јул (24,3ºC), док са порастом дубине на 100cm
температура земљишта опада до 20,4ºC. На овој дубини најтоплији месец је август. С
друге  стране,  у просеку,  на  свим  дубинама  најхладнији  месец  је  јануар,  при  чему се
запажа постепено повећање од 0,4ºC на дубини од 2cm, до 6,5ºC на дубини од 100cm.
Апсолутни екстреми се јављају у наведеним месецима, тако да апсолутно максимална
температура  земљишта  опада  од  48,8ºC на  дубини  2cm до  21,8ºC на  дубини  100cm.
Међутим, апсолутни минимум температуре земљишта се с дубином повећава од –9,3ºC
на 2 cm до 4,6ºC на 100 cm.   

Осунчавање  – Дужина трајања сунчевог сијања износи просечно годишње 2.032 сата,
што одговара средњем трајању инсолације од 5,6 сати дневно. Најсунчанији месец је јул
са просеком од 278.9 часова, а најкраћи период осунчаности је у децембру,  свега 57.9
часова. 

Падавине –  Падавине  представљају  климатски  елемент  који  директно  утиче  на
вегетацију,  формирање  насеља  и  начин  живота.  Најкишовитије  годишње  доба  Града
Краљева јесте лето с просечном висином падавина 228,1mm (30,2%). Највише падавина
има јун, просечно 90.6mm, а најмање фебруар и март 46,0mm. У пролеће, средња висина
падавина је 197,7mm, док је у јесен 171,5mm. Просечна годишња количина падавина је
755mm. Висина падавина у вегетационом периоду годишње износи просечно 432,5mm.
Просечна годишња честина падавина износи 130,3 дана у години. У области висинске
климе Града најкишовитија доба су лето (Гоч са 375mm) и пролеће, а најмање падавина
има зима (Гоч 176mm) и јесен.

Ветар –  На  подручју Града Краљева, на основу годишњих честина јављања ветрова и
тишина може се закључити да највећу учесталост имају тишине које су заступљене са
349‰. Најчешће заступљени ветар је источни са 178‰ и највећом средњом брзином од
4,3m/s, затим западни ветар са 142‰, северни са 26‰, док је најмање заступљен јужни
ветар са 20‰. Највећа средња брзина ветра, без обзира на правац, јавља се у марту и
износи  2,4m/s,  док  је  најмања  у  јануару,  јулу  и  августу,  1,3m/s.

Педолошке  карактеристике –  Територија  Града  Краљева  одликује  се  разноврсним
педолошким  саставом,  што  је  последица  висинске  разлике  од  око  1.600m  између
најнижих  и  највиших  делова  простора,  дисецираности  рељефа,  геолошког  састава,
климатских и биогеографских карактеристика, а и све већег деловања човека.

Хидрографско–хидролошки чиниоци  – Подручје Града Краљева заузима простор од
око  10% целог  слива  Западне  Мораве  и  налази  се  у  подручју  ушћа  Ибра  у  Западну
Мораву.  Део  подручја  уз  Западну  Мораву  је  равничарски,  док  је  остали  део  слива
типично брдско–планински. Подручје Града Краљева обилује свим рељефним облицима
карактеристичним за планинско подручје, али и оним карактеристичним за брдовита и
равничарска подручја. Овом територијом протичу три већа речна тока. То су: Западна
Морава,  Ибар  и  Гружа,  док  већи  број  мањих  токова,  који  углавном  имају  карактер
малих планинских речица и потока, чине њихов слив.

Општа карактеристика водних токова на простору Града Краљева је да узрокују поплаве,
ерозије  и  друге  штетне  последице  које  се  манифестују  у  највећој  мери  при  великим
водама, односно екстремним хидролошко–хидрауличким појавама, које су,  у суштини,
случајног карактера. 
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Може  се  закључити  да  је  велики  део  територије  Града  врло  често  угрожен  неким  од
видова  ерозионих  и  бујичних  процеса  што  чини  штету  водопривреди,  али  и  другим
гранама привреде. 

3.7. Сеизмичност подручја3.7. Сеизмичност подручја

Сеизмолошка карта СФРЈ из 1987. године има шест олеата, за временске периоде од 50,
100, 200, 500, 1000 и 10000 година, са вероватноћом догађања интензитета од 63 %, и она
омогућава коришћење сеизмичког ризика.

За шире подручје Краљева за повратни период земљотреса од 50 година, интензитет је I=
7°,  за  период  од  100  година  I=7-8°,а  за  повратни  период  земљотреса  од  500 година
подручје припада интензитету  I=8°,  MSK-64.

Подручје Краљева сврстано је међу сеизмички угрожена подручја.

4. ПРОЦЕНА РАЗВОЈНИХ МОГУЋНОСТИ

           Након  анализе  целокупног  простора  у  предложеним  границама,  задатак
обрађивача је био да у складу са важећим Законом о планирању и изградњи  (''Службени
гласник РС'', број 72/2009, 81/2009-испр., 64/2010-одлука УС,  24/2011,  121/12, 42/2013-
одлука  УС, 50/2013-одлука  УС, 98/2013 – одлука  УС, 132/2014 и 145/2014) дефинише
основне развојне правце, а то су :

• усклађивање даљег урбаног развоја и уређења подручја Плана са планом вишег реда,
али и плановима који третирају простор у непосредном окружењу

• дефинисање објеката и површина јавне намене 

• дефинисање нове изградње одговарајућим урбанистичким параметрима и правилима
уређења и грађења

• максимално  очување  пољопривредног  земљишта  кроз  рационално  коришћење
постојећег  грађевинског  земљишта  ,т.ј.  спречавање  прекомерне  пренамене
пољопривредног у грађевинско земљиште

• стварање  услова  за  потпуно   инфраструктурно  опремање  насеља  по  највишим
еколошким  стандардима  ( пре  свега  се  мисли  на  водоснабдевање   и  евакуацију
отпадних вода , односно изградњу водоводне и канализационе мреже , као и стварања
услова за даљински систем грејања)

• побољшање постојеће путне мреже и омогућавања реализације планираних траса;

             Ј ЈАВНО ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА УРЕЂИВАЊЕ ГРАЂЕВИНСКОГ ЗЕМЉИШТААВНО ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА УРЕЂИВАЊЕ ГРАЂЕВИНСКОГ ЗЕМЉИШТА

”КРАЉЕВО””КРАЉЕВО”
Јануар 2019.г страна  51



 ПЛАН ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ "БЕРАНОВАЦ-КОВАНЛУК”

                                             II    ПЛАНСКИ ДЕО

5. ГРАЂЕВИНСКО ПОДРУЧЈЕ ,ПОВРШИНЕ  ЈАВНЕ НАМЕНЕ  И
ОБЈЕКТИ ЈАВНЕ НАМЕНЕ

55.1.1. . ГРАЂЕВИНСКО ПОДРУЧЈЕГРАЂЕВИНСКО ПОДРУЧЈЕ

Подручје  Плана  генералне  регулације  ''Берановац-Кованлук''  је  већим  делом  у
саставу грађевинског  подручја утврђено Генералним урбанистичким планом Краљево до
2020.  године  и  садржи  изграђено  и  неизграђено  грађевинско  земљиште.  Подручје  у
оквиру  граница  Плана  генералне  регулације  ''Берановац-Кованлук''  представља
грађевинско подручје уређеног и изграђеног дела насељеног места, као и неизграђени део
подручја  одређеног  планским  документом   за  заштиту,  уређење  или  изграду  објекта,
укупне површине око П=585ха. 

Основна намена  површина у планираном  стању:

ОСНОВНА НАМЕНА: ПОВРШИНА (ха) ПРОЦЕНТИ (%)

ГРАЂЕВИНСКО
ПОДРУЧЈЕ

585 85

ПОЉОПРИВРЕДНО
ЗЕМЉИШТЕ 

(воћњаци, њиве и пашњаци)
32 5

ВОДНО ЗЕМЉИШТЕ 20 3

ШУМСКО ЗЕМЉИШТЕ 48 7

УКУПНО: 685.00ха 100%

Планом су дефинисане целине по наменама у оквиру грађевинског подручја:

Површине јавне намене (школство, дечија заштита, комуналне површине);

• Становање са пословањем;
• Становање са пољопривредом;
• Вишепородично становање;
• Становање-викенд насеља;
• Пословање;
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• Пословање са становањем;
• Верски објекат;
• Површине посебне намене (археолошко налазиште, Аутодром и војска)
• зоне заштите (уз водотокове, пут)
• заштитно зеленило

• спорт и рекреација

Површина грађевинског подручја је П=585ха.

5.2. УРБАНИСТИЧКИ УСЛОВИ ЗА ПОВРШИНЕ ЈАВНЕ НАМЕНЕ 

И ОБЈЕКТЕ ЈАВНЕ НАМЕНЕ

У оквиру плана дефинисане су  површине јавне намене и  остало грађевинско земљишта.
Површина  јавне  намене,  простор  одређен   планским  документом  за  уређење  или
изградњу објеката јавне намене или јавних површина за које је предвиђено утврђивање
јавног интереса, у складу са посебним законом, је резервисана за:

• Мрежу  јавних  саобраћајница  у  оквиру  којих  се  планира  потребна
инфраструктура (20ха);

• Мрежа  јавне  инфраструктуре:  појачање  водоводне,  канализационе,
атмосферске, гасне, електроенергетске, ТТ мреже;

• школство (1.10ха),
• дечија заштита-вртић (0.28ха),
• спомен парк (0.56ха), 
• заштитно зеленило (5.39ха),
• зона заштите уз водотокове (49.32ха),
• зона заштите уз саобраћајнице;
• комунални  објекти  (градски  резервоар  ''Шумари'',  бустер  станица  МРС)

(0.55ха), 
• комуналне површине-  гробља у Кованлуку и Јовцу(2.46ха). 

ПЛАНИРАНИ  ЈАВНИ  ОБЈЕКТИ

 Јавни  објекти Површина (ха) Проценат (%)

1. Школство (основна
школа)

1.24 0.18%

2. Дечја заштита- вртић 0.34 0.05%

3 Комунални објекти
(резервоар , МРС и
бустер станица)

0.52 0.08%

Укупно: 2.1 0.31%

 (% од укупне
             Ј ЈАВНО ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА УРЕЂИВАЊЕ ГРАЂЕВИНСКОГ ЗЕМЉИШТААВНО ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА УРЕЂИВАЊЕ ГРАЂЕВИНСКОГ ЗЕМЉИШТА

”КРАЉЕВО””КРАЉЕВО”
Јануар 2019.г страна  53



 ПЛАН ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ "БЕРАНОВАЦ-КОВАНЛУК”

површине ПГР- а)

ПЛАНИРАНЕ ЈАВНЕ ПОВРШИНЕ

Јавне површине Површина (ха) Проценат (%)

1. Саобра
ћај

1.1. јавни
паркинзи

1.17 0.17%

1.2.градске

саобраћајнице

46 6.72%

Укупно: 47.17 6.89%

2. Спорт и рекреација 2.87 0.42%

3 Комунални  површине
(гробља)

2.42 0.35%

Укупно: 52.46

7.66%

(% од укупне
површине ПДР- а)

ПЛАНИРАНЕ  ЈАВНЕ ЗЕЛЕНЕ  ПОВРШИНЕ

Јавне зелене површине Површина (ха) Проценат (%)

1. Спомен парк 0.50 0.07%

2 Заштитно зеленило 4.63 0.67%

3 Заштитно зеленило уз
водотокове

27.09 3.95%

4 Заштитно зеленило уз
саобраћајнице

0.3 0.04%

Укупно: 32.52

4.73%

(% од укупне
површине ПДР- а)

ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ УРБАНИСТИЧКИХ ЦЕЛИНА ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ УРБАНИСТИЧКИХ ЦЕЛИНА ЈАВНИХ НАМЕНАЈАВНИХ НАМЕНА

Урбанистичка
целина

Планиране  површине јавне намене Површина (ха)

А-ЦД Централне делатности 0.1

Б-ЦД Централне делатности 0.04
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А-7 Комунална површина (гробље у Кованлуку) 1.8

А-8/ЗЗВ Зона заштите уз водотокове 20.39

А-11.1/ЗЗ Зона заштите 2.12

А-11.2/ЗЗК Зона заштите уз канал 0.92

А-ЗЗП Зона заштите уз саобраћајницу 0.3

Б-6 школство 1.24

Б-7 Дечија заштита -вртић 0.34

Б-8.1 Комунална површина-МРС Берановац 0.01

Б-8.2 Бустер станица -Берановац 0.06

Б-9.1 Спорт и рекреација-спортски стадион 2.87

Б-9.3 Парковска површина- спомен парк 0.05

Б/ЗЗ Заштитно зеленило 1.9

В-6 Комунална површина (гробље у Јовцу) 0.62

В-ЗЗ Заштитно зеленило 0.61

В/ЗЗВ Зона заштите уз водотокове 0.38

Г-6 Комунална површина-резервоар на  Берановацу 0.45

 НАПОМЕНА:

• Ради  прецизнијег  дефинисања  површина  јавне  намене,  а  ради  изградње
линијских  инфраструктурних  објеката  –  саобраћајница,  по  потреби  ће  се
радити  урбанистички  пројекти  (чл.61,  став  6,  Закона  о  планирању  и
изградњи) и поштовати чл. 20 Закона о експропријацији ( који дефинише за
које  објекте  Влада  може  утврдити  јавни  интерес).  Изградња  линијских
инфраструктурних објеката – саобраћајница може се извести фазно.

5.2.1.УРБАНИСТИЧКА ЦЕЛИНА: А-ЦД-Б-ЦД

НАМЕНА: ЦЕНТРАЛНЕ ДЕЛАТНОСТИ

ПОВРШНА: А-ЦД/0.10ХА
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                         Б-ЦД/0.04ха

• Пословно-управне  делатности  односе  се  на  управне,  административне  објекте,
социјалне  службе,  службе  безбедности..(објекти  месне  заједнице,поште  ..)  У
оквиру ове целинеА-ЦД налазе се већ изграђени  објекат јавне намене   вртић  за
потребе  насеља Кованлук и канцеларије  месне заједнице Кованлук, а у целини Б-
ЦД  на  Берановцу  пошта,  здравсвена  заштита  и  канцеларије  за  потребе  месне
заједнице.

• Централне делатности планиране су на локацији која је већ формирана као центар
насеља.  Културно-едукативне  делатности  одвијају  се  у  изграђеним  објектима.
Постојећи  сеоски  дом  потребно  је  обновити,  уз  ревитализацију  некадашњих
функција  ,  али  и  увођење  нових.  Он  треба  да  представља  културно,  али  и
информационо  средиште  насеља.  У  оквиру овог  објекта  потребно  је  објединити
више  садржаја  (вишенаменска  дворана  за  културне  манифестације,   представе,
изложбе, ревије итд, биоскопска сала, библиотека, галерија, интернет-клуб и сл.)

Урбанистички показатељи :Урбанистички показатељи :

• планирана је реконструкција и доградња постојећих и изградња нових објеката

• индекс изграђености индекс изграђености 1.31.3;;

• Максимална дозвољена спратност Максимална дозвољена спратност П+2.П+2.

•• У  оквиру  грађевинске  парцеле  обавезно  обезбедити  потребан  број  паркинг  местаУ  оквиру  грађевинске  парцеле  обавезно  обезбедити  потребан  број  паркинг  места
према прописаним стандардима,у зависности од садржаја.према прописаним стандардима,у зависности од садржаја.

На  овим  површинама  могу  се  градити  или  реконструисати  постојећи  објекти  и
уређивати простори за: 

• установе здравствене заштите, 
• установе културе, 
• Месне канцеларије, 
• седишта друштвених и политичких организација, 
• поште, 
• веће трговинске радње(мање робне куће), пијаце, 
• угоститељско-туристичке објекте (ресторани, кафе барови, мотели и сл.), 
• паркови и дечја игралишта, 
• јавна паркиралишта, 
• улице и тргове, 
• комуналне иинфраструктурне објекте. 
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5.2.2. УРБАНИСТИЧКА ЦЕЛИНА: А-7 И В-6

НАМЕНА: А-7 -КОМУНАЛНА ПОВРШИНА -ГРОБЉЕ У КОВАНЛУКУ 

                     В-6- КОМУНАЛНА ПОВРШИНА -ГРОБЉЕ У ЈОВЦУ

ПОВРШИНА: 

• целина: А-7/1.80ха

• целина:В-6/0.62ха

      Насељско гробље као постојећи садржај налазе се у зони А-насеље Кованлук (целина
А-7)  и  у  зони  В-насеље  Јовац  (целина  В-6).   Простиру  се  у  границама  грађевинског
подручја и задржавају  се у постојећем облику.  Планирано је проширење на катастарске
парцеле које су већ делимично заузете постојећим комплексом гробља, на површини која
је ограничена постојећом изграђености. Гробља у Кованлуку и у Јовцу су неуређена и без
паркинг простора. 

Урбанистички показатељи :рбанистички показатељи :

• Комплекс гробља треба да се огради, уз формирање заштитног зеленог поајаса, да се
опреми  потребним  садржајима  –  колско-пешачким  саобраћајницама,  пешачким
стазама,  платоима,  пратећим  објектима,  чесмама  и  другом  комуналном
инфраструктуром и паркинг простором.

• Ободом комплекса формирати заштитно зеленило (ширине  од 10-15м). Код изразито
архитектонске  концепције  гробља  однос  површине  сахрањивања  према  осталим
садржајима  је 60:40%

• Предвиђена Израда Предвиђена Израда Плана детаљне регулације за Плана детаљне регулације за гробљегробље

• Обавезна израда стратешке процене.

• Закон о сахрањивању и гробљима (''СЛ. Гласник РС''  бр. 101/05 од 29.11.2005.год.)

Ова функционална подела треба да се састоји  од следећих  односа:

ПОВРШИНА ИЗРАЖЕНА У
ПРОЦЕНТИМА (%)

НАМЕНА ПРОСТОРА

60% Намењена гробним местима

20%

Заштитни зелени појас и парковски
обликован простор

16% Површине за саобраћајнице

3% Трг за испраћај

1% Остали садржаји
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Избор садног материјала треба да је такав да се избегава претерано засенчење, околина
треба да буде  достојанствена, мирна  са превагом  зелених нијанси. У  појасу зеленила
формирати  места за одмор, пре свега у близини улаза и прилаза гробљу. Треба тежити
јединственом обележавању гробова.

5.2.3.  УРБАНИСТИЧКЕ ЦЕЛИНЕ ЗАШТИТНОГ ЗЕЛЕНИЛА

НАМЕНА: ЗАШТИТНО ЗЕЛЕНИЛО, ЗОНА ЗАШТИТЕ УЗ САОБРАЋАЈНИЦЕ И
ЗОНЕ ЗАШТИТЕ УЗ ВОДОТОКОВЕ

Ове  зелене  површине,  дефинисане  као  заштитно  зеленило,  припадају  еколошком
подсиситему, а њихова главна функција је смањење неповољних услова макросредине -
ублажавање доминантних ветрова, смањење индустријског загађења, неповољног дејства
саобраћаја, везивање земљишта и заштита од пожара. Оно може да служи и као средство
за ограничење дивље градње, али и као резервна површина за касније планско ширење.

Предвиђено је формирање заштитног зеленила уз  Ибар и реку Рибницу, које је једним
делом обухваћено овим Планом.

Мање површине заштитног зеленила су оформљене између регулације саобраћајница и
регулисаних водотокова. 

Поред  наведених  зелених  површина,  предвиђено  је  линеарно  озелењавање  дуж
саобраћајница,  које  има  за  циљ  да  заштити  околне  намене  од  буке  из  саобраћаја,  да
обезбеди  боље  проветравање  и  смањи  аерозагађење.  Ово  зеленило  треба  оформити
нарочито уз нове саобраћајнице транзитног карактера и у улицама у којима је могуће у
зависности  од попречног  профила  и  траса  надземне  и  подземне  инсталације.  Као  вид
озелењавања предвидети дрвореде, при чему предвидети врсте отпорне на аерозагађење,
које  својим  кореновим  системима  не  денивелишу  терен  (улице,  тротоаре)  а  начином
садње се онемогућава укрштање са трасама подземних инсталација.

Избор врста  за заштитно зеленило је одређен  биљно-географским, фитоценолошким и
станишним  условима.  Потребно  је  изабрати  дендролошки  материјал  отпоран  на
природне и новостворене станишне услове.

Одбрана од поплава  на подручју Града Краљева, планирана одбрана, спроводиће се дуж
постојеће  одбрамбене  линије,  односно,  насипа  дуж  десне  и  леве  обале Ибра  реке
Рибнице.  Постојећа одбрамбена линија реализована је са елементима сталне одбране од
високих вода Ибра на коју ће се надоградити стална или мобилна одбрана за одбрану од
високих вода Ибра. 

ШИРИНА ЗАШТИТНОГ ПОЈАСА УЗ ОДБРАМБЕНИ НАСИП

Овим  планом  се  дефинише  ширина  заштитног  појаса  насипа  на  целокупном  подручју
обухвата  плана,  чиме  се  мења  ширина  заштитног  појаса  дефинисана  у  плановима
детаљне регулације за поједине целине у обухвату овог плана.

У циљу заштите и спровођења одбране, дефинише се заштитни појас насипа ширине 50
m, мерено од брањене ножице постојећег насипа према насељу, односно, 10 m, мерено од
небрањене ножице постојећег насипа и према реци. 
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За објекте чија је удаљеност  мања од 50 m, техничком документацијом дати  потребне
прорачуне  којима  се  доказује  стабилност  одбрамбене  линије током  извођења  радова  и
током експлоатације.

Урбанистички показатељи :

• постојећи објекти се могу задржати и легализовати;

• У  заштитним  појасевима  није  дозвољена  градња,  садња  дрвећа  или  вршење
активности  које могу да на било који начин  угрозе објекте за одбрану од поплава,
односно  ремете  одбрану  од  високих  вода.  Евентуалним  радовима  у  заштитним
појасевима  морају  претходити  посебни  услови,  које  треба  прибавити  од  Јавног
водопривредног предузећа „Србијаводе” из Београда. 

5.2.4.  УРБАНИСТИЧКА ЦЕЛИНА: Б-6

НАМЕНА: ШКОЛСТВО

ПОВРШИНА:1.24ха

На катастарској парцели  451/1 КО  Кованлук налази  се објекат  осмогодишње  Основне
школе''Вук Краџић'' у насељу Берановац је истурено одељење истоимене основне школе
у  Рибници.  Основна  школа  је  до  четвртог  разреда  у  две  смене,  а  од  петог  разреда
ученици  путују  у  оближње  насеље  Рибница.  У  оквиру  простора  школе  не  постоји
фискултурна сала, само отворени терен за мале спортове.  

Постојећи школски комплекс се задржава на целини Б-6-насеље Берановац, јер локација
задовољава своју функцију у погледу величине. 

Урбанистички показатељи :

Обезбедити следеће услове:

Обухват деце (од 7-14 године) 100%

Изграђена површина 7,5м2 /по ученику

Слободна површина 25-30м2 /по детету

Индекс заузетости Мах 30%

Индекс изграђености Мах 0.60

обезбедити Минимално озелењених површина 30%

При решавању слободних површина школског комплекса, треба задовољити две основне
функције: санитарно-хигијенске, фискултурно-рекреативне.

За наше нормативе величина школског дворишта трба да буде  од 25,0-35,0 м2/ученику.
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Табеларни  приказ  анализе  услова  у  којима  је  одвија  рад  и  основне  карактеристике
наставе:

Основни подаци-постојеће стање:

Локација објекта: Берановац 

КП бр. 451/1 КО
Кованлук

Старост: 1986.год

Квалитет
мартеријала:

Монтажни

Спратност: П

Број ученика: 600

Број годишта: 4

Број смена: 2

Наставно особље: 82

Расположиви
простор и опрема:

П/ученику: Важећи нормативи:

Укупна површина
комплекса: 10603м2

18м2 25-30м2

Укупна
расположива

корисна површина:
565м2

1м2 7.5м2

Основне површине које школско двориште треба  да обухвата  сем објекта су: отворене
површине  за  физичку  културу,  економско  двориште,  школски  врт  и  слободне  зелене
површине. Зелене  површине  трба  да  чине  40-50% чколског  комплекса  и  најчешће се
постављају  слободно,  где  ће  имати  функцију  изолације  самог  комплекса  од  околних
саобраћајница и суседа. Овај тампон треба да буде довољно густ и широк , састављен од
четинарског и листопадног дрвећа и шибља, да би обезбедио повољне микроклиматске
услове, умањио буку и задржао издувне гасове  и прашину са околних  саобраћајница. 

Зелене  површине  испред  саме  зграде  школе   треба  да  су  потчињене  архитектури   и
декоративно обрађене  са више цветног материјала, декоративног шибља и дрвећа.

При избору дрвног биља треба водити рачуна да нису отровне, да имају бодље и што је
веома  важно,  да  одговарају  условима  станишта.  У  исте  сврхе  може  се  формирати
школски врт. У постојећи школски комплекс унети елементе предложеног решења према
постојећим  могућностима.
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Услови ће се израдити  за реконструкцију на основу услова из овог Плана.

5.25.   УРБАНИСТИЧКА ЦЕЛИНА: Б-7

НАМЕНА: ДЕЧИЈА ЗАШТИТА-ВРТИЋ

ПОВРШИНА: 0.34ха

Комплекс предшколске установе планиран је у целини Б-7 у зони Б – насеља Берановац
површине П=0.34ха.

Предшколска  установа   је  тренутно  смештена   у  Кованлуку  –  3  групе  (мешовита  и
јаслена  група  )  у  оквиру  просторија  месне  заједнице  и  на  Берановцу  –  3  групе
(предшколска група) у оквиру Основне школе ''Вук Караџић''.

Предшколско  васпитање  и  образовање  је  организовано  васпитање  и  образовање  деце
предшколског узраста регулисаног Законом о друштвеној бризи о деци и има за циљ да у
складу са развојним потребама и могућностима деце, интересима родитеља и друштва
као  целине,  доприноси  остваривању  општег  и  јединственог  васпитања  и  образовања.
Овим Планом се обезбеђују услови за нормалан физички, интелектуални, емоционални и
морални развој деце, припрема за школу и успешно укључивање деце у живот у својој
друштвеној и природној средини.

 Урбанистички Урбанистички услови:

Обухват деце (од 0-7 године) 70%

Површина објекта: 650м2

Површина комплекса: 40-50м2 /по детету

Изграђена површина: 5,5м2 /по детету

Слободна површина: 10-15м2 /по детету

Потребно група: 2 јаслене и 3 васпитне

Индекс заузетости: Мах 30%

Индекс изграђености: Мах 1.00

Обезбедити: Минимално озелењених површина 30%

• Изградња   објеката  предшколске  установе  мора  да  задовољи  прописане  нормативе
( Правилник о ближим условима за почетак рада и обнаваља делатности установа за
почетак рада и обнављања деланости установа за децу '' Сл. Гласник РС бр. 50/94 и
измена Правилника- ''Сл.гласник РС'' бр. 6/96). 

• Предшколска  установа  треба  да  пружи  услове  за  безбедан  боравак  и  да  задовољи
здравствено-хигијенске услове. 

• Потребно је предвидети  величину отвореног простора од најмање 15,0м2/детету. У
оквиру ових површина потребно је предвидети терене за игру (лопто, ритмичке игре,
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слободно  кретање  и  трчање,  трим  стаза)  простор  у  који  се  постављају  справе  саљ
пешчаником, а по могућности  и ''игралиште'' за децу и башту за гајење цвећа. Зелене
површине  треба  да  буду  уређене  на  исти  начин  као  и  школске.  Предшколаску
установу треба уредити по овом концепту, у складу са просторним могућностима.

• Спратност објекта П+1 (спратност и приземље).

5.2.6.  УРБАНИСТИЧКА ЦЕЛИНА: Б-8.1

НАМЕНА: КОМУНАЛНА ПОВРШИНА-МЕРНО РЕГУЛАЦИОНА СТАНИЦА

ПОВРШИНА:0.01ха

Мерно  регулациона  станица   (МРС)  на  Берановцу  превиђена  на  КП  бр.  450/119  КО
Кованлук.   Капацитет  ове  МРС  је  2.000 м3/h.Гасовод  се  испред  аутодрома  Берановац
одваја прикључни гасовод за МРС Берановац. Прикључни крак прелази испод Беранове
улице,  наставља Аутодромском  улицом,  из  које  скреће  у  правцу  Првомајске  улице  и
долази до ограде основне школе на Берановцу. 

Урбанистички показатељи :

• планирана је планирана је изградња новопројектованогизградња новопројектованог  објеката   објеката према техничким условимапрема техничким условима
ЈП ''Србијагаса'' Нови Сад и надлежних служби.ЈП ''Србијагаса'' Нови Сад и надлежних служби.

• станице  су  намењене  за  уградњу  код  индустријских  потрошача  или  за
комуналне  намене  за  котларнице  за  грејање  или  снабдевање  секундарних
градских гасних мрежа;

• све  станице имају две  регулационе линије,  а око мерача  протока се монтира
заобилазна линија.

• Станице се монтирају у лимене-металне кућице или у зидане објекте;
• Око станице се  ради  ограда,  врата  за  улаз  у круг  МРС-а и  постављају табле

упозорења;
• Станице се узимају према прописима за оваку врсту објеката;
• Гаражирање: Обавезно гаражирање у оквиру парцеле

Минимална хоризонтална растојања МРС, МС и РС од стамбених објеката и објеката у
којима стално или повремено борави већи број људи су:

 MOP на улазу

Капацитет m3/h MOP ≤ 4 bar 4 bar < MOP ≤ 10
bar 10 bar <MOP≤ 16 bar

до 160

уз објекат (отвори на
објекту морају
бити ван зона

опасности)

3m или уз објекат
(на зид или

према зиду без
отвора)

5m или уз објекат (на
зид или према

зиду без отвора)

од 161 од 1500

3m или уз објекат (на
зид или према

зиду без отвора)

5m или уз објекат
(на зид или

према зиду без
отвора) 8 m

од 1501 до 6000 5 m 8 m 10 m
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 од 6001 до 25000 8 m 10 m 12 m
преко 25000 10 m 12 m 15 m

Подземне станице 1 m 2 m 3 m

Растојање из табеле се мери од темеља објекта до темеља МРС МС, односно РС.

Минимална хоризонтална растојања МРС, МС и РС од осталих објеката су:

 MOP на улазу

Објекат MOP ≤ 4 bar 4 bar < MOP ≤ 10
bar 10 bar <MOP≤ 16 bar

Железничка или
трамвајска

пруга
10 m 15 m 15 m

Коловоз градских
саобраћајница

3 m 5 m 8 m

Локални пут 3 m 5 m 8 m
Државни пут 8 m 8 m 8 m

Ауто пута 15 m 15 m 15 m
Интерне

саобраћајнице 3 m 3 m 3 m
Јавна шеталишта 3 m 5 m 8 m
Извора опасности

станице за
снабдевање

горивом
превозних
средстава у
друмском

саобраћају,
мањих пловила,

мањих
привредних и

спортских
ваздухоплова 10 m 12 m 15 m

Извора опасности
постројења и
објеката за

складиштење
запаљивих и

горивих
течности и
запаљивих

гасова 10 m 12 m 15 m
Трансформаторска

станица 10 m 12 m 15 m
Надземни електро

водови
0 bar < MOP ≤ 16 bar: 

1 kV ≥ U Висина стуба + 3 m*

1 kV < U ≤ 110 kV Висина стуба + 3 m**
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110 kV < U ≤ 220 kV Висина стуба + 3,75 m**

400 kV < U Висина стуба + 5 m**

*   али не мање од 10 m.
** али не мање од 15 m. Ово растојање се може смањити на 8 m за водове код којих је

изолација вода механички и електрично појачана

Код пројектовања и изградње, обавезно је поштовање и примена свих важећих техничких
прописа и норматива из ове области.

5.2.7.   УРБАНИСТИЧКА ЦЕЛИНА: Б-8.2

НАМЕНА: КОМУНАЛНА ПОВРШИНА-БУСТЕР СТАНИЦА БЕРАНОВАЦ 

ПОВРШИНА: 0.06ха

Бустер станица  (БС) на Берановцу се налази на делу  КП бр. 457/1 КО Берановац.

У  оквиру  границе  Плана  генералне  регулације  ”Берановац  -  Кованлук"  у  већини
саобраћајница изграђена је улична водоводна мрежа.

Од моста на реци Рибници, дуж магистралног пута Краљево-Врњачка Бања и улицама
Првомајска,  ll  Аутодромска  и  Васе  Чарапића,  налазе  се  два  главна  челична  цевовода
воде  за  пиће  2700  и  6400  тт,  коју повезују  резервоар  ”Шумари”  на  Берановцу  са
центрима  градске  потрошње,  дуж  којих  су  на  неколико  места  изведени  прикључци
мањих профила за оближње индустријске и стамбене објекте.

Од резервоара на Берановцу изграђен је челични ЕРВОВОД 6800 тт Гружа-Краљево дуж
улица Васе Чарапића и П Аутодромска и који даље кроз аутодром грати саобраћајницу
ка Врњачкој Бањи до границе Плана.

Поред  наведених  цевовода  већег  профила,  изграђен  је  цевовод  за  ППК  у  Ратини  од
РЕНО d355 и d225 који се простире од БС ”Шумари” на Берановцу преко Кованлука до
индустријске зоне у Ратини.

Дуж  саобраћајнице  Краљево-Врњачка  Бања  постоји  изграђен  РЕНО  d225 цевовод  до
краја аутодрома, чији је наставак изградње од краја аутодрома у смеру Врњачке Бање до
границе плана потребно пројеповати у истом пречнику.

Од  објеката  у  систему  водоснабдевања,  поред  поменутог  резервоара  ”Шумари”  на
Берановцу, постоји изграђена станица за повишење притиска воде, тзв. бустер станица
”Шумари” на Берановцу, кор се налази поред раскрснице улица Првомајска, Јовачка и
Васе Чарапића.

Урбанистички показатељи :

• Дозвољени су радови на одржавању и осавремењавању постојећих водних објеката, у
складу  са  условима  надлежних  предузећа,  према  свим  важећим  правилима  и
прописима  за  ову  врсту  објеката,  а  у  складу  са  посебним  санитарно-хигијенским
условима и зонама санитарне заштите.
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•• ВАЖНО:  ВАЖНО:  Остала правила грађења дата су кроз општа правила грађења која важе заОстала правила грађења дата су кроз општа правила грађења која важе за
укупан  обухват  плана,  тако  да  се  може   издати  информација  о  локацији,  каоукупан  обухват  плана,  тако  да  се  може   издати  информација  о  локацији,  као
предуслов за издавање локацијске дозволе. предуслов за издавање локацијске дозволе. 

• Стамбени  објекти  који  се  налазе  у  зони  заштите  војске  могу  се  озаконити  уз
сагласност Министарства одбране.

• У  случају  промене  услова заштитне  зоне  или  сагласности   Министарства  одбране
важе прописани  услови за изградњу нових објеката.

5.2.8.   УРБАНИСТИЧКА ЦЕЛИНА: Б-9.1

НАМЕНА: СПОРТ И РЕКРАЦИЈА-СТАДИОН БЕРАНОВАЦ 

ПОВРШИНА: 2.87ха

Планом  се  предвиђа  уређење  постојећег  фудбалског  игралишта  ФК  “БЕРАНОВАЦ”
лоцираног   на  Берановцу,  поред  магистралног  пута  Краљево-Гоч,  као  и  изградња
пратећих садржаја неопходних за његово функционисање.

Урбанистички показатељи:

• Предвиђена Израда Предвиђена Израда Урбанистичког пројекта;Урбанистичког пројекта;

• однос:   70%  површине  за  спорт  и  рекреацију  према  30%  површине  за  пратеће
делатности 

• индекс изграђености: 0.8

• Висина нових објеката не треба да пређе ВП и П+1

• Могућа  је  реализација  спортских  садржаја  у  затвореном  (спортске  дворане  ,  разни
спортски  клубови..)  и  отвореном  (различита  игралишта,  спортски  терени,
вежбалишта, базени, вишенаменски спортски терени..) , као допунске намене.

• зелене  површине око  спортских  терена  треба  да  буду  распоређене  тако да  створе
сенку на јужним експозицијама

• спортске терене димензионисати и оријентисати према важећим нормативима

• намена  објеката  чија  је  градња  дозвољена у  овој  зони: дозвољена  је  изградња
објеката  за  потребе   свлачионица,  WC, тушкабина,  заједничких  просторија  клуба,
дозвољена изградња угоститељско-туристичких објеката.

• намена објеката чија је градња забрањена у овој зони: све намене које могу да
угрозе животну средину, зоне санитарне заштите и основну намену ова намена. 

• Услови за формирање грађевинске парцеле: Елементи грађевинске парцеле дати су
регулационим линијама, на плану регулације. Могућа парцелација и препарцелација у
циљу формирања посебне парцеле  отвореног терена.
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• Хоризонтална  регулација: Хоризонтална  регулација  се  дефинише  планом
грађевинских линија.  Растојање између регулационе линије и грађевинске линије је
5.00м, осим на местима где је означено тачком на постојећем објекту.

• Паркирање се организује  на паркинг  просторима  у оквиру комплекса  и  на јавним
паркинзима у регулацији ободних саобраћајница.

     Потребан број паркинг места је добијен према критеријуму и стандардима за спорт и
рекреацију:

• 1 ПМ на 40 гледалаца -  игралиште за кошарку;

• 1 ПМ на 1 запосленог или на 70 м² нето корисне површине;

• за комерцијалну намену. 

• Правила уређења-мобилијари: 

• информативне табле, 
• клупе, 
• надстрешнице, 
• одморишта, 
• корпе за отпатке,
• воду (доведену или у близини). 

Није дозвољено: У  оквиру  отворених спортских површина  није дозвољена   изградња
стамбеног простора као пратећег садржаја.

Посебни  услови:  Све  интервенције  у  простору  не  могу  се  изводити  без  претходно
прибављених услова надлежних служби.

ВАЖНО: Изградња  отворених  спортских  терена  морају  да  задовоље  услове  и
правила зоне заштите и зоне санитарне заштите дате Планом и Правилницима.

5.2.9. УРБАНИСТИЧКА ЦЕЛИНА: Б-9.3

НАМЕНА:ПАРКОВСКА ПОВРШИНА-СПОМЕН ПАРК

ПОВРШИНА: 0.05ха

Планирана локација спомен-парка је у улици Првомајској на којој ће Месне заједнице
Берановац,  Ковамлук,  Јовац,  Метикоши  и  Каменица  подигнути  спомен  плочу  у  част
палим борцима  у ратовима од 1990.-1999. године.

Планом се предвиђа очување постојећих природних ведности простора и унапређење у
складу са потребама становника и посетилаца.

Зелене површине у парку  треба да су потчињене архитектури  и декоративно обрађене
са више цветног материјала, декоративног шибља и дрвећа.
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Локацију  уредити  пратећим  елементима  са  зеленилом,  стазом,  осветљењем,Локацију  уредити  пратећим  елементима  са  зеленилом,  стазом,  осветљењем,
постављањем нових елемената парковског мобилијара и одговарајућом расветом.постављањем нових елемената парковског мобилијара и одговарајућом расветом.

5.2.10.  УРБАНИСТИЧКА ЦЕЛИНА: Г-6

НАМЕНА: КОМУНАЛНА ПОВРШИНА-РЕЗЕРВОАР НА БЕРАНОВЦУ

ПОВРШИНА:0.45ха

Резервоар на Берановцу се налази на делу  КП бр. 474 КО Берановац.

Урбанистички показатељи :

Дозвољени  су радови  на одржавању  и осавремењавању постојећих  водних објеката,  у
складу са условима надлежних предузећа, према свим важећим правилима и прописима
за ову врсту објеката, а у складу са посебним санитарно-хигијенским условима и зонама
санитарне заштите.

ВАЖНО:  ВАЖНО:  Остала  правила  грађења  дата  су  кроз  општа  правила  грађења  која  важе  заОстала  правила  грађења  дата  су  кроз  општа  правила  грађења  која  важе  за
укупан  обухват  плана,  тако  да  се  може   издати  информација  о  локацији,  каоукупан  обухват  плана,  тако  да  се  може   издати  информација  о  локацији,  као
предуслов за издавање локацијске дозволе. предуслов за издавање локацијске дозволе. 

• Стамбени  објекти  који  се  налазе  у  зони  заштите  војске  могу  се  озаконити  уз
сагласност Министарства одбране.

• У случају промене услова заштитне зоне или сагласности   Министарства одбране
важе прописани  услови за изградњу нових објеката.

5.2.11.  УРБАНИСТИЧКА ЦЕЛИНА: ЖП КРАЉЕВО-ГОЧ

ОБЈЕКТИ ОД ОПШТЕГ ИНТЕРЕСА: ЖЕЛЕЗНИЧКА ПРУГА КРАЉЕВО -ГОЧ

Коридор  железничке  пруге  уског  колосека  Краљево-Гоч  углавном  је  заузет  уличном
мрежом  која  се  развијала  без  јасног  планског  концепта  и  објектима  породичног
становања.

Коридор железничке пруге измештен је из густо насељених делова насеља према кориту
реке  Рибнице.  На  овај  начин  формиран  је  коридор  који  није  у  колизији  са  уличном
мрежом и постојећим објектима, а истовремено је и атрактивнији с обзиром да пролази
поред  реке,  а  пруга  је  пре  свега  туристичког  карактера.  Коридор  је  планиран  за
железничку  пругу  уског  колосека  која  би  се  користила  у  туристичке  сврхе.  Ширина
планираног појаса регулације железничке пруге је 12 метара.
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5.3.   ПРАВИЛА  УРЕЂЕЊА   И  ГРАЂЕЊА  МРЕЖЕ  ИНФРАСТРУКТУРЕ  И
ПОСЕБНИ УСЛОВИ 

5.3.1. ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА ЗА САОБРАЋАЈНУ ИНФРАСТРУКТУРУ

Плански документ вишег реда је Генерални урбанистички план Краљево 2020.

Према ГУП дефинисани су коридори саобраћајне инфраструктуре  и смернице за даљу
разраду плановима нижег реда.

Према ГУП, а у складу са Уредбом о категоризацији државних путева којом су измењене
категорије и трасе  појединих државних путева  на територији  града  Краљева,  државни
пут  IIА  реда  број  209 поклапа  се  са  трасом  улице  Беранове,  а  затим  и  са  трасом  2.
аутодромске улице (измештање деонице државног пута из улице Првомајске), државни
пут IIБ реда број 410, од саобраћајног чвора и раскрснице са државним путем IIА реда
број 209, поклапа се са трасом улице Беранове према граду Краљеву.

Улице Кованлучка и Васе Чарапића планиране су као секундарне градске саобраћајнице
према смерницама ГУП.

Према ГУП потребна је интензивна изградња пешачких стаза и тротоара у приградским
насељима.

Према  ГУП  задржавају  се  коридори  железничких  пруга.  Према  ГУП  планирана  је
ревитализација пруге Краљево-Гоч, познатије као Рижина пруга.

Изменом Плана генералне регулације остварују се следећи циљеви:

• -  смернице  за  уређење  саобраћајних  површина  које  су  прилагођене  реалним
саобраћајним потребама, као и изграђеношћу објеката и катастарској парцелацији;

• -  стварање  услова  за  решавање  појединачних  проблема  у  функционисању
саобраћајног  система,  као  што  је  приступ  царинском  терминалу  или  ритам
саобраћајних прикључака на државни пут;

• -  стварање  услова  да  улична  мрежа  омогући  квалитетно  опслуживање  планског
подручја у целини;

• - приступачност  за већи  број корисника и садржаје различитих намена на подручју
обухваћеном Планом;

• - формирање алтернативних праваца кретања на уличној мрежи.

Изменом плана генералне регулације извршено је преиспитивање уличне мреже. Измене
се  пре  свега  односе  на  регулацију  саобраћајница,  која  је  прилагођена  новим
катастарским подлогама допуњеним подацима добијеним геодетским снимањем.

Концепт  нове  уличне  мреже  подразумева  редефинисање  постојећих  саобраћајница  по
критеријумима  категорије  саобраћајнице,  уз  уклањање  уочених  недостатака,  а  ради
повећања  нивоа  саобраћајне  услуге.  Саобраћајнице  уличне  мреже  су  дефинисане
профилима  који  омогућавају  утврђени  режим  саобраћаја,  координатама  темених  и
осовинских  тачака,  полупречницима  кривина  и  подужним  нагибима,  прилагођеним
условима  терена  и  постојећом  изграђеношћу.  Регулација  планираних  саобраћајница
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обухвата,  поред  елемената  датих  у  попречним  профилима  саобраћајница,  и  потребне
површине за труп пута (горњи и доњи строј) и путне објекте.

Очекивани  ефекти  планирања  огледају  се  пре  свега  у  рационалном  коришћењу
земљишта  потребног  за  саобраћајну  инфраструктуру  и  резервисању  простора  за
планирану  саобраћајну  инфраструктуру.  Очекивани  ефекат  планирања  је  савремена
саобраћајна мрежа са свим пратећим садржајима уз подизање нивоа услуге целокупног
саобраћајно-транспортног система, као и одржив саобраћајни систем у границама Плана
као носилац урбаног развоја. Ефекат  планирања је унапређење  површина за пешаке и
бициклисте уз фаворизовање немоторизованих видова превоза. Изградња уличне мреже
на подручју Плана омогућила би увођење планираних коридора за јавни градски превоз
путника и веће учешће овог вида превоза у саобраћајном систему.

Државни пут IIА реда број 209 – У границама Плана од КМ 1+094.00 до КМ 5+710.00.
Планом  је  предвиђено  да  се  задржи  траса  и  елементи  државног  пута  уз  уређење
саобраћајних  прикључака,  увођење  сервисних  (сабирних)  саобраћајница  уз  коловоз
државног пута и увођење саобраћајних површина за пешаке и бициклисте у границама
регулације пута.

Планом је предвиђено уређење саобраћајних прикључака, и то:

• саобраћајни  прикључак  на  КМ  1+094.00 –  саобраћајно  уређење  постојећег
саобраћајног прикључка; планом је предиђено проширење коловоза државног пута у
зони  прикључка  у  циљу  уклапања  у  планско  решење  Плана  генералне  регулације
„Ратина“;

• саобраћајни  прикључак  на  КМ  1+310.00 –  саобраћајно  уређење  постојећег
саобраћајног  прикључка;  с  обзиром  на  функцију  приступне  улице  и  очекиване
саобраћајне  токове,  планом  није  предиђено  проширење  коловоза  државног  пута  у
зони прикључка;

• саобраћајни  прикључак  на  КМ  1+450.00 –  саобраћајно  уређење  постојећег
саобраћајног  прикључка;  с  обзиром  на  функцију  приступне  улице  и  очекиване
саобраћајне  токове,  планом  није  предиђено  проширење  коловоза  државног  пута  у
зони прикључка;

• саобраћајни  прикључак  на  КМ  1+622.00 –  саобраћајно  уређење  постојећег
саобраћајног  прикључка;  с  обзиром  на  функцију  приступне  улице  и  очекиване
саобраћајне  токове,  планом  није  предиђено  проширење  коловоза  државног  пута  у
зони прикључка;

• саобраћајни  прикључак  на  КМ  2+133.00 –  саобраћајно  уређење  постојећег
саобраћајног  прикључка;  с  обзиром  на  функцију  приступне  улице  и  очекиване
саобраћајне  токове,  планом  није  предиђено  проширење  коловоза  државног  пута  у
зони прикључка;

• саобраћајни  прикључак  на  КМ  2+220.00 –  саобраћајно  уређење  постојећег
саобраћајног  прикључка;  с  обзиром  на  функцију  приступне  улице  и  очекиване
саобраћајне  токове,  планом  није  предиђено  проширење  коловоза  државног  пута  у
зони прикључка;
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• саобраћајни  прикључак  на  КМ  2+440.00 –  саобраћајно  уређење  постојећег
саобраћајног  прикључка;  с  обзиром  на  функцију  приступне  улице  и  очекиване
саобраћајне  токове,  планом  није  предиђено  проширење  коловоза  државног  пута  у
зони прикључка;

• саобраћајни  прикључак  на  КМ  2+510.00 –  саобраћајно  уређење  постојећег
саобраћајног  прикључка;  с  обзиром  на  функцију  приступне  улице  и  очекиване
саобраћајне  токове,  планом  није  предиђено  проширење  коловоза  државног  пута  у
зони прикључка;

• саобраћајни  прикључак  на  КМ  2+671.00 –  саобраћајно  уређење  постојећег
саобраћајног  прикључка;  с  обзиром  на  функцију  приступне  улице  и  очекиване
саобраћајне  токове,  планом  није  предиђено  проширење  коловоза  државног  пута  у
зони прикључка;

• саобраћајни  прикључак  на  КМ  2+864.00 –  саобраћајно  уређење  постојећег
саобраћајног  прикључка;  с  обзиром  на  функцију  приступне  улице  и  очекиване
саобраћајне  токове,  планом  није  предиђено  проширење  коловоза  државног  пута  у
зони прикључка;

• саобраћајни прикључак на  КМ 2+934.00 – нови саобраћајни прикључак крака улице
10. Кованлучка  на државни  пут  планиран  је  као кружна  раскрсница; на овај начин
ствара  се  примарна  саобраћајна  веза  насеља  Кованлук  на  државни  пут,  као  и
одговарајући саобраћајни приступ Царинском терминалу;

• саобраћајни  прикључак  на  КМ  2+984.00 –  почетак  једносмерне  сервисне
саобраћајнице којом се смањује број директних саобраћајних прикључака на државни
пут;

• саобраћајни  прикључак  на  КМ  3+569.00 –  саобраћајно  уређење  постојећег
саобраћајног  прикључка  улице  2. Аутодромска  уз  увођење  манипулативне  траке  за
лева скретања уз промену геометрије на уливно-изливним грлима; након саобраћајног
уређења улице 2. Аутодромска стварају се услови да се измести траса државног пута
са улице Првомајске на улицу 2. аутодромска; 

• саобраћајни  прикључак  на  КМ  3+667.00 –  саобраћајно  уређење  постојећег
саобраћајног  прикључка;  с  обзиром  на  функцију  приступне  улице  и  очекиване
саобраћајне  токове,  планом  није  предиђено  проширење  коловоза  државног  пута  у
зони прикључка;

• саобраћајни  прикључак  на  КМ  3+802.00 –  саобраћајно  уређење  постојећег
саобраћајног  прикључка;  с  обзиром  на  функцију  приступне  улице  и  очекиване
саобраћајне  токове,  планом  није  предиђено  проширење  коловоза  државног  пута  у
зони прикључка;

• саобраћајни  прикључак  на  КМ  3+858.00 –  завршетак  једносмерне  сервисне
саобраћајнице којом се смањује број директних саобраћајних прикључака на државни
пут;

• саобраћајни  прикључак  на  КМ  3+928.00 –  саобраћајно  уређење  постојећег
саобраћајног прикључка; саобраћајни чвор 20901 (Државни пут IIБ реда број 410 на
КМ 0+000.00); након саобраћајног уређења улице 2. Аутодромска стварају се услови
да се измести траса државног пута са улице Првомајске на улицу 2. аутодромска; 
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• саобраћајни  прикључак  на  КМ  3+948.00 –  саобраћајно  уређење  постојећег
саобраћајног  прикључка;  с  обзиром  на  функцију  приступне  улице  и  очекиване
саобраћајне  токове,  планом  није  предиђено  проширење  коловоза  државног  пута  у
зони прикључка;

• саобраћајни  прикључак  на  КМ  4+028.00 –  саобраћајно  уређење  постојећег
саобраћајног  прикључка;  с  обзиром  на  функцију  приступне  улице  и  очекиване
саобраћајне  токове,  планом  није  предиђено  проширење  коловоза  државног  пута  у
зони прикључка;

• саобраћајни  прикључак  на  КМ  4+105.00 –  саобраћајно  уређење  постојећег
саобраћајног  прикључка;  с  обзиром  на  функцију  приступне  улице  и  очекиване
саобраћајне  токове,  планом  није  предиђено  проширење  коловоза  државног  пута  у
зони прикључка;

• саобраћајни  прикључак  на  КМ  4+220.00 –  саобраћајно  уређење  постојећег
саобраћајног  прикључка;  с  обзиром  на  функцију  приступне  улице  и  очекиване
саобраћајне  токове,  планом  није  предиђено  проширење  коловоза  државног  пута  у
зони прикључка;

• саобраћајни  прикључак  на  КМ  4+343.00 –  саобраћајно  уређење  постојећег
саобраћајног  прикључка;  с  обзиром  на  функцију  приступне  улице  и  очекиване
саобраћајне  токове,  планом  није  предиђено  проширење  коловоза  државног  пута  у
зони прикључка;

• саобраћајни  прикључак  на  КМ  4+379.00 –  саобраћајно  уређење  постојећег
саобраћајног  прикључка;  с  обзиром  на  функцију  приступне  улице  и  очекиване
саобраћајне  токове,  планом  није  предиђено  проширење  коловоза  државног  пута  у
зони прикључка;

• саобраћајни  прикључак  на  КМ  4+450.00 –  саобраћајно  уређење  постојећег
саобраћајног  прикључка;  с  обзиром  на  функцију  приступне  улице  и  очекиване
саобраћајне  токове,  планом  није  предиђено  проширење  коловоза  државног  пута  у
зони прикључка;

• саобраћајни  прикључак  на  КМ  4+464.00 –  саобраћајно  уређење  постојећег
саобраћајног  прикључка;  с  обзиром  на  функцију  приступне  улице  и  очекиване
саобраћајне  токове,  планом  није  предиђено  проширење  коловоза  државног  пута  у
зони прикључка;

• саобраћајни  прикључак  на  КМ  4+554.00 –  саобраћајно  уређење  постојећег
саобраћајног  прикључка;  с  обзиром  на  функцију  приступне  улице  и  очекиване
саобраћајне  токове,  планом  није  предиђено  проширење  коловоза  државног  пута  у
зони прикључка;

• саобраћајни  прикључак  на  КМ  4+630.00 –  саобраћајно  уређење  постојећег
саобраћајног прикључка; планирана кружна раскрсница;

• саобраћајни  прикључак  на  КМ  4+690.00 –  саобраћајно  уређење  постојећег
саобраћајног  прикључка;  с  обзиром  на  функцију  приступне  улице  и  очекиване
саобраћајне  токове,  планом  није  предиђено  проширење  коловоза  државног  пута  у
зони прикључка;
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• саобраћајни  прикључак  на  КМ  4+805.00 –  саобраћајно  уређење  постојећег
саобраћајног  прикључка;  с  обзиром  на  функцију  приступне  улице  и  очекиване
саобраћајне  токове,  планом  није  предиђено  проширење  коловоза  државног  пута  у
зони прикључка;

• саобраћајни  прикључак  на  КМ  4+892.00 –  саобраћајно  уређење  постојећег
саобраћајног  прикључка;  с  обзиром  на  функцију  приступне  улице  и  очекиване
саобраћајне  токове,  планом  није  предиђено  проширење  коловоза  државног  пута  у
зони прикључка;

• саобраћајни  прикључак  на  КМ  4+944.00 –  саобраћајно  уређење  постојећег
саобраћајног  прикључка;  с  обзиром  на  функцију  приступне  улице  и  очекиване
саобраћајне  токове,  планом  није  предиђено  проширење  коловоза  државног  пута  у
зони прикључка;

• саобраћајни  прикључак  на  КМ  5+144.00 –  саобраћајно  уређење  постојећег
саобраћајног  прикључка;  с  обзиром  на  функцију  приступне  улице  и  очекиване
саобраћајне  токове,  планом  није  предиђено  проширење  коловоза  државног  пута  у
зони прикључка;

• саобраћајни  прикључак  на  КМ  5+154.00 –  саобраћајно  уређење  постојећег
саобраћајног  прикључка;  с  обзиром  на  функцију  приступне  улице  и  очекиване
саобраћајне  токове,  планом  није  предиђено  проширење  коловоза  државног  пута  у
зони прикључка;

• саобраћајни  прикључак  на  КМ  5+234.00 –  саобраћајно  уређење  постојећег
саобраћајног  прикључка;  с  обзиром  на  функцију  приступне  улице  и  очекиване
саобраћајне  токове,  планом  није  предиђено  проширење  коловоза  државног  пута  у
зони прикључка;

• саобраћајни  прикључак  на  КМ  5+495.00 –  саобраћајно  уређење  постојећег
саобраћајног  прикључка;  с  обзиром  на  функцију  приступне  улице  и  очекиване
саобраћајне  токове,  планом  није  предиђено  проширење  коловоза  државног  пута  у
зони прикључка;

• саобраћајни  прикључак  на  КМ  5+500.00 –  саобраћајно  уређење  постојећег
саобраћајног  прикључка;  с  обзиром  на  функцију  приступне  улице  и  очекиване
саобраћајне  токове,  планом  није  предиђено  проширење  коловоза  државног  пута  у
зони прикључка;

• саобраћајни  прикључак  на  КМ  5+700.00 –  саобраћајно  уређење  постојећег
саобраћајног  прикључка;  с  обзиром  на  функцију  приступне  улице  и  очекиване
саобраћајне  токове,  планом  није  предиђено  проширење  коловоза  државног  пута  у
зони прикључка.

Државни пут IIБ реда број 410 - У границама Плана од КМ 0+000.00 до КМ 0+560.00.
Планом  је  предвиђено  да  се  задржи  траса  и  елементи  државног  пута  уз  геометријско
обликовање саобраћајних прикључака у границама регулације пута.

Планом је предвиђено уређење саобраћајних прикључака, и то:
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• саобраћајни  прикључак  на  КМ  0+000.00  -  саобраћајно  уређење  постојећег
саобраћајног прикључка; саобраћајни чвор 20901 (Државни пут IIА реда број 209 на
КМ 3+928.00);

• саобраћајни  прикључак  на  КМ  0+097.00 –  саобраћајно  уређење  постојећег
саобраћајног прикључка Кованлучке улице са основном сабирном функцијом;

• саобраћајни  прикључак  на  КМ  0+238.00 –  саобраћајно  уређење  постојећег
саобраћајног  прикључка;  с  обзиром  на  функцију  приступне  улице  и  очекиване
саобраћајне  токове,  планом  није  предиђено  проширење  коловоза  државног  пута  у
зони прикључка;

• саобраћајни  прикључак  на  КМ  0+262.00 –  саобраћајно  уређење  постојећег
саобраћајног  прикључка;  с  обзиром  на  функцију  приступне  улице  и  очекиване
саобраћајне  токове,  планом  није  предиђено  проширење  коловоза  државног  пута  у
зони прикључка.

Јавни градски превоз путника

Задржавају  се  коридори  јавног  градског  превоза  путника  на  постојећим  трасама.
Аутобуска стајалишта је потребно опремити одговарајућим урбаним мобилијаром.

Саобраћајне површине за пешаке и бициклисте

Планом  је  предвиђена  изградња  тротоара  у  оквиру  регулационих  профила  према
графичким  прилозима.  Насељске  саобраћајнице  са  мањим  интензитетом  моторног
саобраћаја планиране су као колско-пешачке.

Планом су предвиђене саобраћајне површине за бициклисте. Коридоре бициклистичких
стаза  дефинисати  у  оквиру  регулационих  профила  примарних  и  секундарних
саобраћајница  уколико  постоје  просторне  могућности  регулационих  профила  и  то:  за
једносмеран  бициклистички  саобраћај,  ширина  бициклистичке  стазе  1.50  m,  а  за
двосмеран  бициклистички саобраћај 2.00-2.50 m. Бициклистичке траке уз  десну ивицу
коловоза  су  ширине  1.00  метар  и  уводе  се  уколико  просторне  могућности  то
дозвољавају.

Коридор железничке пруге измештен је из густо насељених делова насеља према кориту
реке  Рибнице.  На  овај  начин  формиран  је  коридор  који  није  у  колизији  са  уличном
мрежом и постојећим објектима, а истовремено је и атрактивнији с обзиром да пролази
поред  реке,  а  пруга  је  пре  свега  туристичког  карактера.  Коридор  је  планиран  за
железничку  пругу  уског  колосека  која  би  се  користила  у  туристичке  сврхе.  Ширина
планираног појаса регулације железничке пруге је 12 метара.

5.3.2.   ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА ЗА САОБРАЋАЈНУ ИНФРАСТРУКТУРУ

Општи услови

У оквиру регулације свих улица обухваћених планом налазе се коловозна површина и
тротоар, у ширини приказаној на графичком прилогу. Планом су одређене регулације за
јавне саобраћајнице, геометријским дефинисањем осовина саобраћајница и елементима
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нивелационог  плана.  У  оквиру  постојећих  и  планираних  „слепих“  улица  потребно  је
обезбедити простор за проемну смера кретања возила.

Коловозну конструкцију нових и реконструисаних саобраћајница утврдити према рангу
саобраћајнице, оптерећењу и структури возила која ће се њоме кретати.

Нивелациони план подразумева нивелационо решење прилагођено теренским условима
уз  дефинисање  кота  нивелете  у  зони  раскрсница  и  подужних  нагиба  планираних
саобраћајница. Приликом израде техничке документације делова уличне мреже могуће
су мање корекције нивелационог положаја јавних саобраћајних површина.

Елементи за обележавање и пренос података на терен дати су у графичком прилогу План
саобраћаја у виду аналитичких тачака и нивелационог положаја саобраћајнице.

У појасу регулације улица,  приликом израде техничке документације, могуће  су мање
корекције елемената трасе и попречног профила.

Могућа  је фазна реализација саобраћајница, при чему прва фаза обухвата саобраћајно
уређење са елементима трасе и попречног профила прилагођеним тренутним потребама
у границама појаса регулације саобраћајница.

Приликом  пројектовања  уличне  мреже  потребно  је  урадити  и  пројекат  техничког
регулисања  саобраћаја  у  складу  са  Законом  о  безбедности  саобраћаја  на  путевима  и
Правилником о саобраћајној сигнализацији.

Саобраћајнице примарне уличне мреже, државни пут  IIА  реда број 209 и државни пут
IIБ реда број 410, планиране су према смерницама из ГУП, просторним могућностима и
ограничењима,  подацима о саобраћајним токовима и условима са аспекта безбедности
саобраћаја.

Коридори  секундарне  уличне  мреже  планирани  су  у  циљу  боље  повезаности  уличне
мреже,  према  просторним  могућностима,  постојећој  изграђености  и  условима  за
безбедно  функционисање  саобраћајног  система.  Попречни  профил  саобраћајница
секундарне уличне мреже са сабирном функцијом чини коловоз са две саобраћајне траке
и тротоар са обе стране коловоза, укупне ширине регулације 8.5-10.0 метара. Елементи
за  обележавање  и  пренос  података  на  терен  дати  су  у  графичком  прилогу  План
саобраћаја  у виду аналитичких  тачака  (осовинских  и  темених  тачака)  и  нивелационог
положаја саобраћајнице.

Насељске улице са основном приступном функцијом потребно је реконструисати тако да
се  омогући  квалитетно  опслуживање  подручја  и  безбедно  одвијање  саобраћаја.
Попречни профили омогућавају утврђени режим саобраћаја, а ширина коловоза дата је у
графичком  прилогу  План  саобраћаја.

Услови паркирања и обезбеђења приступа парцели

За паркирање возила за сопствене потребе, власници породичних и стамбених објеката
свих  врста  по  правилу  обезбеђују  простор  на  сопственој  грађевинској  парцели,  изван
површине  јавног  пута,  и  то  –  једно  паркинг  или  гаражно  место  на  један  стан.  За
паркирање возила за сопствене потребе, власници осталих објеката обезбеђују простор
на  сопственој  грађевинској  парцели,  изван  површине  јавног  пута.  Број  потребних
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паркинг места се одређује на основу намене и врсте делатности, и то по једно паркинг
или гаражно место на следећи начин:

           - банка, здравствена, пословна, образовна или административна установа – 1 ПМ
на 70 m² корисног простора;

- пошта – 1 ПМ на 150 m² корисног простора;
 -трговина на мало - 1 ПМ на 100 m² корисног простора;
- угоститељски објекат – 1 ПМ на користан простор за 8 столица;
- хотелијерска установа – 1 ПМ на користан простор за 10 кревета;
-  производни,  магацински  и  индустријски  објекат  –  1  ПМ  на  200 m²  корисног
простора.

Димензије  паркинг  места  за  путнички  аутомобил  произилазе  из  услова  маневрисања
возила и потребе за приступом пешака од/до возила и отварањем врата, као и услова за
обезбеђење довољног простора за највећи број европских типова путничких аутомобила.
Нормална  ширина  паркинг  модула  је  2.50m,  а  дужина  5.00m.  Код  паралелне  шеме
паркирања у профилима улица ширина паркинг модула је 2.0m, а дужина  6.0m. Места за
паркирање возила која користе лица са посебним потребама у простору предвиђају се у
близини   улаза  у  стамбене  зграде,  објеката  за  јавно  коришћење  и  других  објеката  и
означавају  се  знаком  приступачности. Најмања  ширина места  за паркирање  возила са
посебним потребама у простору износи 350cm. Код управне шеме паркирања потребно
је  обезбедити  приступни  пут  ширине  најмање  5.5m, а  код  подужне  шеме  паркирања
3.0m. За паркиралишта за теретна возила не постоји универзални паркинг модул, већ се
одређује према меродавном теретном возилу.

У  оквиру  сваког  појединачног  паркиралишта  или  гараже  обавезно  треба  предвидети
паркинг места  резервисана  за  возила  лица  са  инвалидитетом,  у  складу  са  стандардом
SRPS U.А9.204.

Приступ до грађевинске парцеле за било који вид изградње мора се обезбедити са јавног
пута, директно са јавног пута за парцеле које имају излаз на јавни пут или приступним
путем  на  површини  за  остале  намене  који  излази  на  јавни  пут.  Минимална  ширина
приступног пута на површини за остале намене је:

• за индивидуалну стамбену изградњу 5.0 метара;
• за вишепородичну стамбену изградњу 6.0 метара;
• колско пешачке стазе 3.5 метара;
• пешачке стазе 2.0 метара.

Правила грађења за државне путеве

Код  државних  путева  другог  реда  не  условљавају  се  прикључци  са  тракама  за
успорење/убрзање,  већ  је  довољно  да  буду  у  режиму  улив/излив.  Приликом
пројектовања саобраћајних прикључака потребно је:

• обезбедити зоне потребне прегледности,

• ширина коловоза приступног пута утврђена је Планом,

• коловозну конструкцију димензионисати  за тежак  саобраћај  (осовинско оптерећење
од најмање 11,50 t по осовини).
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Планом  је  обезбеђен  заштитни  појас  уз  државне  путеве  према  категорији  пута  и
условима на терену.

Ограде и дрвеће поред јавних путева могуће је подићи тако да не ометају прегледност
јавног пута и не угрожавају безбедност саобраћаја.

Бициклистичке  и  пешачке  стазе  уз  државне  путеве  пројектовати  у  складу  са
Правилником о основним условима које јавни путеви изван насеља и њихови елементи
морају да испуњавају са гледишта безбедности саобраћаја.

У  заштитном  појасу  јавног  пута  може  да  се  гради  инфраструктура  по  претходно
прибављеној  сагласности  управљача  јавног  пута  која  садржи  саобраћајно-техничке
услове.

Укрштање  инсталација  са  државним  путевима  вршити  тако  да  се  укрштање  са  путем
предвиди искључиво  механичким подбушивањем испод трупа  пута,  управно на пут, у
прописаној  заштитној  цеви.  Минимална  дубина  инсталација  и  заштитних  цеви  од
најниже  коте  коловоза  до  горње  коте  заштитне  цеви  износи  минимално  1.35 метара.
Минимална дубина инсталација и цеви испод путног канала за одводњавање од коте дна
канала до горње коте заштитне цеви износи 1.0 метара.

Код  паралелног  вођења  инсталација  са  путем,  предметне  инсталације  морају  бити
постављене минимално 3.0 метара  од крајње  тачке попречног профила пута,  изузетно
ивице реконструисаног коловоза.

Услови  за  несметано  кретање  и  приступ  особама  са  инвалидитетом,  деци  и  старим
особама

Приликом пројектовања објеката, саобраћајних и пешачких површина треба применити
Правилник  о  техничким  стандардима  планирања,  пројектовања  и  изградње  објеката,
којима  се  осигурава  несметано  кретање  и  приступ  особама  са  инвалидитетом,  деци  и
старим особама ("Службени гласник РС", број 22/2015).

5.3.3.  ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА ИНФРАСТРУКТУРА 

Концепција развоја енергетског система заснована је на обезбеђењу сигурности и

економичности снабдевања привреде и становништва енергијом и успостављање нових
квалитетних услова рада, пословања и развоја у производњи, преносу,  дистрибуцији и
потрошњи енергије, који ће подстицајно деловати на привредни развој, заштиту животне
средине. 

     Постојеће  стање  елепроенергетских  објеката  напонског  нивоа  10  КМ  (каблови,
далеководи  и  трафостанице),  дато  је  у  прилогу  овог  предмета.  Такође  су  уцртане  и
оријентационе  позиције  планираних  ТС  10/0.4  kV,  њима  припадајућих  кабловских
водова 10 КМ као и далековода 10 КМ. 

    Будуће  ТС  10/0.4  kV  требало  би  планирати  као  типске  монтажно  бетонске,
грађевински део предвиђен за инсталисану снагу 2 х 630 kVA.

Посебни услови за изградњу ТС:
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• Све ТС морају имати приступни пут за тешка возила током изградње и током
целог века експлоатације (трајно).

• За  потребе  монтажно  бетонских  ТС  потребан  је  простор  за  уземљење  на
удаљености 2 т од тс.

• Пожељно је да се по завршетку изградње ТС и уземљивача асвалтира око целе
ТС порс ширине 1,5m.

• Све ТС морају поседовати поље јавне расвете.
• Прикључење нових ТС 10/0.4 kV предвидети подземним кабловским водовима

10 kV типа и пресека ХНЕ 49 А 3х(1х150) тт2 .
• Уцртан је планирани ваздушни  10 kV вод од ТС 110/10 КМ „Краљево 2” до

постојеће ТС 10/0,4 kV „Кованлук 4“ који је делом обухваћен границама плана.
• Заштитни  појас  за  надземне  електроенергетске  водове,  са  обе  стране  вода  од

крајњег фазног проводника, има следеће ширине:

• за напонски ниво 1 kV до 35 kV:
• за голе проводнике 10 метара, кроз шумско подручје 3 метра;
• за  слабо  изоловане  проводнике  4 метра,  кроз  шумско  подручје  З  метра;  -  за

самоносеће кабловске снопове 1 метар;
• Оператор дистрибутивног система „ЕПС Дистрибуција” д.о.о.

         

Објекти планирани за изградњу у зони постојећих ДВ  морају имати посебно одређене
услове  изградње  и  прикључења  на  електроенергетску мрежу (дате  Правилником  о
техничким  нормативима  за  изградњу  надземних  електроенергетских  водова  називног
напона од 1 КМ до 400 kV (”Сл. лист СФРЈ”, бр. 65/88 и ”Сл. лист СРЈ”, бр. 18/92) и
Законом о енергетици донетог децембра 2014. године. Под тим се подразумева да ће при
И3Фадњи објекта бити неопходно да се испоштују прописана растојања од најближих
проводника.  У  супротном  би  постојеће  ДВ  требало  или  измести  или  каблирати,  а
прикључак оваквих објеката би требало извести подземним кабловима.

• Заштитни  појас  за  подземне  електроенергетске  водове  (каблове),  од  ивице
армиранобетонског  канала,  за  напонски  ниво  1 kV до  35 kV, укључујући  и  35 kV
износи 1 метар

• Трасе  за  каблове  0,4  kV  и  каблове  јавног  осветљења  биће  одређиване  кроз
појединачна  одобрења  за  прикључење  и  кроз  услове  за  изградњу  објеката
појединачних  потрошача,  а  према  динамици  њихових  потреба.  Доминантан  вид
прикључака  требало  би  да  буде  Подземни.  за  оне  потрошаче  који  захтевају  већу
снагу, ЕД Краљево ће издавати посебне услове коу би требало да буду у складу са
могућностима елепроенергетске мреже.

• Приликом планирања будућих  објеката придржавати  се  свих  техничких прописа за
изградњу објекта.

• Објекте  градити  на  прописном  одстојању  од  постојећих  ел.енергетских  објеката
испоручиоца. Уколико приликом изградње објекта овај услов није могуће испунити,
инвеститор  је  дужан  да  Огранку  Електродистрибуција  Краљево  поднесе  захтев  за
измештање,  као  и  да  финансира  измештање  ел.  енергетских  објеката  на  прописом
утврђено одстојање.
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5.3.4.  ВОДОПРИВРЕДНА ИНФРАСТРУКТУРА 

Водоводна мрежа

У  оквиру  границе  Плана  генералне  регулације  ”Берановац  -  Кованлук"  у  већини
саобраћајница  изграђена  је  улична  водоводна  мрежа,  чији  је  положај  са  профилима
приказан на приложеној ситуацији.

Од моста на реци Рибници, дуж магистралног пута Краљево-Врњачка Бања и улицама
Првомајска,  ll  Аутодромска  и  Васе  Чарапића,  налазе  се  два  главна  челична  цевовода
воде за пиће 2700 и 6400 тт, коу повезују резервоар ”Шумари” на Берановцу са центрима
градске потрошње, дуж којих су на неколико места изведени прикључци мањих профила
за оближње индустријске и стамбене објекте.

Од резервоара на Берановцу изграђен је челични ЕРВОВОД 6800 тт Гружа-Краљево дуж
улица Васе Чарапића и П Аутодромска и који даље кроз аутодром грати саобраћајницу
ка Врњачкој Бањи до границе Плана.

Поред  наведених  цевовода  већег  профила,  изграђен  је  цевовод  за  ППК  у  Ратини  од
РЕНО d355 и d225 који се простире од БС ”Шумари” на Берановцу преко Кованлука до
индустријске зоне у Ратини.

дуж  саобраћајнице  Краљево-Врњачка  Бања  постоји  изграђен  РЕНО  d225 цевовод  до
краја аутодрома, чији је наставак изградње од краја аутодрома у смеру Врњачке Бање до
границе плана потребно пројеповати у истом пречнику.

Од  објеката  у  систему  водоснабдевања,  поред  поменутог  резервоара  ”Шумари”  на
Берановцу, постоји изграђена станица за повишење притиска воде, тзв. бустер станица
”Шумари” на Берановцу, кор се налази поред раскрснице улица Првомајска, Јовачка и
Васе Чарапића.

У појединим  постојећим  улицама,  као  и  У  Планом  предвићеним  саобраћајницама  у
оквиру насеља  Берановац и Кованлук, укључујући  Јовац и Метикоше, у комма нир
изграђена  водоводна  мрежа,  као  и  у  ним  у  којима  је  изграђена  од  поцинкованих.
РМС, ливено-гвоздених или азбест-цементних цеви, исту р «отребно изградити или
реконструисати постављањем нових од РЕНО материјала минималног речника d110
тт за минимални радни притисак 10 бара, без обзира на хидраулику, а посебно ће се
дефинисати хидрауличким прорачуном ако су потребни већи профили. Неопходно је
извршити реконструкцију свих прикључака који нису изведени од полиетилена

Оријентациона дубина на којој се налази водоводна мрежа на датим локацијама износи од
1 до 2 т. Тачна дубина утврдиће се приликом извођења радова

Фекална канализациона мрежа

У  оквиру  предметног  Плана  у  делу  насеља  Берановац  и  Јовац  постоји  изграђена
канализација  за  прикупљање  отпадних  вода  кор  је  у  надлежности  ЈКП  ”Водовод”
Краљево.  У  делу  насеља  Метикоши,  Кованлук  и  Ратина  постоји  изграђена
канализација кор није у надлежности овог предузећа.

МЗ Кованлук има делимично изграђену уличну фекалну канализацију и иста никада нир
била  предмет  одржавања  од  стране  ЛП  ”Водовод”  Краљево.  Све  канализације  се
изливају у потоке и канале и као такве прете да изазову катастрофу на целом подручју
МЗ Кованлук и суседне МЗ Ратина. Већина од изграђене канализације извођена је по
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пројепној документацији којом су септичке јаме одређене као крајњи објекти и исте
никада  нису  изграђене.  Из  овог  разлога  ниједна  канализација  нир  могла  да  буде
предмет техничког пријема нити употребне дозволе. Септичке јаме су биле прелазно
решење до изградње главног колектора фекалне канализације у Кованлуку.

У  оквиру  PPF програма  за  припрему  и  развој  пројеката  за  одвођење  отпадних  вода  у
Краљеву,  урађена  је  пројектна  документација  за  новопројеповани  колепор  за
употребљене воде са ЦС Кованлук и за исти добијена грађевинска дозвола. Колектор
р трасиран на доњој тераси десне обале реке Ибар и укупне р дужине 3.960 т.

Планом генералне регулације предвићена је изградња нових улица у којима не постоји
фекална  канализација. У  овим  улицама,  као  и  у  постојећим,  потребно  р  изградити
нову фекалну канализацију од ПП, ПЕ или ПВЦ цеви минималног профила 6200 тт.
При пројеповању будуће канализације мора се водити рачуна да се прикључење може
извести изнад коте врха цеви постојећих колепора.

Атмосферска канализациона мрежа

У  постојећим  и  предвиђеним  саобраћајницама  у  оквиру  Плана,  не  постор  изграђени
улични  колепори  за  прихватање  атмосферских  вода,  коу  су  у  надлежности  ЛП
”Водовод”  Краљево.  Све  атмосферске  воде  се  разливају  по  околном  терену  и
слободно  отичу  до  канала  и  депресија.  део  атмосферских  вода  је  прикључен  на
постојеће фекалне колепоре, што посебно у кишним данима  омета  функционисање
фекалне  канализације  и  доводи  до  изливања  отпадних  вода,  тј.  до  запушења
колепора.Обзиром да је канализациона мрежа града Краљева сепаратног типа, то је
потребно предвидети пројектовање и изградњу комплетне независне канализације за
атмосферске воде и изградњу довољног броја сливника за прихватање исте, кор ће
прихватити  сву  КИШНУ  воду  и  даље  је  спровести  до  реке  Ибар.  Неопходно  је
искључити  све  прикључке  атмосферске  канализације на фекалне колекторе у целој
третираној зони.

Од општих услова  потребно је предвидети  да се,  без  обзира на хидраулички  прорачун
пројепанта, атмосферска канализација изгради од PVC/PP/PE материјала минималног
профила 6300 тт. За прикупљање вода са улица и тротоара користити сливнике коу се
имају изградити од бетонских цеви 6400 тт и покрити их у нивоу будуће  нивелете
пута  ливено гвозденим сливницима за тежак  саобраћај. Осим цевовода потребно је
изградити  пратеће  објепе  попут  ревизионих  силаза  и  ада.  ови  објепи  се  имају
изградити  од  готових  армирано  бетонских  прстенова  кружног  пресека  и  Завршног
прстена  у  који  се  у  нивоу  будуће  нивелете  има  уградити  ливено  уздени  шахт
поклопци за тежак саобраћај.

На местима изливања атмосферске канализације у реципијенте (река Ибар) пројеповати
уливне грађевине и узводну и низводну регулацију потока на месту изливања.

Опште

• У свим улицама у којима не постоје инсталације ЈКП Водовод“ потребно је исте
испројеповати  и  изградити  пре  уређења  и  асфалтирања  улица.  Такође,  у  свим
саобраћајницама кор се налазе у оквиру наведеног плана потребно је предвидети
изградњу  канализације  за  прихватање  и  одвођење  атмосферских  вода,  а  према
саобраћајно-техничким  условима  које  издаје  Јавно  предузеће  за  уређивање
грађевинског  земљишта  ”Краљево",  кор  је  надлежно  за  одржавање  истих
инсталација.
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• Приликом  изградње  осталих  инсталација  на  поменутим  локацијама
(елепроенергетских, телекомуникационих, топловода, гасовода и др.), потребно је
предвидети  растојања  од  постојећих  и  пројектованих  инсталација  и  то  при
паралелном вођењу (хоризонтално растојање) од 1 т, а при укрштању (растојање
по вертикали) 0,5 т. Све радове у близини постојећих инсталација предвидети да се
изводе  ручно  и  уз  обавезно  присуство  овлашћеног  представника  .ЈКП  Водовод“
Краљево.

• Приликом  уређења  наведених  локација  потребно  је  предвидети  да  се  будући
објепи, као и евентуалне  прикључне  инсталације налазе  ван  наших инсталација,
као  и  њихових  прикључака.  Дефинисати  растојања  дна  објеката  од  предметних
инсталација  воде  и  канализације,  тако  да  утицаји  на  слегање  околног  терена  и
његов утицај на инсталације буде минималан и ничим не угрожава исте.

• У  случају  потребе  за  прикључењем  објеката  на  водоводну  (за  санитарне  или
противпожарне  потребе)  или  фекалну  канализациону  мрежу,  могуће  је
прикључење  на  постојеће  инсталације,  уз  услов  обраћања  запевом  за  издавање
техничких услова за прикључење објеката на инсталације водовода и канализације.

• Приликом извођења радова неопходно је све шахт поклопце предвидети за тежак
саобраћај,  за оптерећење  од 400 КН и исте довести  у коту нивелете  постојећих,
односно, ако су пројеповане у оквиру ових локација, и будућих саобраћајница.

• Пре  почетка  радова,  на  захтев  инвеститора,  све  инсталације ће  се  обележити  на
лицу места, минимум 7 дана пре планираног почетка радова

5.3.5. ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНА ИНФРАСТРУКТУРА 

Постојећа телекомуникациона мрежа не омогућава реализацију запева за прикључцима и
сервисима који се очекују после изградње објеката дефинисаних Изменом ГИР и на
осталом  простору  који  је  предмет  овог  ПГР-а,  па  је  стога  нужна  доградња
телекомуникационе инфраструктуре.

Идејним решењем телекомуникационог оператора Телеком Србија предвиђени су:

• Мањи захвати на полагању ТК каблова у новоформираним улицама или тамо где
сада  не  постоје.  Динамика  ће  бити  у  складу  са  потребама  корисника.  дуж  свих
саобраћајница  на  подручју  израде  ПГР-а  потребно  је  планирати  коридоре  за
постављање ТК кабла.

• Постављање нових мултисервисних чворова (mlPAN) са њиховим повезивањем на
надређене  ТК  центре  оптичким  кабловима  техником  удувавања  у  постојеће  ПЕ
цеви, где буде постојала потреба. То ће омогућити смањење дужине претплатничке
петље  и  повеђање  брзине  протока  широкопојасних  сервиса.  Метални  орман  у
вертикалном  положају са  mlPAN се  поставља  на  самостојећа  бетонска  постоља.
Потребан простор је око 1м2 и прикључак на нисконапонску елепродистрибутивну
мрежу.

• Уколико  се  даљом  разрадом  концепта  плана  прецизније  дефинишу  намене
површина и нови коридори за јавне површине, потребно је доставити нови захтев
Телекому  Србија  за  измену  и дефинисање  новог  техничког  решења  за
телекомуникације.
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Технички услови

Израда ПГР, и његово привођење намени, када су у питању телекомуникације мора обезбедити
заштиту постојећих подземних каблова и надземне мреже.

•  У  фази  планирања,  дефинисањем  положаја  нових  објеката  или  траса

инфраструктурних објеката које неће угрозити телекомуникационе објекте.
• У  случајевима  када  то  није  могуће  избећи,  предвидети  измештање

телекомуникационих објеката или посебне мере заштите

• У  фази  пре  почетка  радова  на  другим  објектима  у  зони  постојеће

телекомуникационе  инфраструктуре,  утврђивањем  њеног  тачног  положаја  на

терену  микролокацирањем  на  основу  геодетског  снимка,  трагачем  каблова  или

шлицовањем и, по потреби, измештање пре почетка радова

• Услове  да  се  приликом  реконструкције  саобраћајница  изврши  реконструкција

постојеће  или  изградња  нове  кабловске  мреже  где  већ  постоји  кабл  положен

директно  у  земљу  или  је  потребно  полагање  новог  кабла.  Посебно  је  значајно

полагање  PVC или  РЕНО  цеви  б  110 мм  за  прелазе  ТК  кабла  на  другу  страну

саобраћајнице.  Тамо  где  постоје  каблови  максимално  ће  се  користити  постојеће

трасе  за полагање  нових  каблова.  Нове  трасе  ће се  заузимати  само  у изузетним

случајевима.

• Код свих планова и радова  у зони  телекомуникационе инфраструктуре  је нужна

израда  синхрон  плана са коридорима осталих ималаца инфраструктуре,  да би се

обезбедила могућност постављања свих инсталација у расположивим коридорима.
• Обавезно  је  поштовање  техничких  норми  везаних  за  одстојања  при  паралелном

вођењу и укрштању:

Р.бр. Врста подземног или надземног објекта Паралелно  вођење
или
приближавање

Укрштање (м)

1. Водоводне цеви 0.6 0.5
2. Цевоводи одводне канализације 0.5 0.5
3. Цевоводи топловода 0.5 0.8
4. Цеви гасовода 0.4 0.4
5. Од енергетских каблова

до 10кV
преко 10 кV

0.5
1.0

0.5
0.5

6. Oд регулационе линије зграда у насељу 0.5 0.5
7. Од  доње  ивице  насипа  железничких

пруга, путева и аутопутева 5.0
8. Од  инсталације  и  резервоара  са

запаљивим и експлозивним горивом 1.5
9. Од блокова ТК канализације 0.5 0.2
10. Од упоришта енергетских водова до 1 kV 0.8 без  механичке

заштите 
Од упоришта енергетских водова до 1 kV 0.3 са  механичком

заштитом 
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11. Oд  упоришта  енергетских  водова  преко
1kV без непосредног уземљења 0.8

Код неуземљених дрвених упоришта 0.5
12. Код  бетонских  и  челичних  уземљених

упоришта  преко  1 kV са
непосредним уземљењем

15.0

13. Гасовод – дистрибутивна мрежа 0.5(0.3)мин. 0.5 (0.3) мин.

• У  објекима корисника  је  потребна  уградња  успонских  и  хоризонталних  канала  за
унутрашње инсталације, евентуално Цеви, како би се у њих по потреби постављали
бакарни  или  оптички  каблови  са  свођењем  у  тачку  концентрације  у  којој  ће  се
прикључити  на јавну мрежу Телекома или неког другог  оператора За2 веће објекте
тачку концентрације сместити у посебну просторију површине 5-9м са обезбеђеним
нисконапонским ЕЕ прикључком.  У  њој  ће бити смещтени  различити електронски
телекомуникациони  уређаји.  У  истој  просторији  и  завршетак  цеви  приводне
канализације.  Код  мањих  објеката  уградити  орман  за  телекомуникационе  уређаје
минималних димензија 1,0х1 и дубине 0,35м.

• За  прикључак  стамбених  и  пословних  објеката  на  телекомуникациону  мрежу  се
морају пре добијања Локацијске Дозволе тражити услови Телекома:

• Приводна канализација или кабл положен у земљу подлежу прибављању одобрења за
градњу.

• Телеком  мора  утврдити  на  којој  тачки  своје  мреже  може  задовољити  потребу
корисника.

• Пројекти свих објеката у зони постојеће телекомуникационе инфраструктуре морају
доћи у Телеком ради усаглашавања.

5.3.6.ГАСНА ИНФРАСТРУКТУРА

Г Р Е Ј А Њ Е

• Постојеће  стање

На  подручју  обухваћеним  планом Генералне  регулације  “Берановац  -  Кованлук”,  није
заступљена  инфраструктура,  у  смислу гасовода  и  топлификације  на  коју би  могли  да
рачунамо као извор грејања објеката. Остваривање грејања постојећих објеката, врши се
углавном  коришћењем  чврстог  горива/дрва,  док  се  за  потребе  домаћинства
(кување,санитарна топла вода), користи електрична енергија.  

• Планирано стање 

Остваривање  грејања  објеката,потребно  је  засновати  на  еколошки  и  економски
прихватљивим енергентима.У ту сврху пелет је најпогодније гориво
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Пелет је гориво које се добија од дрвета, млевењем, сушењем и пресовањем под високим
притиском, без додавања адитива.

Због свог облика и величине пелет омогућава  аутоматски  рад  – пуњење  горионика и
сагоревање  у  пећима.  У  потпуности  испуњава  високе  еколошке  стандарде,  при
сагоревању чиме побољшава квалитет живота и не угрожава околину и природу.

Предност  овог  горива  је  што  се  може  користити  као  и  течно  –  аутоматски,  па  није
потребно  као  код  дрва  и  угља  ложити  сваких  пар  сати  и  сваки  дан  чистити  пепео  и
шљаку.  Искористивост  енергије  код  пелета  је  преко  90%  а  код  дрва  и  угља  до
75%.Сагоревањем пелета не настају штетни гасови и  оксиди као код фосилних горива.

На  овај  начин  се  постиже  и  знатна  уштеда  у  експлоатацији  дрвета.  Котлови  ложени
пелетом  имају  квалитетнију  регулацију  рада  што  такође  доприноси  уштеди  њиховог
горива,  јер  нема  неконтролисаног  загревања,  које  се  ложењем  дрветом  често  дешава.
Бољој регулацији доприноси и могућност даљинског укључивања и искључивања котла.

За  индивидуалне  објекте  -  породично  становање,  породично  становање  са
пољопривредом, куће за одмор, и сл. најповољније би било да то буде грејање  код кога
се  за  енергент  може  користити  пелет ,  са  инсталацијама  у  објекту  (цевна  мрежа  и
радијатори). 

За  пансионске  објекте,  више  породично  становање  и  појединачне  објекте  друштвеног
стандарда  -  сконцентрисане  на  једној  целини,   предвиђене  су  централне  котларнице.
Заједничке котларнице имају смисла ако се ради о групи објеката одређене намене, где
би  близина  објеката  омогућила  да  заједнички  извор  топлоте  замени  више  ложишта.
Котларница  би  била  смештена  у  посебном  објекту  или  у  склопу  неког  објекта,у
просторији  предвиђеној  за  смештај  оваквог  типа  инсталације  и  пратеће  опреме.Од
котларнице  би  се  до  сваког  појединачног  објекта   изводио,  углавном,  предизоловани
топловод (укопан у земљи) до подстанице грејања, где је потребно да сваки објекат има
просторију за смештај елемената подстанице грејања.

Уколико  су  објекти  исте  намене  прилично  разуђени  ,  није  изводљиво  предвидети
заједничку котларницу, већ те објекте третирати као индивидуалне.

Као  енергент  може  се користити  пелет,  због  свих  наведених  предности  овог
енергента,уколико је то изводљиво, пре свега са економског становишта, уз остављање
могућности да се користи дрво/чврсто гориво. 

Уколико постоји  могућност, узети  у обзир да се у сврху грејања размотри и употреба
обновљивих извора енергије.. Коришћење обновљивих извора енергије условило би веће
инвестиционо улагању у опрему,  али и максималну уштеду у експлоатацији  објекта у
погледу трошкова.

Г А С И Ф И К А Ц И Ј А

• Планирано стање 

ПГР Берановац обухвата  део челичног градског гасовода средњег притиска,  као и  зону
гасификације широке потрошње за Берановац и Кованлук. 

Будући  челични гасовод, који припада овом плану је: део будуће  деонице крака  II (од
Рибнице до Ратине). Траса будућег гасовода средњег притиска Рибница – Ратина полази
од постојеће шахте  гасовода,  иде уз  бедем поред Ибра, затим  прелази реку Рибницу
низводно  од  моста  на  путу  Краљево  Врњачка  Бања,  где  улази  у  план  генералне
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регулације  Кованлук  – Берановац.  Даље  наставља  Берановом  улицом,  односно  путем
Краљево – Врњачка Бања, њеном левом страном. 

Од  овог  гасовода  се  испред  аутодрома  Берановац  одваја  прикључни  гасовод  за  МРС
Берановац.  Прикључни  крак  прелази  испод  Беранове  улице,  наставља Аутодромском
улицом, из које скреће у правцу Првомајске улице и долази до ограде основне школе на
Берановцу.  На КП број 450/119 КО Рибница је предвиђена МРС  Берановац.Капацитет
ове МРС је 2.000 м3/h.   

Од  прикључног  гасовода  за  МРС  Берановац,  гасовод  за Ратину наставља  даље  левом
страном магистралног пута све до локалног пута на КП 950 КО Ратина, где се овај пут
укршта са магистралним путем за Врњачку Бању. Гасовод на овој раскрсници излази из
оквира овог плана генералне регулације и даље наставља поред магистралног пута све до
Ратине.

Гасификација  широке  потрошње  је  везана  за  МРС  Берановац.  Ова  зона  ће  поред
комплетног  плана  генералне  регулације  Кованлук  -  Берановац  обухватити  и  делове
суседних  планова  (Јовац,  део  Ратине  и  др). Дистрибутивну  гасоводну  мрежу  од
полиетиленских  цеви  МОР  4  bar предвидети  имајућу  у  виду  густину  и  намену
објеката.Ради  сигурности  у  снабдевању  гасом  предвидети  сложену прстенасту
дистрибутивну мрежу. Простор поделити у више функционалних целина, које се користе
као  основ  за  формирање  прстенасте  дистрибутивне  мреже,  где   то  густина  конзума
дозвољава.  Дистрибутивни гасовод планирати у регулационом појасу  саобраћајница, у
јавном  земљишту,  у  зеленим  површинама  или  тротоарима  са  једне  или  обе  стране
саобраћајнице,  зависно  од  потенцијалних  потрошача,  тако  да  се  омогући  једноставно
прикључење на дистрибутивни гасовод.

Кућни прикључци су саставни део дистрибутивне мреже, и изводе се (подземни део) од
полиетиленских цеви пречника 25 мм, а надземни део, такође од полиетиленских цеви,
које ће се водити у заштитној челичној цеви DN 50 (за једног потрошача и за пречнике
деоница  дистрибутивне  мреже  мање  од  Ø40).  Прелаз  са  ПЕ  цеви  на  челичну  цев  се
изводи  стандардним  комадом,  у  оквиру  мерно-регулационог  сета.  Прикључци  на
дистрибутивни  гасовод  су  углавном  такозвани  седласти  прикључци,  који  се  могу
накнадно извести.

Кућни  мернорегулациони  сетови  (за  једног  потрошача)  се  постављају  на  спољни  зид
зграде  или  на  стубу  (слободно  стојећи)  у  оквиру  индивидуалног  плаца.  Кућни
мернорегулациони сет треба да буде смештен у метални (или пластични) ормарић и мора
да  има  могућност  закључавања.  Конкретан  избор  типа  и  могућих  произвођача
мернорегулационог сета врши дистрибутер.

Минималне  димензије  ограде  МРС  су  15 x 10 m.Предвидети  приступни  пут  до  МРС
ширине  3  m,  прикључак  на  електроенергетску  нисконапонску  мрежу  и
телекомуникациону мрежу.

Пројектовање и изградњу дистрибутивне гасоводне мреже од полиетиленских цеви МОР
4  bar  предвидети  до  потенцијалних  будућих  потрошача,  имајућу  у  виду  густину  и
намену  објеката  у  оквиру  плана  и  непосредној  околини  плана.  Трасу  гасовода
пројектовати у  регулационом  појасу  саобраћаница,  у  јавном  земљишту,  у  зеленим
површинама  или  тротоарима  са  једне  или  обе  стране  саобраћајнице,  зависно  од
потенцијалних  потрошача,  тако  да  се  омогући  једноставно  прикључење  на
дистрибутивни гасовод. 
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При  изради  пројектне техничке  документације  потребно је  поштовати  сва  прописана
растојања од постојећих и планираних гасних инсталација у складу са:

Правилником  о  условима  за  несметану  и  безбедну  дистрибуцију  природног  гаса
гасоводима притиска до 16 bar (''Сл. гласник РС'', бр. 086/2015)

и  Техничким  условима  за  изградњу  гасовода  и  гасоводних  објеката  и  објеката  у
заштитном  појасу  гасовода  и  гасоводних  објеката  (датим  у  наставку  текста).  

Технички услови  за изградњу гасовода  и гасоводних објеката и објеката у заштитном
појасу гасовода и гасоводних објеката:

Планирани гасоводи

• При  избору  трасе  планираних  гасовода  мора  се  осигурати  безбедан  и  поуздан  рад
гасовода,  као  и  заштита  људи  и  имовине,  тј.  спречити  могућност  штетних  утицаја
околине на гасовод и гасовода на околину.

• Дистрибутивни гасовод од челичних цеви МОР 16 bar 

• Изградња  нових  објеката  не  сме  угрозити  стабилност,  безбедност  и  поуздан  рад
гасовода.

• Минимално растојање темеља објеката од гасовода је 3 m.

• При  планирању саобраћајница  и уређењу  терена  потребно је  поштовати  прописане
висине надслоја у односу на укопан гасовод у зависности од услова вођења (у зеленој
површини, испод коловоза и сл.).

• Минимална висина надслоја у односу на укопан гасовод у зеленој површини је 0,8 m.

• Минимална висина надслоја у односу на укопан  гасовод у тротоару (рачунајући  од
горње ивице цеви до горње коте тротоара) је 1,0 m.

• Приликом  укрштања  гасовода  са  саобраћајницама,  оса  гасовода  је  по  правилу  под
правим  углом  у  односу  на  осу  саобраћајнице.  Уколико  то  није  могуће  извести
дозвољена су одступања до угла од 60°. 

• Испод коловоза саобраћајница минимална висина надслоја од горње ивице гасовода
до горње коте коловозне конструкције, без примене посебне механичке заштите, ако
се статичким прорачуном цевовода на саобраћајно оптерећење утврди да је то могуће,
износи 1,35 m.

• Испод коловоза саобраћајница минимална висина надслоја од горње ивице гасовода
до горње коте коловозне конструкције када се гасовод механички штити полагањем у
заштитну цев, износи 1,0 m, ако се статичким прорачуном цевовода на саобраћајно
оптерећење утврди да је то могуће.

При  паралелном  вођењу  гасовода  са  другим  инсталацијама,  потребно  је  поштовати
Правилник  о  условима  за  несметану  и  безбедну  дистрибуцију  природног  гаса
гасоводима притиска до 16 bar: 
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Минимална дозвољена  растојања  спољне ивице подземних  челичних  гасовода  10 bar
<MOP≤ 16 bar и челичних и ПЕ гасовода 4 bar < MOP ≤ 10 bar са другим гасоводима,
инфраструктурним и другим објектима су:

Минимално  дозвољено
растојање (m)
Укр
шта
ње

Паралелно
вођење

Гасоводи међусобно 0,20 0,60

Од гасовода до водовода и канализације
0,20 0,40

Од гасовода до вреловода и топловода 0,30 0,50

Од  гасовода  до  проходних  канала  вреловода  и
топловода

0,50 1,00

Од  гасовода  до  нисконапонских  и
високонапонских ел.каблова

0,30 0,60

Од  гасовода  до  телекомуникационих  и  оптичких
каблова

0,30 0,50

Од  гасовода  до  водова  хемијске  индустрије  и
технолошких флуида

0,20 0,60

Од  гасовода  до  резервоара*  и  других  извора
опасности  станице  за  снабдевање  горивом
превозних  средстава  у  друмском  саобраћају,
мањих  пловила,  мањих  привредних  и  спортских
ваздухоплова

- 5,00

Од  гасовода  до  извора  опасности  постројења  и
објеката  за  складиштење  запаљивих  и  горивих
течности укупног капацитета највише 3 m3

- 3,00

Од  гасовода  до  извора  опасности  постројења  и
објеката  за  складиштење  запаљивих  и  горивих
течности  укупног  капацитета  више  од  3  m3 а
највише 100 m3

- 6,00

Од  гасовода  до  извора  опасности  постројења  и
објеката  за  складиштење  запаљивих  и  горивих
течности укупног капацитета преко 100 m3

- 15,00

Од  гасовода  до  извора  опасности  постројења  и
објеката  за  складиштење  запаљивих  гасова
укупног капацитета највише 10 m3

- 5,00

Од  гасовода  до  извора  опасности  постројења  и
објеката  за  складиштење  запаљивих  гасова
укупног капацитета више од 10 m3 а највише 60 m3

- 10,00

Од  гасовода  до  извора  опасности  постројења  и
објеката  за  складиштење  запаљивих  гасова
укупног капацитета преко 60 m3

- 15,00

Од гасовода до шахтова и канала. 0,20 0,30

Од гасовода до високог зеленила - 1,50

* растојање се мери до габарита резервоара

• Није дозвољено паралелно вођење подземних водова изнад и испод гасовода.

• Није дозвољено постављање шахта изнад гасовода.

             Ј ЈАВНО ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА УРЕЂИВАЊЕ ГРАЂЕВИНСКОГ ЗЕМЉИШТААВНО ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА УРЕЂИВАЊЕ ГРАЂЕВИНСКОГ ЗЕМЉИШТА

”КРАЉЕВО””КРАЉЕВО”
Јануар 2019.г страна  86



 ПЛАН ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ "БЕРАНОВАЦ-КОВАНЛУК”

• Дистрибутивни гасовод од полиетиленских цеви МОР 4 bar 

• Изградња  нових  објеката  не  сме  угрозити  стабилност,  безбедност  и  поуздан  рад
гасовода.

• Минимално растојање темеља објеката од гасовода је 1 m.

• При  планирању саобраћајница  и уређењу  терена  потребно је  поштовати  прописане
висине надслоја у односу на укопан гасовод у зависности од услова вођења (у зеленој
површини, испод коловоза и сл.).

• Минимална висина надслоја у односу на укопан гасовод у зеленој површини је 0,8 m.

• Минимална висина надслоја у односу на укопан  гасовод у тротоару (рачунајући  од
горње ивице цеви до горње коте тротоара) је 1,0 m.

• Приликом  укрштања  гасовода  са  саобраћајницама,  оса  гасовода  је  по  правилу  под
правим  углом  у  односу  на  осу  саобраћајнице.  Уколико  то  није  могуће  извести
дозвољена су одступања до угла од 60°. 

• Испод коловоза саобраћајница минимална висина надслоја од горње ивице гасовода
до горње коте коловозне конструкције, без примене посебне механичке заштите, ако
се статичким прорачуном цевовода на саобраћајно оптерећење утврди да је то могуће,
износи 1,35 m.

• Испод коловоза саобраћајница минимална висина надслоја од горње ивице гасовода
до горње коте коловозне конструкције када се гасовод механички штити полагањем у
заштитну цев, износи 1,0 m, ако се статичким прорачуном цевовода на саобраћајно
оптерећење утврди да је то могуће.

При  паралелном  вођењу  гасовода  са  другим  инсталацијама,  потребно  је  поштовати
Правилник  о  условима  за  несметану  и  безбедну  дистрибуцију  природног  гаса
гасоводима притиска до 16 bar: 

Минимална  дозвољена   растојања  спољне  ивице  подземних  челичних  и  ПЕ  гасовода
MOP ≤ 4 bar са другим гасоводима, инфраструктурним и другим објектима су:

 
Минимално  дозвољено
растојање (m)

 

Укр
шта
ње

Паралелно
вођење

Гасоводи међусобно 0,20 0,40

Од гасовода до водовода и канализације 0,20 0,40

Од гасовода до вреловода и топловода 0,30 0,50

Од  гасовода  до  проходних  канала  вреловода  и
топловода

0,50 1,00

Од  гасовода  до  нисконапонских  и
високонапонских ел.каблова

0,20 0,40

Од  гасовода  до  телекомуникационих  и  оптичких
каблова

0,20 0,40

Од  гасовода  до  водова  хемијске  индустрије  и
технолошких флуида

0,20 0,60
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Од  гасовода  до  резервоара*  и  других  извора
опасности  станице  за  снабдевање  горивом
превозних  средстава  у  друмском  саобраћају,
мањих  пловила,  мањих  привредних  и  спортских
ваздухоплова

- 5,00

Од  гасовода  до  извора  опасности  постројења  и
објеката  за  складиштење  запаљивих  и  горивих
течности укупног капацитета највише 3 m3

- 3,00

Од  гасовода  до  извора  опасности  постројења  и
објеката  за  складиштење  запаљивих  и  горивих
течности  укупног  капацитета  више  од  3  m3 а
највише 100 m3

- 6,00

Од  гасовода  до  извора  опасности  постројења  и
објеката  за  складиштење  запаљивих  и  горивих
течности укупног капацитета преко 100 m3

- 15,00

Од  гасовода  до  извора  опасности  постројења  и
објеката за складиштење запаљивих гасова укупног
капацитета највише 10 m3

- 5,00

Од  гасовода  до  извора  опасности  постројења  и
објеката за складиштење запаљивих гасова укупног
капацитета више од 10 m3 а највише 60 m3

- 10,00

Од  гасовода  до  извора  опасности  постројења  и
објеката за складиштење запаљивих гасова укупног
капацитета преко 60 m3

- 15,00

Од гасовода до шахтова и канала. 0,20 0,30

Од гасовода до високог зеленила - 1,50

* растојање се мери до габарита резервоара

Није дозвољено паралелно вођење подземних водова изнад и испод гасовода.

Није дозвољено постављање шахта изнад гасовода.

Минимална хоризонтална растојања подземних гасовода максималног радног притиска 16 bar од
надземне електро мреже и стубова далековода су:

Минимално растојање

Називни напон при укрштању (m) при паралелном
вођењу (m)

1 kV ≥ U 1 1
1 kV < U ≤ 20 kV 2 2
20 kV < U ≤ 35 kV 5 10

35 kV < U 10 15
Минимална хоризонтална растојања МРС, МС и РС од стамбених објеката и објеката у којима
стално или повремено борави већи број људи су:

 MOP на улазу

Капацитет m3/h MOP ≤ 4 bar 4 bar < MOP ≤ 10 bar 10 bar <MOP≤ 16 bar

до 160
уз објекат (отвори на
објекту морају бити
ван зона опасности)

3m или уз објекат
(на зид или према
зиду без отвора)

5m или уз објекат (на
зид или према зиду без

отвора)

од 161 од 1500 3m или уз објекат (на
зид или према зиду

5m или уз објекат
(на зид или према

8 m
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без отвора) зиду без отвора)

од 1501 до 6000 5 m 8 m 10 m

 од 6001 до 25000 8 m 10 m 12 m

преко 25000 10 m 12 m 15 m

Подземне станице 1 m 2 m 3 m

Растојање из табеле се мери од темеља објекта до темеља МРС МС, односно РС.

Минимална хоризонтална растојања МРС, МС и РС од осталих објеката су:

 MOP на улазу

Објекат MOP ≤ 4 bar 4 bar < MOP ≤ 10 bar 10 bar <MOP≤ 16 bar

Железничка или
трамвајска пруга

10 m 15 m 15 m

Коловоз градских
саобраћајница

3 m 5 m 8 m

Локални пут 3 m 5 m 8 m

Државни пут 8 m 8 m 8 m

Ауто пута 15 m 15 m 15 m

Интерне
саобраћајнице 3 m 3 m 3 m

Јавна шеталишта 3 m 5 m 8 m

Извора опасности
станице за

снабдевање горивом
превозних средстава

у друмском
саобраћају, мањих
пловила, мањих
привредних и

спортских
ваздухоплова 10 m 12 m 15 m

Извора опасности
постројења и
објеката за

складиштење
запаљивих и горивих

течности и
запаљивих гасова 10 m 12 m 15 m

Трансформаторска
станица 10 m 12 m 15 m

Надземни електро
водови

0 bar < MOP ≤ 16 bar: 

1 kV ≥ U Висина стуба + 3 m*

1 kV < U ≤ 110 kV Висина стуба + 3 m**
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110 kV < U ≤ 220 kV Висина стуба + 3,75 m**

400 kV < U Висина стуба + 5 m**

*   али не мање од 10 m.

** али не мање од 15 m. Ово растојање се може смањити на 8 m за водове код којих је изолација
вода механички и електрично појачана

Код  пројектовања  и  изградње,  обавезно  је  поштовање  и  примена  свих  важећих  техничких
прописа и норматива из ове области.

5.3.7.  УСЛОВИ И ЗАХТЕВИ ЗА ПРИЛАГОЂАВАЊЕ ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ
«КОВАНЛУК – БЕРАНОВАЦ» ПОТРЕБАМА ОДБРАНЕ ЗЕМЉЕ

       Правила грађења и уређења  објеката посене намене и зоне заштите дати су посебним
прилогом-Анексом  који је саставни део ПГР ''Берановац-Кованлук'' и који је има карактер
поверљивих података. 

        Приликом спровођења Плана придржавати се Услова и захтева  за прилагођавање ПГР
''Берановац-Кованлук''  потребама одбране земље П број 8540-5 од 25.10.2018.год.  који су
садржани у Анексу Плана генералне регулације ''Берановац- Кованлук''.

5.3.8.  УСЛОВИ ЗАВОДА ЗА ЗАШТИТУ ПРИРОДЕ СРБИЈЕ

• На основу документације Завода за заштиту природе Србије, као и увидом у Централни
регистар  заштићених  природних  добара,  констатовано  је  да  на  територији  која  је
обухваћена  границама  Плана  генералне  регулације  Кованлук  –  Берановац  нема
заштићених природних добара.

Израдом Плана генералне регулације Кованлук – Београд треба да се омогући:

• инфраструктурно  опремање  планираних  објеката  (прикључак  на  водоводну  и
канализациону  мрежу:  инфраструктура  – енергетска,  ПТТ  и  др.  свих  објеката  треба  да
буде каблирана) по највишим еколошким стандардима. Непропусне септичке јаме треба да
буду прописане као стандард за све објекте који се не могу прикључити на канализациону
мрежу. 

• Утврђивање смерница за градњу и архитектонско обликовање нових објеката, поштовање
урбанистичких  и  грађевинских  параметара  (грађевинску  линију,  одстојање  између
објеката, максимални степен изграђености, висину и спољни изглед објеката итд.);

• Спречавање градње објеката који могу на било који начин угрозити околину, односно који
користе токсичне и опасне материје, производе буду, прашину и неугодне мирисе, а ради
обезбеђења заштите ваздуха, воде и земљишта;

• Дефинисање услова  за  легализацију бесправно  подигнутих  објеката. Сматрамо да се не
могу  легализовати  објекти  изграђени  на  државном  земљишту,  у  заштитном  појасу
саобраћајница  или  изворишта  водоснабдевања,  итд.  Објекти  који  се  легализују  морају
испунити минимум прописаних урбанистичких услова;
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• Очување и заштита Ибра и Рибнице, њиховог приобаља од даље деградације и загађивања.
Формирати зелени коридор који ће омогућити коришћење овог простора са наменом која
би  се  односила  пре  свега  на  излетничке  и  рекреативне  функције  (шеталишта).  Избог
зеленила треба ускладити са условима заштите и његовом наменом. Планом је потребно
означити мање забарене и мочварне површине, ради заштите фауне птица мочварица;

• Очување  и  подизање  засада  високе  вегетације,  као  и  формирање  уређених  зелених
површина;

• Дуж  саобраћајница  –  планирати  подизање  континуалног  ивичног  линеарног  зеленила
састављеног  од  обостраних  дрвореда  високих  лишћара,  уз  могућност  формирања
линеарних ивичних травњака;

• Озеленити  раскрснице  –  чиме  би  се  омогућила  визуелна  заштита  контактних  зона  и
естетско обликовање простора;

• Формирати шеталиште са дрворедом и пратећим садржајима дуж обала Ибра и Рибнице;

• Формирати  широки  заштитни  зелени  појас  (комбинацијом  високог  дрвећа  и  жбуња)  и
обезбедити одвајање гробља у санитарно – хигијенском визуелном и акустичном погледу,
омогућити саобраћајни приступ, испланирати систем интерних саобраћајница, обезбедити
паркинг простор, оградити га;

• Очувати  живице  на  пољопривредним  површинама,  вегетацију  уз  путеве  и  сл.  Ова
вегетација је у функцији очувања станишта ситне фауне (птице, корисни инсекти и сл.)
која доприноси биолошкој равнотежи, односно борби против штеточина.

• Грејање  објеката  уз  употребу  енергената  којима  се  неће  погоршати  постојећи  квалитет
ваздуха;

• Постављање филтера у  објектима  (ресторани)  у којима се врши термичка обрада  хране
ради елиминације непожељних мириса;

• Несметано кретање хендикепираних лица на свим пешачким стазама и пролазима;

• Дефинисање делове планског подручја у којима је дозвољено/забрањено држање (узгој)
домаћих животиња. У оквиру сваког сеоског домаћинства (постојећег и новог) у коме се
планира  или  се  већ  сада  држе  домаће  животиње,  предвидети  изградњу  непропусних
бетонских осочних јама;

• Утврдити све површине које су угрожене високим водама и поплавама, као и клизишта,
кроз мере за реализацију плана утврдити неопходне активности којима ће се ове појаве
ефикасно и у што краћем року елиминисати;

• Утврдити обавезу санације или рекултивације свих деградираних  површина,  локација и
објеката који не задовољавају санитарно – еколошке стандарде («дивља» и нехигијенска
насеља, дивље интерне депоније, итд).

• За  власнике  индивидуалних  парцела,  предвидети  обавезу  изградње  паркинг  места  у
оквиру  саме  локације.  Ово  се  односи  и  на  друге  инвеститоре  и  власнике  пословних,
услужних и других објеката;

• Нову уличну мрежу планирати тако да поред коловоза има довољно места за тротоаре и
дрвореде (једностране и двостране);

• Обезбедити  највиши  ниво  комуналне  хигијене  спречавањем  неадекватног  депоновања
отпада  и  формирања  дивљих  депонија.  На  одговарајућим  локацијама  предвидети
постављање  специјалних  судова  за  сакупљање  отпада,  који  ће  од  стране  градске
комуналне службе бити одвежен;
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• Планом  предвидети  проширење  мреже  јавне  расвете  и  побољшање  постојеће.  Јавну
расвету  тако  извести  да  се  њоме  осветле  саобраћајнице,  најинтересантнији  објекти,
највреднији примерци стабала, цвећа и сл.

• Кроз мере за реализацију планског акта прописати обавезу да се све површине које су на
било  који  начин  деградиране  грађевинским  и  другим  радовима  морају  што  пре  након
завршетка тих радова санирати.

6.  ПОДЕЛА  НА  УРБАНИСТИЧКЕ  ЗОНЕ  И  ЦЕЛИНЕ  ПРЕМА
УРБАНИСТИЧКИМ ПОКАЗАТЕЉИМА И ДРУГИМ КАРАКТЕРИСТИКАМА

Простор  Плана  генералне  регулације  ''Берановац-Кованлук'' » у  укупној  површини  од
око 685 ха подељен је на четири урбанистичке зоне означене А, Б, Ц И Д  према својим
карактеристикама, изграђености, намени и друго.

Урбанистичка  зона  А- Кованлук. - у површини  од око П=203.29ха  налази  се  насеље
Кованлук, ограничена са севера реком Ибар, са југа магистралном саобраћајницом М-
5 (Прељина-Краљево-Крушевац) и са истока се граничи ПГР ''Ратина''.

Ова  целина  подељена  је  на  13  различитих  намена  површина  са  укупно  24
целине:

• централне делатности;
• породично становање са пословањем;
• пословање са становањем 
• пословање ;
• породично становање са пољопривредом ;
• верски објекат ;
• пословање- пумпа ''Лукоил'';
• пословање-царина ;
• комуналне површине- гробље ;
• зона заштите уз водотокове;
• пољопривреда ;
• шуме;
• заштитна зеленила.

Урбанистичка зона Б- Берановац. у укупној површини од око П=141.69ха налази се на
јужном   делу  Плана,  између  магистралне  саобраћајнице  М-5  (Прељина-Краљево-
Крушевац),  реке  Рибнице  са  запада,  јужно  се  поклапа  са  границом  Генералног
урбанистичког плана до 2020 и са истока се граничи са ПГР ''Ратина''.

 

Ова зона подељена је на 12 различитих намена површина са укупно 22 целине:

• централне делатности;
• породично становање са пословањем ;
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• вишепородично становање  а пословањем

• социјално  становање- дечије село ;
• породично становање-викенд насеље;
• пословање са становањем ;
• школство ;
• дечија заштита-вртић ;
• комунална површине-МРС, бустер станица, резервоар ;
• заштитна зеленила ;
• Спорт и рекреација;
• парковска површина.

Урбанистичка  зона  В-  насеље  Јовац ,  површине  од  око   П=77.26ха,  ограничена  са
западне стране  река  Риница, са  истока  ''Аутодром'',   са  јужне  стране  граница ГУП
Краљево 2020 са севера насеље Берановац .

Ова зона подељена је на 7 различите намене површина са укупно 21 целином:

• породично становање са пословањем ;
• породично становање-викенд насеље;
• пословање са становањем;
• пољопривреда (воћњаци, њиве и ливаде);
• комунална површина-гробље ;
• спорт и рекреација;
• зона заштите .

Урбанистичка  зона  Д-део  насеља  Метикоши   и  Ратина ,  површине  од  око
П=192.05ха, ограничена са северне стране магистралном саобраћајницом М-5 (Прељина-
Краљево-Крушевац),  са источне стране  ПГР  ''Ратина'',  са  јужне  стране  граница ГУП-а
Краљево 2020 и са запада ''Аутодром''.

Ова зона подељена је на 6 различитих намене површина са укупно 11 целина:

• породично становање са пословањем;
• породично становање са пољопривредом;
• пословање са становањем;
• пословање;
• комунална површина;
• шуме.

Ове четири урбанистичке зоне, подељене су на урбанистичке целине, које су одређене на
основу планираних намена, нове саобраћајне мреже и стечених услова.
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НАМЕНА

УРБАНИСТИЧКА ЦЕЛИНА 

       ( намена у односу на       урбанистичку зону у
% )

УКУПНА НАМЕНА

(у односу на

ПГР у% )
А

203.29ха

Б

141.69ха

В

77.26ха

Г

192.05ха

 Ха

(%)

Ха

(%)

Ха

(%)

Ха

(%)

ха %

ПОРОДИЧНО
СТАНОВАЊЕ СА
ПОСЛОВАЊЕМ

79.81

39.31%

20.04

14.14%

44.04

57.19%

19.61

10.21%

163.5 23.87

ПОСЛОВАЊЕ СА
СТАНОВАЊЕМ 

37.36

18.40%

0.53

0.37%

5.51

7.16%

12.06

6.28%

55.46 8.1

ПОРОДИЧНО СТА. СА
ПОЉОПРИВРЕДОМ

45.60

22.46%

4.27

3.00%

117.11

60.99%

36,01 5.26

ПОРОДИЧНО СТ.-
ВИКЕНД НАСЕЉЕ

4.41

3.10%

11.63

15.10%

16.04 2.34

ВИШЕПОРОДИЧНО СТ.
СА ПОСЛОВАЊЕМ

14.76

10.39%

14.76 2.15

СОЦИЈАЛНО
СТАНОВАЊЕ 

1.49

1.04%

1.49 0.22

ПОСЛОВАЊЕ 0.47

0.23%

0.12

0.06%

0.59 0.09

ОБЈЕКТИ ЈАВНЕ
НАМЕНЕ

0.10

0.05%

0.04

0.03%

0.14 0.02

ВЕРСКИ ОБЈЕКАТ 0.49

0.24%

0.49 0.05

ДЕЧИЈА ЗАШТИТА 0,34

0.24%

0.34 0.05

ШКОЛСТВО 1.24

0.83%

1.24 0.18

КОМУНАЛНЕ
ПОВРШИНЕ

1.80

0.89%

0.62

0.43%

0.45

0.23%

2.94 0.43

СПОРТ И РЕКРЕАЦИЈА 95.87

67.51%

10.02

13.01%

105.89 15.45

ПАРКОВСКА
ПОВРШИНА

0.05

0.03%

0.05 0.01
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ЗАШТИТНО
ЗЕЛЕНИЛО

3.34

1.64%

1.9

1.34%

0.61

0.79%

5.85 0.85

ЗАШТИТНИ ПОЈАС УЗ
ВОДОТОК

20.39

10.04%

0.95

0.67%

4.83

6.27%

26.17 13.63

ШУМЕ 8.07

3.97%

42.67

22.22%

50.74 7.4

ПОЉОПРИВРЕДА 31.89

15.71%

31.89 5.53

ВОДЕНЕ ПОВРШИНЕ 1,10

0.54%

1,10 0,16

САОБРАЋАЈНЕ
ПОВРШИНЕ

22,49

11.63%

10.92

22.87%

0.68

2.38%

34.09 12,46

ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ УРБАНИСТИЧКИХ ЦЕЛИНА

О.Ц. НАМЕНА УРБАНИСТИЧКЕ ЦЕЛИНЕ ПОВРШИНА (ХА)

А ЦЕЛИНЕ  УРБАНИСТИЧКЕ ЗОНЕ  А-КОВАНЛУК

А-1.1. Породично становање са пословањем 6.57

А-1.2. Породично становање са пословањем 19.43

А-1.3. Породично становање са пословањем 6.84

А-1.4. Породично становање са пословањем 30.32

А-1.5. Породично становање са пословањем 38.71

А-2.1. Пословање са становањем 1.54

А-2.2. Пословање са становањем 1.28

А-2.3. Пословање са становањем 7.08

А-2.4. Пословање са становањем 10.03

А-2.5. Пословање са становањем 15.87

А-2.6. Пословање са становањем 1.56

А-3.1. Пословање 0.32

А-4.1. Пор.ст. са пољопривредом 45.6

А-5 Верски објекат 0.49
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А-6 Пословање (бензинска пумпа) 0.15

А-7 Комунална површина-гробље 1.8

А-8/ЗЗВ Зона заштите уз водоток 20.39

А-9 пољопривреда 31.89

А-10.1. шуме 5.62

А-10.2. шуме 2.45

А-11.1./ЗЗ Заштитно зеленило 2.12

А-11.2./ЗЗК Заштитно зеленило уз канал 0.92

А-ЗЗП Зона заштите уз пут 0.3

А-ЦД Централне делатности 0.1

ПОВРШИНА ЗОНЕ А 203.29

О.Ц. НАМЕНА УРБАНИСТИЧКЕ ЦЕЛИНЕ ПОВРШИНА (ХА)

Б ЦЕЛИНЕ  УРБАНИСТИЧКЕ ЗОНЕ  Б-БЕРАНОВАЦ

Б-1.1. Породично становање са пословањем 12.89

Б-1.2. Породично становање са пословањем 4

Б-1.3. Породично становање са пословањем 0.25

Б-1.4. Породично становање са пословањем 2.2

Б-1.5. Породично становање са пословањем 0.7

Б-2.1. Вишепородично становање са пословањем 3.32

Б-2.2. Вишепородично становање са пословањем 11.1

Б-2.3. Вишепородично становање са пословањем 0.34

Б-3. Социјално становање 1.49

Б-4.1. Породично становање -викенд насеље 3.66

Б-4.2. Породично становање -викенд насеље 0.75

Б-5 Пословање  са становањем 0.53

Б-6 школство 1.24

Б-7 Дечија заштита -вртић 0.34
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Б-8.1. Комунална површина-МРС 0.01

Б-8.2 Комунална површина-бустер станица 0.06

Б-9.1. Спорт и рекреација-стадион 2.87

Б-9.2. Спорт и рекреација-аутодром 93

Б-9.3. Парковска површина-спомен парк 0.05

Б-ЗЗВ Заштитно зеленило уз водоток 0.95

Б-ЗЗ Заштитно зеленило 1.9

Б-ЦД Централне делатности 0.04

ПОВРШИНА ЗОНЕ Б 141.69

О.Ц. НАМЕНА УРБАНИСТИЧКЕ ЦЕЛИНЕ ПОВРШИНА (ХА)

В ЦЕЛИНЕ  УРБАНИСТИЧКЕ ЗОНЕ  В-ЈОВАЦ

В-1.1. Породично становање са пословањем 8.77

В-1.2. Породично становање са пословањем 3.31

В-1.3. Породично становање са пословањем 3.38

В-1.4. Породично становање са пословањем 6.16

В-1.5. Породично становање са пословањем 17.14

В-1.6. Породично становање са пословањем 1.01

В-2. Породично становање са пољопривредом 4.27

В-3.1 Породично становање -викенд насеље 3.33

В-3.2. Породично становање -викенд насеље 3.43

В-3.3. Породично становање -викенд насеље 2.82

В-3.4. Породично становање -викенд насеље 1

В-3.5. Породично становање -викенд насеље 1.05

В-4.1. Пословање  са становањем 3.21

В-4.2. Пословање  са становањем 2.3

В-5.1. Спорт и рекреација 4.04

В-5.2. Спорт и рекреација 2.21

В-5.3. Спорт и рекреација 3.77
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В-6 Комунална површина-гробље 0.62

В-ЗЗ Заштитно зеленило 0.61

В-ЗЗВ Заштитно зеленило уз водоток 0.38

В-ЗЗВ Заштитно зеленило уз водоток 4.45

ПОВРШИНА ЗОНЕ В 77.26

О.Ц. НАМЕНА УРБАНИСТИЧКЕ ЦЕЛИНЕ ПОВРШИНА (ХА)

Г ЦЕЛИНЕ  УРБАНИСТИЧКЕ ЗОНЕ  Г-МЕТИКОШИ
И РАТИНА

Г-1.1. Пословање  са становањем 12.06

Г-2.1. Породично становање са пословањем 7.15

Г-2.2. Породично становање са пословањем 12.46

Г-3.1. шуме 7.22

Г-3.2. шуме 18.75

Г-3.3. шуме 16.7

Г-4.1. Породично становање са пољопривредом 27.65

Г-4.2. Породично становање са пољопривредом 0.65

Г-4.3. Породично становање са пољопривредом 88.84

Г-5 Пословање 0.12

Г-6 Комунална површина-резервоар 0.45

ПОВРШИНА УРБАНИСТИЧКЕ ЗОНЕ Г 192.05

7. ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА У ОКВИРУ УРБАНИСТИЧКИХ  ЦЕЛИНА

Урбанистички  показатељи  (Урбанистички  показатељи  (индекс изграђености  и  индекс заузетости земљишта))
приказани су  за  планиране намене површина, у оквиру урбанистичких зона и целинаприказани су  за  планиране намене површина, у оквиру урбанистичких зона и целина
одређених Планом.одређених Планом.

• БРУТО  РАЗВИЈЕНА  ГРАЂЕВИНСКА  ПОВРШИНА јесте  збир  површина  свих
надземних етажа објекта, мерених у нивоу подова свих делова објекта-спољне мере
ободних зидова (са облогама, парапетима и оградама).
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• ИНДЕКС  ИЗГРАЂЕНОСТИ парцеле  јесте  однос  (количник)  бруто  развијене
грађевинске  површине  изграђеног  или  планираног  објекта  и  укупне  површине
грађевинске парцеле

• ИНДЕКС  ЗАУЗЕТОСТИ парцеле  јесте  однос  габарита  хоризонталне  пројекције
изграђеног или планираног објекта и укупне површине грађевинске парцеле, изражен
у процентима.

7.1. ПОРОДИЧНО СТАНОВАЊЕ СА ПОСЛОВАЊЕМ

ЗОНА: А

• ЦЕЛИНА –  А-1.1...........................................................П= 6.57ха
• ЦЕЛИНА -   А-1.2.......................................................... П= 19.43ха
• ЦЕЛИНА -   А-1.3.......................................................... П= 6.84ха
• ЦЕЛИНА -   А-1.4.......................................................... П= 30.32ха
• ЦЕЛИНА -   А-1.5.......................................................... П= 38.71ха

ЗОНА: Б

• ЦЕЛИНА –  Б-1.1...........................................................П= 12.89ха
• ЦЕЛИНА -   Б-1.2.......................................................... П= 4.00ха
• ЦЕЛИНА -   Б-1.3.......................................................... П= 0.25ха
• ЦЕЛИНА -   Б-1.4.......................................................... П= 2.20ха
• ЦЕЛИНА -   Б-1.5.......................................................... П= 0.70ха

• ЗОНА: В

• ЦЕЛИНА –  В-1.1...........................................................П= 8.77ха
• ЦЕЛИНА -   В-1.2.......................................................... П= 3.31ха
• ЦЕЛИНА -   В-1.3.......................................................... П= 3.38ха
• ЦЕЛИНА -   В-1.4.......................................................... П= 6.16ха
• ЦЕЛИНА -   В-1.5.......................................................... П= 17.14ха
• ЦЕЛИНА -   В-1.6.......................................................... П= 1.01ха
•

• ЗОНА: Г

• ЦЕЛИНА –  Г-2.1...........................................................П= 7.15ха
• ЦЕЛИНА -   Г-2.2.......................................................... П= 12.46ха

• намена: породично  становање  са  пословањем  -   делатности  (пословање)  са
компатибилним садржајем;

• пратећа  намена:  комерцијалне  функције  (услуге)  компатибилне  са  основном
наменом,  објекти  и  површине  јавних  намена,  зеленило,  објекти  и  мрежа
саобраћајне и комуналне инфраструктуре;

• однос  становања  и  пословања : 80-90% стамбене  површине  према  20-10%
површине за пословање;
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• индекс искоришћености: 0.6-0.8;
• поштовати започету уличну матрицу и само је надограђивати;
• висина нових објеката не треба да пређе П+2;
• минимална  дозвољена  ширина  уличног  фронта грађевинске  парцеле за

изградњу слободностојећег објекта је 10.00 м, за становање са пословањем је 12м,
двојних објеката 16.00м (два по 8.00м) и објеката у непрекинутом низу 5.00м. 

• минимална  површина  грађевинске  парцеле за  изградњу  слободностојећег
објекта је 300м2, двојног објекта је 400м2 (две по 200м2), објеката у непрекинутом
низу и полуатријумских објеката и објеката у прекинутом низу 200м2.

• растојање између регулационе и грађевинске линије за нове објекте 5.0м, осим
у  случајевима  где  је  означено  тачком  графичком  прилогу  6-  Урбанистичка
регулација (регулациона и грађевинска линија); 

• потребно је обезбедити: 1 паркинг место по стану у оквиру грађевинске парцеле
објекта и  1  паркинг  место/70м2 пословног  простора,  у  случају  веће  површине
пословног простора по једно паркинг место  до сваких  наредних 30м2 пословног
простора.

• Уређивање  парцеле  и  ограђивање:  Уређење  парцеле  обухвата  нивелацију,
одводњавање,  репрезентативну  партерну  обраду  приступног  платоа  ,   са
мобилијаром,  пратећом  опремом  и расветом,  адекватну обраду отвореног терена
(подна  облога,  обележавање  и  опрема  према  стандардима)  појас  партерног
зеленила. 

• Посебни услови: Све интервенције у простору не могу се изводити без претходно
прибављених услова надлежних служби.

Правила уређења

Планом се предвиђа следеће планско решење за породично: 

• постојеће објекте могуће реконструисати;
• могућа  је  замена  старих  објеката,  односно  изградња  нових  објеката,  са  новим

садржајем;
• неопходна ревитализација простора;
• комунално опремање недостајућом инфраструктуром и замена постојеће дотрајале

инфраструктуре.

Правила грађења

По  појединачним  захтевима  за  нову  изградњу  или  реконструкцију  на  постојећим
парцелама  издаваће  се  Информација  о  локацији  из  Плана  дефинисани  општим
правилима  грађења.  У  овој  целини  ,  у  зависности  од  величине  парцеле,  може  се
дозволити изградња:

Главни објекат: 
• породично-стамбени објекат;
• стамбено –пословни објекат;

Стамбени објекти се могу градити породични  објекти. 
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Уз породично стамбени објекат на истој парцели се могу градити следећи објекти:
• пословни објекти;
• стамбени објект;
• помоћни објекти (оставе, летње кухиње и др.)
• Главни  објекат  на  парцели  може  да  садржи  више  функционалних  одвојених

простора (станова и локала).
• На  једној  грађевинској  парцели,  у  изузетним  случајевима,  може  се  дозволити

изградња  два  стамбена  објекта  уз  услов  да  у  случају   поделе  парцеле  на  две
парцеле  сваки  од  њих  има  директан  или  индиректан  приступ  на  јавну
саобраћајницу.

Обнова и реконструкција постојећих објекта може се дозволити под следећим условима:

• замена  постојећег  објекатата  новим  објектом  (истих  хоризонталних  и  вертикалних
габарита и исте намене);

• реконструкција  постојећих  објеката  може  се  дозволити  ако  се  извођењем  радова  на
објекту неће нарушити услови дати овим Планом;

• ако  грађевинска  парцела  својом  изграђеношћу  не  задовољава  услове  из  Плана,
реконструкцијом  се не може дозволити доградња постојећег.

ВАЖНО:  ВАЖНО:  Остала  правила  грађења  дата  су  кроз  општа  правила  грађења  која  важе  заОстала  правила  грађења  дата  су  кроз  општа  правила  грађења  која  важе  за
укупан  обухват  плана,  тако  да  се  може   издати  информација  о  локацији,  каоукупан  обухват  плана,  тако  да  се  може   издати  информација  о  локацији,  као
предуслов за издавање локацијске дозволе. предуслов за издавање локацијске дозволе. 

• Стамбени објекти који се налазе у зони заштите војске могу  се  озаконити уз сагласност
Министарства одбране.

• У  случају  промене услова заштитне зоне  или  сагласности   Министарства одбране важе
прописани  услови за изградњу нових објеката.

7.2. ВИШЕПОРОДИЧНО СТАНОВАЊЕ СА ПОСЛОВАЊЕМ

ЗОНА: Б

ЦЕЛИНА –  Б-2.1...........................................................П= 12.89ха
ЦЕЛИНА -   Б-2.2.......................................................... П= 4.00ха
ЦЕЛИНА -   Б-2.3.......................................................... П= 0.25ха

• намена: вишепородично становање са пословањем  -  делатности  (пословање) са
компатибилним садржајем;
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• пратећа  намена:  комерцијалне  функције  (услуге)  компатибилне  са  основном
наменом,  објекти  и  површине  јавних  намена,  зеленило,  објекти  и  мрежа
саобраћајне и комуналне инфраструктуре;

• однос  становања  и  пословања : 80-90% стамбене  површине  према  20-10%
површине за пословање;

• индекс изграђености: 1.7;
• поштовати започету уличну матрицу и само је надограђивати;
• висина објекта:    Висина главног објекта је максимум 15м од тротоара до слемена

• спратност:  П+3 (приземље и три етаже);
• минимална  дозвољена  ширина  уличног  фронта: најмања  ширина  уличног

фронта грађевинске парцеле за слободностојећи објекат је 20м, за објекте у низу
15м;

• минимална  површина  грађевинске  парцеле: Најмања  грађевинска  парцела  за
слободностојећи објекат 600м2, а за прекинути низ 400м2;

• растојање између регулационе и грађевинске линије за нове објекте 5.0м, осим
у  случајевима  где  је  означено  тачком  графичком  прилогу  6-  Урбанистичка
регулација (регулациона и грађевинска линија); 

• потребно је обезбедити: уколико не постоје сметње геотехничке и геомеханичке
природе може се дозволити изградња подрумске односно сутеренске етаже; 

• Обавезно  гаражирање  у  оквиру  парцеле,  1С/1ПМ  и  1ПМ/  50м2  пословног
простора.

• удаљеност: Мин. удаљеност  објеката  је  3.50м  за  приземне  и  4.50м  за  спратне
објекте;

• Уређивање  парцеле  и  ограђивање:  Уређење  парцеле  обухвата  нивелацију,
одводњавање,  репрезентативну  партерну  обраду  приступног  платоа  ,   са
мобилијаром,  пратећом  опремом  и расветом,  адекватну обраду отвореног терена
(подна  облога,  обележавање  и  опрема  према  стандардима)  појас  партерног
зеленила. 

• Посебни услови: Све интервенције у простору не могу се изводити без претходно
прибављених услова надлежних служби.

−− Правила уређења

−− постојеће објекте могуће реконструисати;
−− могућа  је  замена  старих  објеката,  односно  изградња  нових  објеката,  са  новим

садржајем;
−− неопходна ревитализација простора;
−− комунално опремање недостајућом инфраструктуром и замена постојеће дотрајале

инфраструктуре.

−− Правила грађења

−− По  појединачним  захтевима  за  нову  изградњу  или  реконструкцију  на
постојећим парцелама издаваће се Информација о локацији из Плана дефинисани
општим правилима грађења.
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−− У  овој  целини  ,  у  зависности  од  величине  парцеле,  може  се  дозволити
изградња:

−− Главни објекат: 

−− вишепородични објекат;
−− вишепородично-пословни објекат.

−− Обнова и  реконструкција постојећих објекта  може  се  дозволити  под  следећим
условима:

−− замена постојећег објекатата новим објектом (истих хоризонталних и вертикалних
габарита и исте намене);

−− реконструкција постојећих објеката може се дозволити ако се извођењем радова на
објекту неће нарушити услови дати овим Планом;

−− ако  грађевинска  парцела  својом  изграђеношћу  не  задовољава  услове  из  Плана,
реконструкцијом  се не може дозволити доградња постојећег.

ДОЗВОЉЕНЕ  ПОСЛОВНЕ  ДЕЛАТНОСТИ  У  СКЛОПУ  ПОРОДИЧНИХ  И
ВИШЕПОРОДИЧНИХ  СТАМБЕНО  -  ПОСЛОВНИХ  И  ПОСЛОВНИХ  ОБЈЕКАТА
ИЛИ  КАО  ПОСЕБНИ  ОБЈЕКТИ  У  ЦЕЛИНАМА  ПОРОДИЧНОГ  И
ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАНОВАЊА

Ове пословне делатности се односе на области:

ТРГОВИНЕ –  продавнице  свих  типова  за  продају  прехрамбене  робе  и  робе  широке
потрошње и др.

УСЛУЖНОГ  ЗАНАТСТВА –  обућарске,  кројачке,  фризерске,  козметичарске,
фотографске  радње,  перионице  возила  и  тепиха,  стаклорезачке  и  друге  занатске
радње;

УСЛУЖНИХ ДЕЛАТНОСТИ – књижара, копирница, видеотека, хемијске чистионице и
др.;

УГОСТИТЕЉСТВА –  ресторан,  таверна,  кафе  бар, посластичарница,  презалогајница,
пицерија, хамбургерница и сл.;

СОЦИЈАЛНЕ ЗАШТИТЕ – сервиси за чување деце, обданишта, играонице за децу, дом
пензионера, смештај и нега старих и изнемоглих лица, сигурне куће и друго;

ЗАБАВЕ – билијар салони, салони видео игара, кладионице и сл.;

СПОРТА – терени за мале спортове, теретане, вежбаонице, аеробик, фитнес;

ПОЉОПРИВРЕДЕ – пољопривредна апотека, цвећара и сл.
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ЗАНАТСКЕ  РАДЊЕ  ЗАТВОРЕНОГ  ТИПА површине  габарита  од  10  до  100м2,
најчешће у распону од 30 – 60м2, а у оквиру стамбених  објеката са делатностима,
делатности – локали су површине од 15 – 40м2, најчешће;

ЗАНАТСКЕ РАДЊЕ КОМБИНОВАНЕ – затворени и отворени простор од 40 до 150м2,
планирати у зонама породичног становања и у зонама пословања са становањем;

У СКЛОПУ ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА У СКЛОПУ ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА који се гради као самостални објекат на парцеликоји се гради као самостални објекат на парцели
у  зони  породичног  и  вишепородичног  становања,  дозвољене  пословне  делатностиу  зони  породичног  и  вишепородичног  становања,  дозвољене  пословне  делатности
могу  бити  пансиони,  мотели,  мањи  тржни  центри,  објекти  услужних  делатностимогу  бити  пансиони,  мотели,  мањи  тржни  центри,  објекти  услужних  делатности
уколико  за  њих  постоје  просторни  и  други  услови  на  парцели  и  не  угрожавају  сеуколико  за  њих  постоје  просторни  и  други  услови  на  парцели  и  не  угрожавају  се
објекти на суседним парцелама и услови живљења у непосредном окружењу.објекти на суседним парцелама и услови живљења у непосредном окружењу.

         ВАЖНО:          ВАЖНО: Остала правила грађења дата су кроз општа правила грађења која важе заОстала правила грађења дата су кроз општа правила грађења која важе за
укупан обухват плана, тако да се може  издати информација о локацији, као предуслов заукупан обухват плана, тако да се може  издати информација о локацији, као предуслов за
издавање локацијске дозволе. издавање локацијске дозволе. 

                                            Стамбени објекти који се налазе у зони заштите око војних комплекса могуСтамбени објекти који се налазе у зони заштите око војних комплекса могу
се озаконити само уз предходну сагласност Министарства одбране у складу са чланом 5.се озаконити само уз предходну сагласност Министарства одбране у складу са чланом 5.
Закона о озакоњењу (''Службени гласник ПС'', бр.96/15, 83/2018).Закона о озакоњењу (''Службени гласник ПС'', бр.96/15, 83/2018).

7.7.33. ПОСЛОВАЊЕ  СА  СТАНОВАЊЕМ. ПОСЛОВАЊЕ  СА  СТАНОВАЊЕМ

Зона  пословања је  првенствено  намењена  оним  привредним  активностима  и
делатностима,  као  што  су:  индустрија,  производно  занатство,  складиштење  и  обрада
разних  роба,  као  и  они  сервиси  који,  због  своје  природе  (буке,  издувних  гасова,
вибрација, потреба и обима саобраћајних кретања и сличног) не могу бити лоциране у
оквиру  других  зона.  Такође,  у  оквиру  зоне  пословања пожељно  је  да  се  групишу
предузећа,  која  су међусобно  технолошки  повезана, која имају сличан  степен  штетног
утицаја на околину и имају сличне захтеве у погледу саобраћајног и другог опслуживања.
Само савремено конципиране, комплексне и функционално организоване радне зоне, које
имају  и  одговарајући  просторни  одраз,  могу  да  обезбеде  одговарајуће  услове  рада,  са
једне стране, и позитивне економске ефекте, са друге стране. Зато планирању и уређењу
ове зоне треба посветити посебну пажњу, као могућем покретачком потенцијалу развоја
читавог насеља. 

Постојеће радне површине у насељу  су задржане, а при одређивању нових локација за
радне садржаје, опредељујући фактори су били:

• слободно земљиште,
• близина постојећих радних садржаја,
• близина  и  могућност  прикључења  на  Државни  пут  IIА  реда  број  209  и  другу

комуналну инфраструктуру.
Просторни развој зоне радних садржаја у оквиру Плана  је усмеренна: 

•  леву и десне стране Државног пута IIА реда број 209;
• који захвата северни и северозападни део насеља.
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 ЗОНА: А

• ЦЕЛИНА –  А-2.1...........................................................П= 1.54ха
• ЦЕЛИНА -   ЦЕЛИНА -   А-2.2А-2.2.......................................................... П= .......................................................... П= 1.281.28хаха
• ЦЕЛИНА -   ЦЕЛИНА -   А-2.3А-2.3.......................................................... П= .......................................................... П= 7.087.08хаха
• ЦЕЛИНА -   ЦЕЛИНА -   А-2.4А-2.4.......................................................... П= .......................................................... П= 10.0310.03хаха
• ЦЕЛИНА -   ЦЕЛИНА -   А-2.5А-2.5.......................................................... П= .......................................................... П= 15.8715.87хаха
• ЦЕЛИНА -   ЦЕЛИНА -   А-2.6А-2.6.......................................................... П= .......................................................... П= 1.561.56хаха

ЗОНА: Б

• ЦЕЛИНА –  ЦЕЛИНА –  ББ--55 ..........................................................П=  ..........................................................П= 0.640.64хаха

ЗОНА: В

• ЦЕЛИНА –  В-4.1 ..........................................................П= 3.21ха
• ЦЕЛИНА -   ВЦЕЛИНА -   В-4.2-4.2.......................................................... П= .......................................................... П= 2.302.30хаха

ЗОНА: Г

• ЦЕЛИНА –  ГЦЕЛИНА –  Г-1.1 ..-1.1 ..........................................................П= ........................................................П= 12.0612.06хаха

• намена: делатности (пословање) са становањем; 
• пратећа  намена:  комерцијалне  функције  (услуге)  компатибилне  са  основном

наменом,  објекти  и  површине  јавних  намена,  зеленило,  објекти  и  мрежа
саобраћајне и комуналне инфраструктуре;

• однос: делатности - становање: 70%-30% (80%-20%); 
• индекс изграђености: до 2.00;
• поштовати започету уличну матрицу и само је надограђивати;
• спратност: ВП+2С (приземље и две етаже);
• минимална  дозвољена  ширина  уличног  фронта: грађевинске  парцеле за

изградњу слободностојећег објекта је 15.00 м;
• минимална  површина  грађевинске  парцеле Најмања  грађевинска  парцела  за

изградњу слободностојећег објекта  600м2;
• растојање између регулационе и грађевинске линије за нове објекте 5.0м, осим

у  случајевима  где  је  означено  тачком  графичком  прилогу  6-  Урбанистичка
регулација (регулациона и грађевинска линија); 

• висина објекта:  Висина главног објекта је максимум 15м од тротоара до слемена;
• помоћни  објекти: Помоћни  (пратећи) објекат  на парцели  (остава,  гаража  и др.)

мах спратност је П (приземље), мах висине 3.00м од тротоара до венца;
• удаљеност: Мин. удаљеност  објеката  је  3.50м  за  приземне  и  4.50м  за  спратне

објекте;
• потребно је обезбедити: 1 паркинг место по стану у оквиру грађевинске парцеле

објекта и  1  паркинг  место/70м2 пословног  простора,  у  случају  веће  површине
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пословног простора по једно паркинг место  до сваких  наредних 30м2 пословног
простора

• Уређивање  парцеле  и  ограђивање:  Уређење  парцеле  обухвата  нивелацију,
одводњавање,  репрезентативну  партерну  обраду  приступног  платоа  ,   са
мобилијаром,  пратећом  опремом  и расветом,  адекватну обраду отвореног терена
(подна  облога,  обележавање  и  опрема  према  стандардима)  појас  партерног
зеленила. 

• Посебни услови: Све интервенције у простору не могу се изводити без претходно
прибављених услова надлежних служби.

Правила уређења

• постојеће објекте могуће реконструисати;
• могућа  је  замена  старих  објеката,  односно  изградња  нових  објеката,  са  новим

садржајем;
• неопходна ревитализација простора;
• комунално опремање недостајућом инфраструктуром и замена постојеће дотрајале

инфраструктуре.

Правила грађења

По  појединачним  захтевима  за  нову  изградњу  или  реконструкцију  на  постојећим
парцелама  издаваће  се  Информација  о  локацији  из  Плана  дефинисани  општим
правилима грађења.

У овој целини , у зависности од величине парцеле, може се дозволити изградња:

Главни објекат: 
• пословно-стамбени објекат;
• стамбено –пословни објекат;
• Главни  објекат  на  парцели  може  да  садржи  више  функционалних  одвојених

простора (станова и локала).
• На  једној  грађевинској  парцели,  у  изузетним  случајевима,  може  се  дозволити

изградња  два  стамбена  објекта  уз  услов  да  у  случају   поделе  парцеле  на  две
парцеле  сваки  од  њих  има  директан  или  индиректан  приступ  на  јавну
саобраћајницу.

У оквиру пословног објекта дозвољена је изградња стамбеног  простора , чија површина
не може да заузме  више од 30% (развијене површине). 

У целинама пословања са становањем:

• пословни објекат као примарни и објекат становања као пратећи, главни објекат је
пословно – стамбени, а помоћни (пратећи) објекти у функцији  гланог објекта;

• пословни објекат, помоћни (пратећи) објекти у функцији главног објекта.
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Распоред  објеката  на  парцели  ће  зависити  од  техничко-технолошког  процеса
производње и задовољава прописане услове заштите.
Уз главне објекте на грађевинској парцели у зони пословања дозвољена је изградња
помоћних  објеката:  оставе,  гараже,  типске  трафостанице,  ограда  ,  бунари,
водонепропусне бетонске септичке јаме  (као прелазно решење).
У зависност од намене објеката произилази и спратност објеката. Објекти су следеће
спратности:

• пословни: П, П+1;
• производни:  П,  П+1,  евентуално  и  више  ако  захтева  технолошки  процес

производње;
• складишни: П, ВП и ВП+1;
• економски: П.

Обнова и реконструкција постојећих објекта може се дозволити под следећим условима:

• замена постојећег објекатата новим објектом (истих хоризонталних и вертикалних
габарита и исте намене);

• реконструкција постојећих објеката може се дозволити ако се извођењем радова на
објекту неће нарушити услови дати овим Планом;

• ако  грађевинска  парцела  својом  изграђеношћу  не  задовољава  услове  из  Плана,
реконструкцијом  се не може дозволити доградња постојећег.

➱➱ ДОЗВОЉЕНЕ  ПОСЛОВНЕ  ДЕЛАТНОСТИ  У  СКЛОПУ  ПОРОДИЧНИХ  И
ВИШЕПОРОДИЧНИХ СТАМБЕНО - ПОСЛОВНИХ И ПОСЛОВНИХ ОБЈЕКАТА
ИЛИ  КАО  ПОСЕБНИ  ОБЈЕКТИ  У  ЦЕЛИНАМА  ПОРОДИЧНОГ  И
ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАНОВАЊА

Ове пословне делатности се односе на области:

• ТРГОВИНЕ – продавнице свих типова за продају прехрамбене робе и робе широке
потрошње и др.

• УСЛУЖНОГ  ЗАНАТСТВА –  обућарске,  кројачке,  фризерске,  козметичарске,
фотографске  радње,  перионице  возила  и  тепиха,  стаклорезачке  и  друге  занатске
радње;

• УСЛУЖНИХ  ДЕЛАТНОСТИ –  књижара,  копирница,  видеотека,  хемијске
чистионице и др.;

• УГОСТИТЕЉСТВА –  ресторан,  таверна,  кафе  бар, посластичарница,
презалогајница, пицерија, хамбургерница и сл.;

• СОЦИЈАЛНЕ ЗАШТИТЕ – сервиси за чување деце, обданишта, играонице за децу,
дом пензионера, смештај и нега старих и изнемоглих лица, сигурне куће и друго;

• ЗАБАВЕ – билијар салони, салони видео игара, кладионице и сл.;

• СПОРТА – терени за мале спортове, теретане, вежбаонице, аеробик, фитнес;

• ПОЉОПРИВРЕДЕ – пољопривредна апотека, цвећара и сл.
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• ЗАНАТСКЕ  РАДЊЕ  ЗАТВОРЕНОГ  ТИПА површине  габарита  од  10 до  100м2,
најчешће у распону од  30 – 60м2, а  у оквиру стамбених  објеката са делатностима,
делатности – локали су површине од 15 – 40м2, најчешће;

• ЗАНАТСКЕ РАДЊЕ  КОМБИНОВАНЕ – затворени и отворени простор од 40 до
150м2,  планирати  у  зонама  породичног  становања  и  у  зонама  пословања  са
становањем;

• У  СКЛОПУ  ПОСЛОВНОГ  ОБЈЕКТА који  се  гради  као  самостални  објекат  на
парцели  у  зони  породичног  и  вишепородичног  становања,  дозвољене  пословне
делатности  могу  бити  пансиони,  мотели,  мањи  тржни  центри,  објекти  услужних
делатности  уколико  за  њих  постоје  просторни  и  други  услови  на  парцели  и  не
угрожавају  се  објекти  на  суседним  парцелама  и  услови  живљења  у  непосредном
окружењу.

За  обављање  неких  врста  делатности  потребно  је  Анализом  утицаја  потврдити  да  су
предузете и планиране мере заштите и да изабрана врста делатности неће имати штетног
утицаја на животну средину; 

• Основни и најважнији принцип у спровођењу Плана је да се може дозволити грађење свих
планом  предвиђених  објеката,  под  условом  да  нови  објекат  који  се  гради  не  угрожава
животну средину, објекте на суседним парелама и несметано одвијање саобраћаја; 

• Не  примењивати  увек  максималне  параметре  јер нису  увек  остварљиви,  зато  што  је сваки
параметар у узрочно – последичној вези са другим параметрима;

• У  зони  централних  делатности  и  у  стамбеним  зонама   свих  категорија,  првенствено  се
лоцирају делатности са чистом технологијом рада;

• Погоне из делатности пружања услуга домаћинству, производне и занатске погоне и погоне
мале привреде мањих капацитета до 150м2, лоцирати у зонама намењеним за пословање.

ВАЖНО:  ВАЖНО:  Остала  правила  грађења  дата  су  кроз  општа  правила  грађења  која  важе  заОстала  правила  грађења  дата  су  кроз  општа  правила  грађења  која  важе  за
укупан  обухват  плана,  тако  да  се  може   издати  информација  о  локацији,  каоукупан  обухват  плана,  тако  да  се  може   издати  информација  о  локацији,  као
предуслов за издавање локацијске дозволе. предуслов за издавање локацијске дозволе. 

•• Стамбени  објекти  који  се  налазе  у  зони  заштите  око  војних  комплекса  могу  сеСтамбени  објекти  који  се  налазе  у  зони  заштите  око  војних  комплекса  могу  се
озаконити  само  уз  предходну  сагласност  Министарства  одбране  у  складу  саозаконити  само  уз  предходну  сагласност  Министарства  одбране  у  складу  са
чланом 5. Закона о озакоњењу (''Службени гласник ПС'', бр.96/15, 83/2018).чланом 5. Закона о озакоњењу (''Службени гласник ПС'', бр.96/15, 83/2018).

•• У случају У случају промене условапромене услова заштитне зоне  заштитне зоне или сагласности  или сагласности    Министарства одбранеМинистарства одбране
важе важе прописани  услови за изградњу прописани  услови за изградњу нових објекатанових објеката..

7.4. ПОРОДИЧНО СТАНОВАЊЕ СА ПОЉОПРИВРЕДОМ

      ЗОНА: А

•• ЦЕЛИНА –  А-4.1...........................................................П=   45.60ха
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ЗОНА: Г

•• ЦЕЛИНА –  Г-4.1...........................................................П=   27.65ха
•• ЦЕЛИНА -   Г-4.2.......................................................... П=     0.65ха
•• ЦЕЛИНА -   Г-4.3.......................................................... П=   88.84ха

• намена: индивидуално  становање  са  пољопривредом,  пољопривредна
домаћинства;

• пратећа  намена:  комерцијалне  функције  (услуге)  компатибилне  са  основном
наменом,  објекти  и  површине  јавних  намена,  зеленило,  објекти  и  мрежа
саобраћајне и комуналне инфраструктуре;

• индекс заузетости: до 30%;
• индекс заузетости: до 50% (уколико је економски део посебна парцела);
• поштовати започету уличну матрицу и само је надограђивати;
• висина: нових објеката не треба да пређе П+2 (приземље и две етаже); 
• опционо П + 2 када започети концепт градње подразумева мансардни кров;
• минимална  дозвољена  ширина  уличног  фронта: грађевинске  парцеле за

изградњу слободностојећег објекта је 12.00-15.00 м;
• минимална  површина  грађевинске  парцеле Најмања  грађевинска  парцела  за

изградњу слободностојећег објекта за мешовита домаћинства 600м2;
• величина  грађевинске  парцеле:  Најмања  грађевинска  парцела  за

пољопривредна домаћинства 800м2;
• растојање између регулационе и грађевинске линије за нове објекте 5.0м, осим

у  случајевима  где  је  означено  тачком  графичком  прилогу  6-  Урбанистичка
регулација (регулациона и грађевинска линија); 

• објекти на парцели: Изградња објеката за потребе пољопривредних домаћинстава
(економски и стамбени објекти); 

• грађевинска  парцела  за  стамбене  објекте  мора  бити  одвојена  од  грађевинске
парцеле економских објеката;

• висина објекта:  Висина главног објекта је максимум 12м од тротоара до слемена;
• помоћни  објекти: Помоћни  (пратећи) објекат  на парцели  (остава,  гаража  и др.)

мах спратност је П (приземље), мах висине 3.00м од тротоара до венца;
• удаљеност: грађевинске парцеле за стамбену изградњу су дуж улице а економско

двориште мора бити удаљено од улице ; грађевинске парцеле економских објеката
мора  бити  одвојена  од  планираних  јавних  саобраћајница;   грађевинска  парцела
економских  објеката  (штала,  сеник,  живинарник  и  др.)  мора  бити  одвојена  од
грађевинске  парцеле  на  којој  је  изграђен  или  ће  се  градити  стамбени  објекат;
економске објекте градити према потребама пољопривредног домаћинства;

• потребно је обезбедити: 1 паркинг место по стану у оквиру грађевинске парцеле
објекта и  1  паркинг  место/70м2 пословног  простора,  у  случају  веће  површине
пословног простора по једно паркинг место  до сваких  наредних 30м2 пословног
простора

• Уређивање  парцеле  и  ограђивање:  Уређење  парцеле  обухвата  нивелацију,
одводњавање,  репрезентативну  партерну  обраду  приступног  платоа  ,   са
мобилијаром,  пратећом  опремом  и расветом,  адекватну обраду отвореног терена
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(подна  облога,  обележавање  и  опрема  према  стандардима)  појас  партерног
зеленила. 

• Посебни услови: Све интервенције у простору не могу се изводити без претходно
прибављених услова надлежних служби.

Правила уређења

У  оквиру  породичног  становања  за  пољопривредна  домаћинства,  где  је
поред  стамбених  и  помоћних  објеката,  појављују  пољопривредни  објекти  и  већа
окућница-  башта  ,  воћњак,  њива.  Објекти  су  једноставни  и  сложенији  облици
традиционалне породичне куће. 

Планско решење:

• будућим интервенцијама не сме се дозволити нарушавање вредности простора
која проистиче из карактера најстаријег градитељског наслеђа;

• остварење  овог  горе  наведеног  принципа  подразумева  реализацију  нових
објеката  на  постојећим  парцелама  и  адекватно  решење  нове  архитектуре  у
склопу постојећег грађевинског подручја;

• јасно раздвајање стамбеног дела од економског дела парцеле;
• уређење и опремање улица инфраструктуром.

Правила грађења

Економски објекти  јесу:

- слободностојећи- сточне стаје (обори за свиње, овце и говеда, живинарници и сл.),
испусти за стоку, ђубришне јаме (сточно ђубриште, пољски WC и др.);

- уз стамбени објекат- млекара, остава за храну за сопствене потребе и др.
- Слободностојећи  или  уз  стамбени  или  економски  објекат-  пушнице,  сушнице,

салаши,  амбари,  надстрешнице  за  пољопривредне  машине  и  возила,  магацини
хране намењени исхрани стоке и др.

Помоћни (пратећи) и економски објекти се граде у истој линији као главни
објекат подубини  парцеле. Ови  објекти су приземне спратности. Тавански простор код
ових објеката могу се користити као магацини, складишта сточне хране.

Изградња економског објекта- сточна стаја може се дозволити за максималан
капацитет објеката- узгој пет условних грла (подразумева се 500кг живе ваге животиња). 

Објекти за смештај стоке граде се под следећим условима:

� Да су изграђени од тврдог матријала;
� Да су удаљени од стамбеног објекта најмање 15.00м
� За део течних отпадака предвидети посебне објекте ''осочаре'';
� Осочаре лоцирати у паду низводно од стаје у економском делу дворишта;
� Осочаре градити од водонепропусног бетона са двостепеним таложником;
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� За нормално пражњење осочаре предвидети отвор за пражњење садржаја.

Изградња кошева за кукуруз (салаша) може се изводити на удаљености минимално 1.00м
од свих заједничких међа.

Ђубришта и пољски WC морају бити удаљени од стамбеног објекта и бунара
мин. 20.00м и то само на нижој коти.

У непосредној близини  јавних објеката (школа, вртић, црква и др.) не могу се
градити објекти за сточарску производњу ни за своје потребе.

На  свакој  парцели  обезбеђује  се  колски  пролаз  и  паркирање  аутомобила  и
механизације.За  паркирање  возила  за  сопствене  потребе  у  оквиру грађевинске  парцеле
море  се  обезбедити  паркинг  место,  као  и  за  пољопривредно  домаћинство  обавезно
обезбедити простор за остављање пољопривредних машина.

Грађевинске  парцеле  могу се  ограђивати  зиданом  огадом   до  висине  0.90м
(рачунајући од коте терена) или транспарентном  оградом до висине 1.40м. 
Зидане  и  друге  ограде  постављају  се  на  регулациону  линију  тако  да  ограда,  срубови
ограде и капија буду на грађевинској парцели која се ограђује.
Ограде  на  углу   не  могу  бити  више  од  0.90м  од  коте  тротоара  због  прегледности
раскрснице.

Обнова и реконструкција постојећих објекта може се дозволити под следећим условима:

• замена постојећег објекатата новим објектом (истих хоризонталних и вертикалних
габарита и исте намене);

• реконструкција постојећих објеката може се дозволити ако се извођењем радова на
објекту неће нарушити услови дати овим Планом;

•• ако  грађевинска  парцела  својом  изграђеношћу  не  задовољава  услове  из  Плана,ако  грађевинска  парцела  својом  изграђеношћу  не  задовољава  услове  из  Плана,
реконструкцијом  се не може дозволити доградња постојећег.реконструкцијом  се не може дозволити доградња постојећег.

Правила Правила грађења за складишне објекте

•• Дозвољена  је  изградња  објеката  за  складиштење  пољопривредних  производа  за
сопствене потребе: поврћа, воћа, житарица, производа животињског порекла и сл. 

•• Габарит  објекта  дефинише  се  урбанистичким  условима  у  складу  са  његовом
наменом. 

•• Максимална  спратност  објекта  је  П+1,  односно  у  зависности  од  усвојеног
технолошког поступка складиштења. 

•• Минимална  удаљеност  објекта  од  породичног  стамбеног  објекта  и  од  границе
суседне парцеле је 5,0 m. 

Правила грађења за фарме– радне комплексе за узгој животиња

• Фарме  јесу  радни  комплекси  са  објектима  и  простором  за  држање  и  узгој
животиња- копитара, папкара, живине и кунића и др. 
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• Удаљеност  фарми  од  грађевинског  подручја,  спортско-рекреативних  и  других
јавнихкомплекса,  као  и  међусобна  удаљеност  фарми  на  којима  се  узгајају  исте,
односно  различите  врсте  животиња,  мора  бити  у  складу  са  законима  и
правилницима који регулишу ову област. 

• Ови објекти морају се лоцирати на компактном и добро оцедитом земљишту,  по
могућству слабије бонитетне класе. 

• Величина парцеле дефинисати у складу са капацитетом и врстом производње,с тим
да  се  мора  обезбедити  довољно  пространства  –  круг  фарме,који  ће  омогућити
повезаност свих функционалних делова. 

• У оквиру фарме треба формират и два одвојена блока- технички и производни. 
• Технички  блок  подразумева  изградњу:  објеката  за  смештај  радника,  складишта

хране,  карантинске  просторије,  машински  део,  просторије  за
ветеринарскепрегледе,  мини  кланицу  за  принудна  клања  и  др.  Неопходно  је
обезбедити посебан простор за уништавање или одлагање угинулих животиња. 

• У производном делу налазе се објекти за узгој стоке, којим морају бити подељен и
по категоријама стоке – за приплодне животиње, за узгој подмлатка и за тов. 

• Максимална  спратност  објеката  је  П+Пк,  односно  П  за  економске  и  помоћне
објекте. 

• Минимална удаљеност економских објеката од границе суседне парцеле је 10,0 m. 
• Сви објекти намењени држању и узгоју стоке морају бити пројектовани и грађени

према  нормативима  и  стандардима  за  изградњу  ове  врсте  објеката  и  конкретне
врсте  животиња,  уз  примену  санитарно-ветеринарских,   хигијенско-техничких,
еколошких, противпожарних и других услова. 

• Простор  за  одлагање  и  збрињавање  стајског  ђубрива  иза  објеката  мора  бити
смештен,  односно  изграђен  тако  да  се  спречи  загађивање  околине,  насупрот
правцу главних ветрова и мора да буде  удаљено минимално 50,0 m од објеката за
животиње. 

• Унутрашње  саобраћајнице  треба  градити  тако  да  се  обезбеди  кружни  ток
саобраћаја  (чисти и прљави путеви). Путеви  који се користе за довоз животиња,
хране  за  животиње,  чистих  простирки  и  опреме  не  смеју  да  се  укрштају  са
путевима  који  се  користе  за  одвоз  стајског  ђубрива,  отпадних  вода  и  лешева
животиња. 

• Повезивање фарми са мрежом јавних саобраћајница обезбедити приступним путем
одговарајуће ширине и изграђеним од чврстог материјала. 

• На уласку у комплекс изградити дезинфекциону баријеру минималне дужине5,0 m
и ширине минимално 3,0 m. 

• Улаз  у  фарму  мора  бити  под  надзором  на  којем  се  обавезно  води  евиденција  о
уласку и изласку људи, животиња и возила из круга фарме.

• Круг  фарме  мора  бити  ограђен  оградом,  која  спречава  неконтролисани  улазак
људи и животиња. 

Правила  грађења  за  комплексе  за  примарну  прераду  и  складиштење
пољопривредних производа

У  оквиру  ових  комплекса  дозвољена  је  изградња  објеката  за  примарну  прераду  и
складиштење свих врста пољопривредних производа са пратећим објектима. 
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Пољопривредни производи који се могу примарно прерађивати и складиштити су: 

• житарице, 
• индустријско биље, 
• лековито биље, 
• цвеће, 
• поврће, 
• воће, 
• производи животинског порекла и др. 

Објектима за складиштење пољопривредних производа ир епроматеријала сматрају се све
врсте складишта (полуотворене и затворене хале, надстрешнице, силоси, трапови, подна
складишта, хладњаче и др). 
Објекти у којима се пољопривредни производи могу примарно прерађивати су сушнице,
пушнице , кланице и сл. 
Минимална удаљеност ових објеката од границе су седне парцеле је 10,0m. 
Максимална  спратност  објеката  је  П,  са  могућношћу  изградње  подрума  ,  уколико  то
хидролошки услови дозвољавају. 

ВАЖНО:  ВАЖНО:  Остала  правила  грађења  дата  су  кроз  општа  правила  грађења  која  важе  заОстала  правила  грађења  дата  су  кроз  општа  правила  грађења  која  важе  за
укупан обухват плана, тако да се може  издати информација о локацији, као предуслов заукупан обухват плана, тако да се може  издати информација о локацији, као предуслов за
издавање локацијске дозволе.издавање локацијске дозволе.

•• Стамбени  објекти  који  се  налазе  у  зони  заштите  око  војних  комплекса  могу  сеСтамбени  објекти  који  се  налазе  у  зони  заштите  око  војних  комплекса  могу  се
озаконити  само  уз  предходну  сагласност  Министарства  одбране  у  складу  саозаконити  само  уз  предходну  сагласност  Министарства  одбране  у  складу  са
чланом 5. Закона о озакоњењу (''Службени гласник ПС'', бр.96/15, 83/2018).чланом 5. Закона о озакоњењу (''Службени гласник ПС'', бр.96/15, 83/2018).

• У случају промене услова заштитне зоне или сагласности   Министарства одбране
важе прописани  услови за изградњу нових објеката.

7.5. ПОРОДИЧНО СТАНОВАЊЕ -ВИКЕНД НАСЕЉЕ

  ЗОНА: Б

•• ЦЕЛИНА –  Б-4.1...........................................................П=   3.66ха
•• ЦЕЛИНА –  Б-4.2...........................................................П=   0.75ха

ЗОНА: В

•• ЦЕЛИНА –  В-3.1...........................................................П=   3.33ха
•• ЦЕЛИНА -   В-3.2.......................................................... П=   3.43ха
•• ЦЕЛИНА -   В-3.3.......................................................... П=   2.82ха
•• ЦЕЛИНА -   В-3.4.......................................................... П=   1.00ха
•• ЦЕЛИНА -   В-3.5.......................................................... П=   1.05ха
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• намена: куће за одмор-објекти мање површине намењене за повремени боравак;
• пратећа  намена:  комерцијалне  функције  (услуге)  компатибилне  са  основном

наменом,  објекти  и  површине  јавних  намена,  зеленило,  објекти  и  мрежа
саобраћајне и комуналне инфраструктуре;

• индекс заузетости: до 25%;
• поштовати започету уличну матрицу и само је надограђивати;
• висина: нових објеката не треба да пређе П+1 (приземље и једна  етажа); 
• минимална  дозвољена  ширина  уличног  фронта: грађевинске  парцеле за

изградњу слободностојећег објекта је 10.00-15.00 м;
• минимална  површина  грађевинске  парцеле Најмања  грађевинска  парцела  за

изградњу слободностојећег објекта  500м2;
• растојање између регулационе и грађевинске линије за нове објекте 5.0м, осим

у  случајевима  где  је  означено  тачком  графичком  прилогу  6-  Урбанистичка
регулација (регулациона и грађевинска линија); 

• висина објекта:  Висина главног објекта је максимум 10м од тротоара до слемена;
• помоћни  објекти: Помоћни  (пратећи) објекат  на парцели  (остава,  гаража  и др.)

мах спратност је П (приземље), мах висине 3.00м од тротоара до венца;
• удаљеност:   

1) слободностојеће објекте на делу бочног дворишта северне оријентације - 1,50 м; 
2) слободностојеће објекте на делу бочног дворишта јужне оријентације - 2,50 м; 
3) минимално растојање између грађевинске и регулационе линије је 5м;

• потребно је обезбедити:  1 паркинг место/  4 кревета  
• Уређивање  парцеле  и  ограђивање:  Уређење  парцеле  обухвата  нивелацију,

одводњавање,  репрезентативну  партерну  обраду  приступног  платоа  ,   са
мобилијаром,  пратећом  опремом  и расветом,  адекватну обраду отвореног терена
(подна  облога,  обележавање  и  опрема  према  стандардима)  појас  партерног
зеленила. 

• Посебна правила: 
• обрачунски број кревета по објекту: 4-6;
• приликом  пројектовања  придржавати  се  важећих  прописа  и  норматива  за

пројектовање ове врсте објеката и прописа за стабилност објеката; 
• објекте градити од квалитетних, савремених материјала, са циљем постизања

већег разреда у смислу енергетске ефикасности. У обликовном смислу објекте
уклопити у постојећи амбијент. 

• на  већ  изграђеним  парцелама,  а  које  су  мање  него  што  је  план  прописао
дозвољена  је  реконструкција  и  санација  објекта  у  границама  изграђености
задатој за предметну целину, односно намену.

• Посебни  услови: Све  интервенције  у  простору  не  могу се  изводити  без
претходно прибављених услова надлежних служби.

ВАЖНО:  ВАЖНО:  Остала  правила  грађења  дата  су  кроз  општа  правила  грађења  која  важе  заОстала  правила  грађења  дата  су  кроз  општа  правила  грађења  која  важе  за
укупан  обухват  плана,  тако  да  се  може   издати  информација  о  локацији,  каоукупан  обухват  плана,  тако  да  се  може   издати  информација  о  локацији,  као
предуслов за издавање локацијске дозволе.предуслов за издавање локацијске дозволе.
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•• Стамбени  објекти  који  се  налазе  у  зони  заштите  око  војних  комплекса  могу  сеСтамбени  објекти  који  се  налазе  у  зони  заштите  око  војних  комплекса  могу  се
озаконити  само  уз  предходну  сагласност  Министарства  одбране  у  складу  саозаконити  само  уз  предходну  сагласност  Министарства  одбране  у  складу  са
чланом 5. Закона о озакоњењу (''Службени гласник ПС'', бр.96/15, 83/2018).чланом 5. Закона о озакоњењу (''Службени гласник ПС'', бр.96/15, 83/2018).

• У случају промене услова заштитне зоне или сагласности   Министарства одбране
важе прописани  услови за изградњу нових објеката.

7.6. СОЦИЈАЛНО  СТАНОВАЊЕ 

ЗОНА: Б
• ЦЕЛИНА –  Б-3...........................................................П=   1.49ха

•  намена: социјално  становање-дечије  село  SOS ''Kinderdorf  Internacional''-Wiena-
Austria;

• зона је изграђена према пројекту ''YU POINT'' – ARTING'';

• пратећа  намена:  комерцијалне  функције  (услуге)  компатибилне  са  основном
наменом; 

• индекс заузетости: до 1.20;
• поштовати започету уличну матрицу и само је надограђивати;
• потребно је обезбедити:  1 паркинг место/ 1стан

• Уређивање  парцеле  и  ограђивање:  Уређење  парцеле  обухвата  нивелацију,
одводњавање,  репрезентативну  партерну  обраду  приступног  платоа  ,   са
мобилијаром,  пратећом  опремом  и расветом,  адекватну обраду отвореног терена
(подна  облога,  обележавање  и  опрема  према  стандардима)  појас  партерног
зеленила. 

• Посебна правила: Дозвољена је изградња пратећих објеката у функцији дечијег села до
дозвољеног  индекса  изграђености,  а  у  складу  са  пратећим  документом   и  правилима
социјалног тановања. 

• Посебни  услови: Све  интервенције  у  простору  не  могу се  изводити  без
претходно прибављених услова надлежних служби.

7.7. П О С Л О В А Њ Е 

ЗОНА: А

• ЦЕЛИНА –  А-3.1- ........................................................П= 0.32ха
• ЦЕЛИНА-    А-3.2-.........................................................П= 2.53ха

-- намена: делатности (пословање) са компатибилним садржајем-царина ;
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-- пратећа  намена:  комерцијалне  функције  (услуге)  компатибилне  са  основном
наменом,  објекти  и  површине  јавних  намена,  зеленило,  објекти  и  мрежа
саобраћајне и комуналне инфраструктуре;

-- намена  објеката  чија  је  градња   забрањена:  све  намене  које  могу да  угрозе
животну средину и основну намену

-- индекс изграђености: до 2.00;
-- поштовати започету уличну матрицу и само је надограђивати;
-- спратност: ВП+2С (приземље и две етаже);
-- минимална  дозвољена  ширина  уличног  фронта: грађевинске  парцеле за
изградњу слободностојећег објекта је 15.00 м;
-- минимална  површина  грађевинске  парцеле Најмања  грађевинска  парцела  за

изградњу слободностојећег објекта  600м2;
-- растојање између регулационе и грађевинске линије за нове објекте 5.0м, осим

у  случајевима  где  је  означено  тачком  графичком  прилогу  6-  Урбанистичка
регулација (регулациона и грађевинска линија); 

-- висина објекта:  Висина главног објекта је максимум 15м од тротоара до слемена;
-- помоћни  објекти: Помоћни  (пратећи) објекат  на парцели  (остава,  гаража  и др.)

мах спратност је П (приземље), мах висине 3.00м од тротоара до венца;
-- удаљеност: Мин. удаљеност  објеката  је  3.50м  за  приземне  и  4.50м  за  спратне

објекте;
-- потребно је обезбедити: 1 паркинг место по стану у оквиру грађевинске парцеле

објекта и  1  паркинг  место/70м2 пословног  простора,  у  случају  веће  површине
пословног простора по једно паркинг место  до сваких  наредних 30м2 пословног
простора

-- Уређивање  парцеле  и  ограђивање:  Уређење  парцеле  обухвата  нивелацију,
одводњавање,  репрезентативну  партерну  обраду  приступног  платоа  ,   са
мобилијаром,  пратећом  опремом  и расветом,  адекватну обраду отвореног терена
(подна  облога,  обележавање  и  опрема  према  стандардима)  појас  партерног
зеленила. 

-- Посебни услови: Све интервенције у простору не могу се изводити без претходно
прибављених услова надлежних служби.

Урбанистички  параметриУрбанистички  параметри за  изградњу  објеката  на  комплексима  индустрије, за  изградњу  објеката  на  комплексима  индустрије,
грађевинарства, занатске производње, мануфактурне производње и складишта:грађевинарства, занатске производње, мануфактурне производње и складишта:

• минимална површина парцеле:  1.500 м2. 
• Минимална ширина парцеле: 20 м. 
• Максимални индекс изграђености: 
1. на парцели површине до 0,5 ха износи 0,8,
2. на парцели површине од 0,5 ха-1 ха износи 0,7, 
3. на парцели површине од 1 ха-3 ха износи 0,6, 
4. на парцели површине преко 3 ха износи 0,5. 

• Максимална спратност  објеката је П+1, а максимална висина објеката  је  15,0 м
од тротоара до слемена;

• Спратност помоћних објеката је П, а максимална висина помоћних објеката  је
5,0 м. 
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• Минимално  растојање  грађевинске  линије  објекта  од  регулационе  линије
парцеле  износи  10,0 м  ,  осим  у  случајевима  где  је  означено  тачком  графичком
прилогу 6- Урбанистичка регулација (регулациона и грађевинска линија)  , 

• Минимално растојање објекта од бочних граница парцеле је 5,0 м. 
• Минимално растојање објекта од бочних суседних објеката је10,0 м
• Минимално растојање два објекта на парцели је 8,0 м. 
• Минимално растојање објекта од задње границе парцеле је 15,0 м. 
• Минимално растојање објекта од задње границе парцеле Минимално растојање објекта од задње границе парцеле јеје10,0 м.10,0 м.  

Правила уређења

На  парцели  се  планирају  такве  активности  које  не  угрожавају  становање
(терцијалне делатности, занатска производња и сл.), с тим што је пословни објекат главни
објекат док је стамбени пратећи. 

На парцели се  могу градити више пословних објеката , с тим што се морају
задовољити  планом  дефинисан  степен  изграђености.  Могућа  је  изградња  помоћних
(пратећих) објеката у функцији пословања или становања.

Простор  дефинисан  само  као пословање  углавном  је  намењен  за  обављање
радних  делатности  које  према  Закону  о  заштити  животне  средине  нису  одређени  као
загађивачи (делатности које производе буку, које користе радио активну супстанцу, које
директно загађују животну средину-воду, ваздух и земљиште.

Делатности  се  могу  одвијати  у  оквиру  постојеће  парцеле.  Могуће  вршити
парцелацију и препарцелацију постојећих парцела.

Планско решење:

• изградња објеката привредне делатности могу се градити само на основу услова из
Плана;

• постојећи објекти се могу реконструисати на основу услова из Плана.

Правила грађења

Изградња  објеката  привредних  делатности  вршиће  се  на основу услова   из
овог  Плана  (уколико  постоји  формирана  грађевинска  парцела)  или  на  основу  пројекта
парцелације и препарцелације за садржаје компатибилне намене.

Уколико  се  ради  о појединачним  локацијама  за  изградњу  радних  садржаја,
потребна је да њена површина буде довољна да прими све садржаје  који су условљени
технолошким  процесом,  неопходно  је  испунити  основне  услове  и  урбанистичке
показатеље.
У оквиру грађевинске парцеле и зони пословања дозвољена је изградња:

• пословних објеката;
• производних и складишних објеката;
• комбинованих  објеката:  пословно-производни  објекат,  пословно  –складишни  ,

производно-складишни или пословно-производно-складишни објекат.
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У  оквиру  грађевинске  парцеле   саобраћајне  површине   могу  се  градити  под  следећим
условима:

1. минимална ширина саобраћајнице 3.50м са унутрашњим радијусом кривине 7.50м
тамо где се обезбеђује саобраћај због противпожарних услова;

2. за паркираље возила за сопствене потребе у оквиру парцеле мора се обезбедити
паркирање у оквиру парцеле.

Објекти  могу  бити  грађени  од  чврстог  материјала  који  је  тренутно  у  употреби,  на
традиционалан или савремен начин градње.
Кровна  консртрукција  може  бити  од  дрвета,  челика  или  армираног  бетона,  кровни
покривач у складу са нагибом крова.

Обнова  и  реконструкција постојећих  објекта  може  се  дозволити  под
следећим условима:

− замена постојећег објекатата новим објектом (истих хоризонталних и вертикалних
габарита и исте намене);

− реконструкција постојећих објеката може се дозволити ако се извођењем радова на
објекту неће нарушити услови дати овим Планом;

− ако  грађевинска  парцела  својом  изграђеношћу  не  задовољава  услове  из  Плана,
реконструкцијом  се не може дозволити доградња постојећег.

На  свакој грађевинској  парцели  мора  се  обезбедити  простор за  постављање  контејнера
(канти)  за  комунални  отпад  као  и  простор  за  отпад  настао  производњом,  у  склопу  са
важећим прописима за прикупљање истог. Лоцирање простора за контејнере на парцели
мора  да  буде  тако да  се  омогући  лак приступ  комуналне  службе  и да  простор  буде  у
складу са условима за заштиту животне средине.

ВАЖНО: Остала правила грађења дата су кроз општа правила грађења која важе заВАЖНО: Остала правила грађења дата су кроз општа правила грађења која важе за
укупан  обухват  плана,  тако  да  се  може   издати  информација  о  локацији,  каоукупан  обухват  плана,  тако  да  се  може   издати  информација  о  локацији,  као
предуслов за издавање локацијске дозволе. предуслов за издавање локацијске дозволе. За све осталеЗа све остале делатности  делатности (пословање) са(пословање) са
компатибилним садржајем са специфичном наменом морају се обезбедити услови икомпатибилним садржајем са специфичном наменом морају се обезбедити услови и
правила грађења и уређења  надлежних институција.правила грађења и уређења  надлежних институција.

Стамбени објекти који се налазе у зони заштите око војних комплекса могу се озаконитиСтамбени објекти који се налазе у зони заштите око војних комплекса могу се озаконити
само  уз  предходну  сагласност  Министарства  одбране  у  складу  са  чланом  5.  Закона  осамо  уз  предходну  сагласност  Министарства  одбране  у  складу  са  чланом  5.  Закона  о
озакоњењу (''Службени гласник ПС'', бр.96/15, 83/2018).озакоњењу (''Службени гласник ПС'', бр.96/15, 83/2018).

7.7.88. В Е Р С К И     О Б Ј Е К А Т. В Е Р С К И     О Б Ј Е К А Т

ЗОНА: А

• ЦЕЛИНА –  А-5- ........................................................П= 0.49ха
• НАМЕНА: верски објекат-црква Св. Василија Острошког

• спратност: ВП и П+1С (парохијски дом и пратећи садржаји);

• индекс изграђености: до 0.80;
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• на  локацији  могућа  изградња  парохијског  дома  и  пратећих  садржаја за  верске
обреде.

7.7.99. . СПОРТ И РЕКРЕАЦИЈАСПОРТ И РЕКРЕАЦИЈА

ЗОНА: Б

• ЦЕЛИНА –  Б-9.2. ........................................................П= 93.0ха

ЗОНА: В

• ЦЕЛИНА –  В-5.1. ........................................................П= 4.04ха
• ЦЕЛИНА –  В-5.2. ........................................................П= 2.21ха
• ЦЕЛИНА –  В-5.3. ........................................................П= 3.77ха

• намена: - површине и објекти у функцији спорта и рекреације,

• напомена: за целину Б-9.2. важе и  посебни услови Министарства одбране дати
Анексом  ПГР ''Берановац-Кованлук'';

• Предвиђена Израда Предвиђена Израда Урбанистичког пројекта Урбанистичког пројекта за целину Б-9.2за целину Б-9.2;;

• пратеће  намене -  комерцијалне  функције  (услуге)  компатибилне  са  основном
наменом, објекти и површине јавних намена, зеленило, објекти и мрежа саобраћајне и
комуналне инфраструктуре;

• намена објеката чија је градња забрањена у овој зони: све намене које могу да
угрозе животну средину, зоне санитарне заштите и основну намену ова намена. 

• општи услови организације простора:

заветрина, орјентација север, северо-исток, раван терен,  и осунчаност.

• тениски терен - 20/40 м    (ограђивање жичаном оградом за један терен; обрада
терена трава, бетон, асфалт, шљака)

• игралиште за кошарку  -  26/14 м,  П= 480 м2   (обрада терена земља, шљака,
асфалт)

•  игралиште  за  одбојку  -  18/9 м,  П=242 м2  (обрада  терена,  земља,  шљака,
асфалт)

•  универзални  терен  -  комплексно  игралиште  за  мали  фудбал,  одбојку,
кошарку и рукомет - 40/20 или 25/50-  ( обрада терена, земља, шљака, асфалт)

• игралиште  за  фудбал  (110/75  м,  8250  м2,  гледалиште  још  око  1000  м2),
(обрада терена трава), 

• групација игралишта за стони-тенис (сто 2.74/1.52 м, за један сто потребно
око 40 м2) 

• игралиште за бадминтон (игра појединца 5.18/13.40 м, игра парова 6.10/13.40
м, око 120 м2), обрада терена трава, бетон, асфалт, шљака 
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• боћање  на  отвореном  простору (  25-40/  26.5  м,  око  110 м2)обрада  терена
шљака 

• билијар (столови 2-2.3/1-1.15 м, околни простор 1.6, за један сто око 20 м2)
• игралиште за мини-голф (различите величине, мин. 400 м2)
• дечије игралиште   опремљено према  одговарајућим  стандардима, и уређено

тако да  буде уклопљено у амбијент. 
• балон хала (спољашње димензије 42 х 23 м; висина мах 12 м);
•  фудбалски терен (68 х 105 м),
• атлетска стаза (6 трака) планираном за проширење.

• Услови  за  формирање  грађевинске  парцеле:Елементи  грађевинске  парцеле  дати  су
регулационим линијама, на плану регулације. Могућа парцелација и препарцелација у
циљу формирања посебне парцеле  отвореног терена.

• Хоризонтална  регулација: Хоризонтална  регулација  се  дефинише  планом
грађевинских линија.  Растојање између регулационе линије и грађевинске линије је
5.00м, осим на местима где је означено тачком на постојећем објекту.

• Највећи дозвољени индекси: 

• мах индекс заузетости ….....................................................................................35 % 

• мин зелене површине............................................................................................15%  

• мах индекс изграђености …..................................................................................0,35 

• Приступ и смештај возила: Приступ комплексу је из правца Државног пута  II  реда
број  22 (Краљево-Рашка),  а  посредством  приступних  саобраћајница  и  пешачких
комуникација.

• Програм  отворених  спортских  терена и  парковског  зеленила (у  непосредном
контакту),  функционално  обједињују  бициклистичке  и  пешачке  стазе,  које  се
надовезују на планиране  парковске површине . 

• Паркирање се организује  на паркинг  просторима  у оквиру комплекса  и  на јавним
паркинзима у регулацији ободних саобраћајница.

Потребан  број паркинг места  је добијен  према  критеријуму  и  стандардима  за спорт  и
рекреацију:

• 1 ПМ на 40 гледалаца -  игралиште за кошарку;

• 1 ПМ на 1 запосленог или на 70 м² нето корисне површине;

• за комерцијалну намену. 

• Правила уређења-мобилијари: 

• информативне табле, 
• клупе, 
• надстрешнице, 
• одморишта, 
• корпе за отпатке,
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• воду (доведену или у близини). 

• Уређење просторима  за  физичку  рекреацију: биц.  трим  стазе,  мини  голф,
игралишта (макс. учешће застртих повр. 5% зоне, капацитет 5-9 посет./ха). 

• Није дозвољено: У оквиру отворених спортских површина  није дозвољена  изградња
стамбеног простора као пратећег садржаја.

• Зелене површине спортско-рекреативног карактера  треба формирати као заштитно
зеленило,  а  на  местима  окупљања  посетилаца  применити  парковска  решења
применом декоративних врста  са спортским теренима. Заштитно зеленило подизати
на свим  просторима где за то  постоје услови. 

• Зеленило треба  да  чини  40-50% комплекса,  да  пружи  заштиту  од  ветра,  сенку  на
јужним  позицијама,  односно  да  оствари  заштитне  мелиоративне  ,  санитарно-
хигијенске и друштвено социјалне функције.

• Заштита  од ветра  и добро повезане  са осталим деловима  насеља. У  односу на
општу  норму  од  25,0м2 становнику  унутар  градског  зеленила,  активна  реакција
учествује са 18%  или (дечија игралишта до 6 година,4,5м/стан или 1%, за децу од 6-
14 година, 5%, терени за омладину и одрасле 12% од укупног норматива).

• Уређивање парцеле и ограђивање:

Уређење  парцеле  обухвата  нивелацију,  одводњавање,  репрезентативну  партерну  обраду
приступног платоа ,  са мобилијаром, пратећом опремом и расветом, адекватну обраду отвореног
терена (подна облога, обележавање и опрема према стандардима) појас партерног зеленила. 

• Посебни услови: Све интервенције у простору  не могу се изводити без претходно
прибављених услова надлежних служби и Министарства одбране.

• Спровођење  плана: Концепт  привременог   затварања  отворених терена  лаком
пнеуматском конструкцијом, могуће је разрадити кроз урбанистички пројекат. Фазна
реализација по грађевинским целинама појединачног објекта није дозвољена.

ВАЖНО: Остала  правила  грађења  дата  су  кроз  општа  правила  грађења  којаОстала  правила  грађења  дата  су  кроз  општа  правила  грађења  која
важе за укупан обухват плана, тако да се може  издати информација о локацији,важе за укупан обухват плана, тако да се може  издати информација о локацији,
као предуслов за издавање локацијске дозволе.као предуслов за издавање локацијске дозволе.

•• Стамбени  објекти  који  се  налазе  у  зони  заштите  око  војних  комплекса  могу  сеСтамбени  објекти  који  се  налазе  у  зони  заштите  око  војних  комплекса  могу  се
озаконити  само  уз  предходну сагласност  Министарства  одбране  у  складу са  чланом  5.озаконити  само  уз  предходну сагласност  Министарства  одбране  у  складу са  чланом  5.
Закона о озакоњењу (''Службени гласник ПС'', бр.96/15, 83/2018).Закона о озакоњењу (''Службени гласник ПС'', бр.96/15, 83/2018).

• У  случају  промене  услова заштитне  зоне  или  сагласности   Министарства
одбране важе прописани  услови за изградњу нових објеката.
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7.10. П О Љ О П Р И В Р Е Д А

ЗОНА: Б

• ЦЕЛИНА –  А-9. ........................................................П= 4.04ха

• НАМЕНА: ПОЉОПРИВРЕДА

• Пољопривредне површине ван грађевинског подручја забрањене су за градњу, уситњавање
парцела и промет земљишта. На њима је дозвољено градити објекте искључиво објекте у
функцији  пољопривредне  производње.  Изузетно  је  могуће  староседеоцима  који  имају
домаћинства  у  овим  зонама  да  своје  објекте  дограђују  или  санирају  у  циљу
осавремењавања или побољшања животних услова.

• Простор око изворишта представља пољопривредно земљиште на коме се у току године  у
складу са потребама врши ђубрење. Нема података о употреби ђубрива и других средстава
за побољшање приноса. У току лета учестало је наводњавање засејаних култура. Свакако
да  коришћење   разних  средстава  за  побољшање  приноса  утиче  на  квалитет  подземних
вода. 

• На  пољопривредном  земљишту  је  забрањена  изградња  стамбено-пословних
објеката. 

• Дозвољено:

• изградња објеката у функцији пољопривреде;

• изградња  објеката  инфраструктуре  и  то  првенствено  на земљишту ниже  бонитетне
класе, у складу са урбанистичким планом;

ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА НА ПОЉОПРИВРЕДНОМ ЗЕМЉИШТУ

• На  основу  Закона  о  пољопривреди,  ради  очувања  расположивог
пољопривредног  земљишта,  потребно  је  да  се  доносу пољопривредне  основе
заштите,  уређења  и  коришћења  пољопривредног  земљишта  као  плански
документ.  Пољопривредна  основа  се  доноси  у  складу  са  просторним  и
урбанистичким  плановима  и  морају  бити  међусобно  усаглашене.  Обрадиво
пољопривредно земљиште од I до IV катастарске класе се не може користити у
непољопривредне сврхе осим IV и V катастарске класе, која се може користити
за подизање шума,  вештачких  ливада  и пашњака,  по претходно прибављеној
сагласности Министра.

У  циљу  заштите  пољопривредног  земљишта  од  штетног  дејства  ерозија
изазване  ветром  (еолска  ерозија),  примењују  се  противерозионе  мере  које
обухватају сађење  вишегодишњих дрвенастих биљака или подизање и гајење
ваншумског зеленила у виду пољозаштитних појасева. 

• Пројектном документацијом је потребно одредити оптималне ширине и типове
заштитних појасева, међусобна растојања и конкретан избор врста, у складу са
условима  станишта.  Препоручују  се  вишередни  ажурни  појасеви  на
најугроженијим деоницама. 
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• Потребно је оценити економску оправданост подизања појасева који би били на
пољопривредном земљишту или ван линија путног појаса. На пољопривредном
земљишту је  продуктивна површина- узгјање птица. 

7.11. ШУМСКО ЗЕМЉИШТЕ

ЗОНА: А

• ЦЕЛИНА –  А-10.1. ........................................................П= 5.62ха
• ЦЕЛИНА –  А-10.1. ........................................................П= 2.45ха

ЗОНА: Г

• ЦЕЛИНА –  Г-3.1. ........................................................П= 7.22ха
• ЦЕЛИНА –  Г-3.2. ........................................................П= 18.75ха
• ЦЕЛИНА –  Г-3.3. ........................................................П= 16.70ха

• НАМЕНА: ШУМЕ

На шумском земљишту, уз  обавезу заштите и чувања шумског добра, се могу градити
објекти  за  туристичко-рекреативне  сврхе;  пратећи  објекти(  шанк-барови,настрешнице,
одморишта,  просторије  за  опрему  и  сл.);  и  партерно  уређење  (одморишта,  стазе  за
шумске пешачке туре и сл.). Објекти се не смеју градити од бетона, већ се препоручује
употреба  природних  материјала  (дрво,  камен,шиндра)  и  традиционалних  форми,  уз
сагласност надлежног министарства.

Водно земљиште у зони обале Ибра  дефинисано је положајем регулационе линије насипа
или  обалоутврде  за  регулисане  делове  корита,  односно  границом  водног  земљишта
утврђеном Законом о водама за нерегулисане делове корита.

7.11. ВОДНО  ЗЕМЉИШТЕ

Водне површине и водно земљиште могу се користити у складу са Законом о водама.
Водно земљиште се може користити на начин којим се не угрожавају природна својства
воде, приобално земљиште, не доводи у опасност живот и здравље људи, не угрожава
биљни и животињски свет, природне вредности и непокретна културна  добра. Водећи
рачуна  о  основним  принципима  заштите  вода,  на  водном  земљишту  дозвољено  је
изузетно:

• изградња објеката у функцији водопривреде, одржавања водотока;

• изградња објеката инфраструктуре у складу са овим Планом,
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Изградња објеката врши се у складу са обавезним условима надлежног водопривредног
предузећа. За изградњу објеката у водном земљишту, на простору за који се не планира
израда урбанистичких планова.

ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА НА ВОДНОМ ЗЕМЉИШТУ 

У складу са Законом о водама, воде се могу користити на начин којим се не угрожавају
природна својства воде, не доводи у опасност живот и здравље људи, не угрожава биљни
и  животињски  свет,  природне  вредности  и  непокретна  културна  добра.  У  инундацији
реке, од ножице насипа према реци у појасу ширине 10,0m не могу се градити никакви
објекти,  а  даље  према  реци,  само  изузетно,  могу  се  лоцирати  објекти  постављени  на
стубове са котом пода изнад 1% велике воде реке. Ови објекти у кориту реке могу имати
само привремени карактер, до момента техничких и других разлога за њихово уклањање,
без права на надокнаду штета инвеститору. Нове објекте у инундацији лоцирати тако да
заштитна шума испред насипа остане у функцији, односно да се не сече. 

8. ОПШТА ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ГРАЂЕЊА У УРБАНИСТИЧКИМ ЗОНАМА
И ЦЕЛИНАМА

88.1.  ОПШТА ПРАВИЛА ПАРЦЕЛАЦИЈЕ .1.  ОПШТА ПРАВИЛА ПАРЦЕЛАЦИЈЕ 

Општа  правила  парцелације  и  препарцелације су  елементи  за  одређивање  величине,
облика и површине грађевинске парцеле која се формира. 

Грађевинска парцела по правилу има облик правоугаоника или трапеза. 

Грађевинска парцела има облик и површину који омогућавају изградњу објекта у складу
са  решењима  из  планског  документа,  као  и  са  правилима  грађења  и  техничким
прописима. 

Грађевинска  парцела  може  се  укрупнити  препарцелацијом  и  може  се  делити
парцелацијом до минимума  утврђеног планом за одговарајућу  намену и  урбанистичку
целину,  односно подцелину,  за шта  је потребна  израда пројекта парцелације, односно
пројекта препарцелације. 

Исправка  границе  суседних  катастарских  парцеле врши  се  спајањем  суседних
катастарских парцела истог власника, као спајање суседних  парцела на којима је исто
лице власник или дугорочни закупац на основу ранијих прописа, а врши се на основу
елабората геодетских радова за исправку граница суседних парцела. 

Приликом израде  пројекта  препарцелације  мора  се  поштовати  правило  да катастарска
парцела у јавној својини која се припаја суседној парцели не испуњава услове за посебну
грађевинску парцелу, као и да је мање површине од парцеле којој се припаја. 

Свака  грађевинска  парцела  мора  имати  излаз  на  јавну  површину  односно  улицу,
непосредно или преко приступног пута. 
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Грађевинска  парцела је  простор  на  којем  је  могућа  изградња  објеката  уколико
испуњава услове:

• да се налази на простору на којем је планирана изградња

• да има приступ на јавну површину (улица, трг, сквер) у најмањој ширини од 3,5 м
(противпожарни  и  евакуациони  приступ)  за  једносмерну  комуникацију,  односно
6м за двосмерни саобраћај

•  да  је  површине  и  облика  који  омогућавају  изградњу  објекта  у  складу  са
решењима из плана, правилима о грађењу и техничким прописима.

Грађевинска парцела одређена је регулационом линијом према јавном простору.

Свака  катастарска  парцела  може  се  мењати  и  у  складу  са  Законом  и  урбанистичким
планом путем  мера  парцелације  и  препарцелације до  минимума  одређене  планским
актом.

Парцелација –  на  једној  катастарској  парцели  може  се  образовати  већи  број
грађевинских парцела под следећим условима:

• подела се може вршити у оквиру граница једне или више постојећих парцела;
• све новообразоване парцеле морају имати приступ на јавни простор;
•  нове  парцеле  се  образују  на  основу  урбанистичких  параметара  везаних  за
одређени тип изградње и намену.

Препарцелација –  на већем броју катастарских парцела може се образовати једна или
више грађевинских парцела под следећим условима:

•  спајање  се  може  вршити  у  оквиру  граница  целих  парцела,  с  тим  да  граница
новообразоване парцеле обухвата све парцеле које се спајају;
•  за  нову  грађевинску  парцелу  важе  урбанистички  показатељи  одређени  за
одређени тип изградње и намену.

Поступци  парцелације  и/или  препарцелације  (деобе  и  укрупњавања  парцела)  врше  се
путем израде пројекта препарцелације и/или парцелације.

Услови и начин обезбеђења простора за паркирање возила 

Смештај  возила  решавати  у  оквиру  сопствене  парцеле,  изван  површине  јавног  пута,
изградњом паркинга по условима претходно наведеним. 

Паркинге за транспортна возила предвидети у оквиру парцеле. 

88.2. ОПШТА ПРАВИЛА  РЕГУЛАЦИЈЕ.2. ОПШТА ПРАВИЛА  РЕГУЛАЦИЈЕ

            

Систем  елемената  регулације  заснива  се  на  урбанистичким  мрежама  линија
(регулациона  линија,  грађевинска  линија,  осовинска  линија  саобраћајнице,  гранична
линија зоне).   
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• Регулациона  линијаРегулациона  линија је  линија   је  линија  која  раздваја  површину  одређене  јавне  намене  одкоја  раздваја  површину  одређене  јавне  намене  од
површина предвиђених за друге јавне и остале наменеповршина предвиђених за друге јавне и остале намене..

• Грађевинска линија јесте линија на, изнад и испод површине земље и воде до које је
дозвољено грађење основног габарита објекта. 

• Висинска регулација је одређена означеном спратношћу

• Нивелација је одређена планом 

88.3. ОПШТА ПРАВИЛА ИЗГРАДЊЕ.3. ОПШТА ПРАВИЛА ИЗГРАДЊЕ

Правилима  изградње  уређују  се  дозвољене  претежне  намене,  постављање  објекта  у
односу на  регулацију  и  у односу на границе  грађевинске парцеле,  удаљеност  објекта,
висина или спратност објекта, изградња других објеката на истој грађевинској парцели,
постављање ограде, начин обезбеђивања приступа парцели, паркирање и гаражирање и
др.,  а  исказује  се  системом  урбанистичких  правила  и  показатеља  (намена,  индекс
изграђености или индекс односно степен искоришћености) и односе се на појединачне
грађевинске парцеле.

• ВРСТЕ И НАМЕНЕ ОБЈЕКАТА КОЈИ СЕ МОГУ ГРАДИТИ

Изградња нових објеката одвијаће се у складу са планираном наменом.

• УСЛОВИ  ЗА  РЕКОНСТРУКЦИЈУ,  ДОГРАДЊУ  И  НАДГРАДЊУ
ПОСТОЈЕЋИХ  ОБЈЕКАТА

За постојеће стамбене,  стамбено-пословне објекте и пословне објекте, у зависности од
њиховог положаја у простору, планиране намене и мреже саобраћајница предвиђа се: 

Уклапање  са  могућношћу  реконструкције,  доградње  и  адаптације  до  планиране
спратности

Изградња нових објеката према плану намене површина и правилима грађења

Рушење Рушење (због дејства  силе-природних непогода, угрожености статичности објекта услед
дотрајалости  и  уграђености  лоших  грађевинских  материјала,  због  изградње  нових
објеката и другачије организације на парцели.)

За породичне објекте који се налазе у појасу између грађевинске и регулационе линије
могућа је санација у постојећим габаритима.

Приликом  додавања  било  каквих  делова  на  постојеће  грађевине,  или  приликом
адаптације,  дозиђивања, надзиђивања, отварања и затварања појединих делова, мењања
крова и др. потребно је да сви нови делови и радови буду изведени у архитектонском
маниру у којем је изграђена постојећа зграда.
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Као  предуслов  за  надзиђивање  обавезно  је  урадити  пројекат  провере  стабилности
постојећих објеката. 

• ВРСТЕ И НАМЕНЕ ОБЈЕКАТА ЧИЈА ЈЕ ИЗГРАДЊА ЗАБРАЊЕНА

        Објекти чија је изградња забрањена су сви они објекти за које се може захтевати
процена утицаја на животну средину, а за које се у прописаној процедури не обезбеди
сагласност на процену утицаја објеката на животну средину.

Објекат не испуњава услове за изградњу уколико је на постојећој јавној површини, или
на објектима или коридорима постојеће инфраструктуре.

• ГРАЂЕВИНСКИ ЕЛЕМЕНТИ ОБЈЕКАТА

Грађевински  елементи  на  нивоу  приземља  могу  прећи  грађевинску,  односно
регулациону  линију  (рачунајући  од  основног  габарита  објекта  до  хоризонталне
пројекције испада), и то:

• -излози локала-0.30м, по целој висини, када најмања ширина тротоара износи
3,0 м,  а  испод  те  ширине  тротоара  није  дозвољена  изградња  испада  излога
локала у приземљу

• -излози локала -0.90 м по целој висини у пешачким зонама

• -транспарентне браварске конзолне надстрешнице у зони приземне етаже-2,0м,
на целој ширини објекта са висином изнад 3,0м

• -платнене  надстрешнице  са  масивном  браварском  конструкцијом-1.0  м  од
спољне  ивице  тротоара  на  висини  изнад  3,0 м,  а  у  пешачким  зонама  према
конкретним условима локације

• -конзолне рекламе-1.20м, на висини изнад 3.0 м.
     

• Испади  на  објекту  не  могу  прелазити  грађевинску  линију  више  од  1.60м,  односно
регулациону линију више од 1.20 м, и то на делу објекта вишем од 3.0м.хоризонтална
пројекција испада поставља се у односу на грађевинску, односно регулациону линију.

• Грађевински  елементи  (еркери,  доксати,  балкони,  улазне  надстрешнице  са  и  без
стубова,  надстрешнице  и  сл.)  на  нивоу  првог  спрата  могу  да  пређу  грађевинску  ,
односно,  регулациону  линију(  рачунајући  од  основног  габарита  објекта  до
хоризонталне пројекције испада), и то:

• -на  делу  објекта  према  предњем  дворишту-1.20м,  али  укупна  површина
грађевинских елемената не може прећи 50% уличне фасаде изнад приземља

• -на  делу  објекта  према  бочном  дворишту  претежно  северне  оријентације
(  најмањег  растојања  од  1.50м  )-0.60 м,  али  укупна  површина  грађевинских
елемената не може прећи 30% бочне фасаде изнад приземља

• -на  делу  објекта  према  бочном  дворишту  претежно  јужне  оријентације
(  најмањег  растојања  од  2.50м  )-0.90 м,  али  укупна  површина  грађевинских
елемената не може прећи 30% бочне фасаде изнад приземља
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• -на  делу  објекта  према  задњем  дворишту  (  најмањег  растојања  од  стражње
линије суседне грађевинске парцеле од 5.0 м ) -1.20 м, али укупна површина
грађевинских елемената не може прећи 30% стражње фасаде изнад приземља.

               

• Отворене  спољне  степенице  могу  се  постављати  на  предњи  део  објекта  ако  је
грађевинска  линија  3,0м  увучена  у  односу  на  регулациону  линију  и  ако  савлађују
висину до 0,90м. За висину преко 0,90м степенице улазе у габарит објекта. Степенице
које се постављају на бочни или задњи део објекта не могу ометати пролаз и друге
функције дворишта.

                

• Грађевински елементи испод коте тротоара-подрумске етаже-могу прећи грађевинску,
односно  регулациону  линију  (рачунајући  од  основног  габарита  објекта  до
хоризонталне пројекције испада), и то:

• -стопе темеља и подрумски зидови -0.15 м до дубине од 2,60м испод површине
тротоара, а испод те дубине-0.50м

• -шахтови подрумских просторија до нивоа коте тротоара-1.0м

              

• Стопе  темеља  не  могу  прелазити  границу  суседне  парцеле,  осим  уз  сагласност
власника или корисника парцеле.

9.  ПОСЕБНИ УСЛОВИ ЗА ГРАЂЕЊЕ ПРЕМА ЛИТОЛОШКОМ САСТАВУ И
СТАБИЛНОСТИ ТЕРЕНА 

Терени повољни за градњу

За  подручје  обухваћено  планом  нема  података  везаних  за  истраживања  литолошког
састава  и  стабилности  терена.Уопштено,  према  основним  инжењерскогеолошким
карактеристикама  терена  (носивост  терена, стабилност  терена,нагиб терена, дубина до
подземне  воде  у  терену,  и  плављеност  терена) могу  се  издвојити следеће  основне
категорије терена:

• терени повољни за градњу,
• терени условно - повољни за градњу, и
• терени неповољни за градњу.
• Терени повољни за градњу

• У  ову  категорију  увршћени  су  делови  терена  са  тачно  утврђеним  елементима
инжењерскогеолошких услова:

• носивост терена је већа од 150kPa,
• терен је стабилан,
• нагиб терена је од 0-10º,
• дубина до подземне воде је већа од 3,0 m.
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• У ову категорију улазе следеће инжењерскогеолошке групе стена:

• старији алувијални наноси ,
• терасни седименти,
• језерски седименти , и
• ултрабазичне стене. 

У  зони  ове  категорије  може  се  планирати  градња  свих  врста  грађевинских  објеката.
Међутим,  оваква  општа  оцена  подобности  терена  за  градњу  не  искључује  потребу
детаљног испитивања микролокација сваког објекта и тачног утврђивања услова његове
градње.

• Терени условно - повољни за градњу

У ову категорију спадају терени у којима је испуњен један од следећих услова или више
њих:

• условно – стабилан терен,
• нагиб терена 10 - 30º,
• дубина до подземне воде је мање од 3,0 m,
• повремено је плављен терен,
• носивост терена је од 100-150kPa.

• У грађи терена који улазе у ову категорију учествују следећи инжењерскогеолошки
комплекси:

• старији алувијални нанос , уколико је дубина до подземне воде мања од 3,0 m
или је повремено плављен терен,

• пролувијални нанос , подложан повременом засипању бујичним токовима,
• делувијални нанос , условно-стабилан терен, са нагибом падина од  10 - 30º,
• лимнички квартарни  седименти , условно-стабилан  терен, са нагибом падина

од 10 - 30º,
• млађе језерски седименти , условно-стабилни делови терена, са нагибом падина

од 10 - 30º,
• пирокластичан материјал , условно-стабилан терен,
• серпентинити и серпентинисани перидотити , условно-стабилни делови терена,

нагиба падина од 10 - 30º.

• У зони ове категорије терена може се планирати градња свих врста објеката али се за
сваки  објекат  препоручују  посебна испитивања терена на микролокацији, а у циљу
тачног утврђивања услова њихове градње.

• Терени неповољни за градњу

Терене ове категорије карактерише испуњавање једног од следећих услова:

• носивост терена је мања од 100kPa,
• терен је нестабилан,
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• нагиб терена је већи од 30º,
• мочваран и стално плављен терен.

Ове  терене  изграђују  следећи  инжењерскогеолошки  комплекси,  са  напред  наведеним
карактеристикама:

• савремени  алувијални  наноси,  мочварни  или  стално  олављени  површинским
или подземним водама,

• старији алувијални наноси , мочварни или стално плављени, слабо носиви,
• пролувијални наноси , угрожени бујичним плављењем и засипањем,
• делувијални наноси , нестабилни терени, нагиба већег од 30º,
• терасни седименти  деформисани терасни одсеци, нестабилни делови терена,
• лимнички квартарни седименти, нестабилни делови падина, нагиба преко 30º,
• млађе језерски седименти , нестабилни делови терена, нагиба падина преко 30º.

У зони ове категорије се не препоручује  урбанизована градња. Изузетно, у зонама где
нема  појава  активне  нестабилности,  може  се  планирати  градња  мање  осетљивих
објеката,  али  се  на  микролокацијама  морају  извести  посебна  испитивања  терена,  а  у
циљу утврђивања услова градње и евентуалног побољшања тла. 

• ПАРКИРАЊЕ

За паркирање возила за сопствене потребе, власници породичних и стамбених објеката
свих  врста  треба  да  обезбеде  простор  на  сопственој  грађевинској  парцели,  изван
површина јавног пута, и то-1 паркинг или  гаражно место на 1 стан.

За  паркирање  возила  за  сопствене  потребе,  власници  осталих  објеката  обезбеђују
простор на  сопственој  грађевинској  парцели, изван  површине  јавног пута,  на  следећи
начин:

• банка, здравствена, пословна, образовна или административна установа – 1 ПМ
на 70м² корисног простора;

• пошта – 1 ПМ на 150 м² корисног простора;
•  трговина на мало - 1 ПМ на 100 м² корисног простора;
• угоститељски објекат – 1 ПМ на користан простор за 8 столица;
• хотелијерска установа – 1 ПМ на користан простор за 10 кревета;
• производни,  магацински  и  индустријски  објекат  –  1  ПМ  на  200м²  корисног

простора.

• ОДВОДЊАВАЊЕ И НИВЕЛАЦИЈА

       Одводњавање  површинских вода  утврђује  се  тако да  се  оне  са  парцела  одводе
слободним падом према риголама, односно према улици са најмањим падом од 1,5%.

Површинске  воде  са  једне  грађевинске  парцеле  не  могу  се  усмеравати  према  другој
парцели.
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• АРХИТЕКТОНСКО  ОБЛИКОВАЊЕ,  МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА,  ЗАВРШНЕ
ОБРАДЕ, КОЛОРИТ И ДРУГО

Спољни  изглед  објекта,  облик  крова,  примењени  материјали,  боје  и  други  елементи
утврђују се идејним архитектонским пројектом.

• УСЛОВИ  ЗА  ОБЕЗБЕЂЕЊЕ  КРЕТАЊА  ДЕЦЕ,  СТАРИХ,
ХЕНДИКЕПИРАНИХ И ИНВАЛИДНИХ ОСОБА

Код  изградње  јавних  саобраћајница,  пешачких  стаза  и  тротоара,  као  и  код  прилазаКод  изградње  јавних  саобраћајница,  пешачких  стаза  и  тротоара,  као  и  код  прилаза
објектима  за  јавно  коришћење,као  и  посебних  уређаја  у  њима,  морају  се  применитиобјектима  за  јавно  коришћење,као  и  посебних  уређаја  у  њима,  морају  се  применити
одредбе  одредбе  Правилника о техничким стандардима приступачности  Правилника о техничким стандардима приступачности  («Сл.гласник РС», бр.(«Сл.гласник РС», бр.
19/201219/2012), ),   као и као и   осталим важећим прописима и стандардима који регулишу ову област.осталим важећим прописима и стандардима који регулишу ову област.

10. ОПШТИ И ПОСЕБНИ САНИТАРНИ УСЛОВИ

1. Општи санитарни услови

Ови услови морају бити обезбеђени за сваки објекат који подлеже санитарном надзору:

објекат се налази на простору:

• који омогућава повезивање објекта са спољним саобраћајницама;
• на којем  објекат  неће  бити  изложен  природним штетним утицајима  околине,

као  ни  другим  штетним  утицајима  који  потичу  од  објеката  из  непосредног
окружења:

• који  поседује  довољну  површину  потребну  за  изградњу  објекта  и  уређење
његовог  непосредног  окружења,  односно  површину  која  одговара  намени  и
капацитету објекта, као и броју и величини пратећих објеката који су у саставу
главног објекта:

• који  омогућава  прикључење  објекта  на  постојеће  мреже  комуналне
инфраструктуре  или  који  омогућава  да  се  на  други  начин  обезбеди  редовно
снабдевање  објекта  електричном  енергијом  и  континуирано  снабдевање
хигијенски исправном водом за пиће, као и одвод отпадних вода и уклањање
чврстих  и  других  отпадних  материја  на  хигијенски  начин  (објекат  се
прикључује на постојећу канализациону мрежу или непропусну септичку јаму
одговарајућег капацитета, у складу са законом. Место септичке јаме одређује се
на начин којим се спречава штетан утицај исте на хигијенско стање у објекту,
хигијенско  стање  њиховог  непосредног  окружења  и  омогућава  несметан
приступ јами ради пражњења и чишћења.)

2. Објекат се не може налазити :

• на местима на којима конфигурација земљишта и карактеристике терена (ниво
подземних вода , плавност терена, ружа ветрова и сл.) могу штетно утицати на
хигијенско стање у објекту;
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• поред  неуређених  депонија  ,  нехигијенски  отворених  канала,  несанираних
септичких  јама,  као  ни  у  близини  других  објеката  који  својим
утицајем(  испуштањем  штетних  материја,  отпадних  вода,  гасова,  паре,  дима,
прашине и др.) могу штетно утицати на хигијенске услове у објекту;

• на  местима  на  којима  би,  због  делатности  која  се  у  објекту  обавља,  могао
штетно утицати на постојеће  објекте  у околини.

3.Водни објекти

• Водни  објекти  за  коришћење  вода  су  објекти  за  снабдевање  водом  за  пиће  и
санитарно-хигијенске  потребе-водозахвати  (бунари,  каптаже,  захвати  из  водотока,
канала,  језера  и  бране  са  акумулацијама),  постројења  за  припрему  воде  за  пиће,
магистрални цевоводи иу резервоари са уређајима који им припадају.

• Водни објекат за снабдевање водом за пиће и санитарно-хигијенске потребе и његово
непосредно  окружење  морају  испуњавати  посебне  санитарно-хигијенске  услове  у
циљу спречавања и сузбијања путева преношења заразних болести водом.

• Водни објекти се обезбеђују зонама санитарне заштите(шира, ужа и зона непосредне
заштите)које се уносе у план управљања водама, просторни (просторни план јединице
локалне самоуправе) и урбанистички (генерални и регулациони) план. Зоне санитарне
заштите  представљају  заштићену  област  и  одређују  се  у  складу  са  хидролошким  ,
хидрогеолошким  и  другим  својствима  земљишта,  врстом  изворишта  и  његовог
окружења,  капацитетом  изворишта  и  другим  чиниоцима  који  утичу  на  издашност
изворишта , а одржавају на начин којим се не угрожава здравствена исправност воде
на изворишту.

• Изградња  и  одржавање  водних  објеката  се  врши  у  складу  са  Законом  о
водама(Сл.гласник  РС”,  бр.30/2010),  Закона  о  изменама  и  допунама  Закона  о
водама(“Сл.гласник  РС”,  бр.  101/2016)  и  Правилником  о  начину  одређивања  и
одржавања зона санитарне заштите изворишта водоснабдевања (“Сл.гласник РС”, бр.
92/08).

• Објекти културе,физичке културе , спорта и рекреације

• Објекти културе  су пратећи садржаји насеља. За објекте физичке културе,  спорта и
рекреације  обезбеђују  се  посебне  површине  издвојене  из  насеља  са  специјалним
условима.Правилником о условима  за обављање  спортских активности и спортских
делатности  (“Сл.гласник  РС”,  бр.  17/2013)прописани  су  ближи  услови  за  наведене
објекте.

• Васпитно-образовна делатност

Школски  и  предшколски  објекти  се  лоцирају  у  стамбеним  зонама  ,  у  близини
саобраћајница,  заштићени  од  буке  и  аерозагађења.Локација  треба  да  има  довољно
простора за изградњу пратећих садржаја. Као што су дечија игралишта, спортски терени
и сл.Објекти морају бити снабдевени довољном количином хигијенски исправне воде за
пиће  и  хигијенским  уклањањем  отпадних  вода.  Наведена  област  је  регулисана
Правилником о ближим условима за почетак рада и обављање делатности установа за
децу   (“Сл.гласник  РС”,  бр.  50/94  и  6/96),  Правилником  о  нормативима  школског
простора , опреме и наставних средстава за основну школу  (“Сл.гласник СРС”, бр. 4/90)

             Ј ЈАВНО ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА УРЕЂИВАЊЕ ГРАЂЕВИНСКОГ ЗЕМЉИШТААВНО ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА УРЕЂИВАЊЕ ГРАЂЕВИНСКОГ ЗЕМЉИШТА

”КРАЉЕВО””КРАЉЕВО”
Јануар 2019.г страна  132



 ПЛАН ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ "БЕРАНОВАЦ-КОВАНЛУК”

и Правилником о ближим условима у погледу простора , опреме и наставних средстава
за гимназију  (“Сл.гласник СРС”, бр. 5/90)

• Објекти  за  производњу  и  промет  животних  намирница  и  предмета  опште
употребе (ПОУ)

Лоцирање објеката детерминисано је општим санитарним условима.

Ближи услови за ове објекте регулисани су следећим прописима:Законом о безбедности
хране (“Сл.гласник РС”, бр. 41/09),Законом о здравственој исправности предмета опште
употребе  (“Сл.гласник  РС”,  бр.  92/2011),  Правилником  о  санитарно-хигијенским
условима  за објекте у којима се обавља производња и промет животних намирница и
ПОУ (“Сл.гласник РС”, бр.6/97 и 52/97)

• Угоститељски објекти

Правилником о условима и начину обављања угоститељске делатности, начину пружања
угоститељских услуга, разврставању угоститељских објеката и минималним техничким
условима за уређење и опремање угоститељских објеката (“Сл.гласник РС”, бр. 48/2012),
прописују се услови за начин и обављање угоститељских делатности , начин пружања
угоститељских  услуга,  разврставање  угоститељских  објеката  у  зависности  од  начина
услуживања  и врсте услуга  које се претежно пружају у угоститељском објекту  и ван
угоститељског  објекта  ,  у  покретном  објекту,  у  домаћој  радиности  и  у  сеоском
туристичком домаћинству.

• Објекти здравствене делатности и социјалне заштите

Планирање болничког простора зависи од броја становника који гравитирају центру, а не
само од становника који живе у том насељу. Када је реч о болничкој зони, мисли се на
простор где су смештене стационарне установе, болнице, клинике, болнички институти.

Амбулантно-поликлиничке установе обично се лоцирају у насељима у виду амбуланти и
здравствених станица. Ближи услови су одређени Правилником о ближим условима за
обављање  здравствене  делатности  у  здравственим  установама  и  другим  облицима
здравствене  службе  (“Сл.гласник  РС”,  бр.  43/06,112/09,  50/2010,79/2011  и  10/2012-
др.правилник).

Ближи  услови  за  објекте  социјалне  заштите  регулисани  су  Правилником  о  ближим
условима  за  почетак  рада  и  обављање  делатности  и  нормативима  и  стандардима  за
обављање  делатности  установа  социјалне  заштите  за  смештај  пензионера  и  других
старих  лица  (“Сл.гласник  РС”,  бр.  44/93,  60/93,  73/02,  66/03,  102/2004,  76/2005  и
34/2009).

Напомена:

На  основу члана  17. Закона  о  санитарном  надзору  (“Сл.гласник  РС”,  бр.  125/2004), у
поступку изградње и реконструкције објеката у којима ће се обављати делатност:

• снабдевања становништва водом за пиће

• производње животних намирница путем индустријских постројења, и 
• здравствена  делатност  прописана  је  обавеза претходног  прибављања

санитарне сагласности на идејни пројекат, а затим и прибављање санитарне
сагласности за коришћење објекта, пре почетка обављања делатности.
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11. ОПШТИ УСЛОВИ О ЗАШТИТИ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ

Поштовањем овог Плана биће створени предуслови за заштиту животне средине, јер су
њене одреднице уграђене у све његове делове.

Непоходно  је  за  све  објекте,  односно  радове  који  могу  угрозити  животну  средину
израдити елаборат о Анализи утицаја тог објекта на околину а у складу са Законом о
заштити животне средине (Сл. гласник РС бр. 66/91 ) и Правилником о анализи утицаја
радова, односно објеката на животну средину ( Сл. гласник РС бр. 61/92). 

Планирани  садржаји  по  намени  не  представљају  потенцијалну  опасност  за  животну
средину у било ком погледу.

12.  УРЕЂЕЊЕ  ПРОСТОРА  ОД  ИНТЕРЕСА  ЗА  ОДБРАНУ  И  ЗАШТИТУУРЕЂЕЊЕ  ПРОСТОРА  ОД  ИНТЕРЕСА  ЗА  ОДБРАНУ  И  ЗАШТИТУ

ОД  РАТНИХ  ДЕЈСТАВАОД  РАТНИХ  ДЕЈСТАВА

   Kада  је  у  питању  уређење  простора  од  интереса  за  одбрану  и  заштиту  од  ратних
дејстава у свему се треба придржавати Закона о ванредним ситуацијама и Правилника о
техничким нормативима за склоништа (Сл. лист СФРЈ 55/83).

13.   МЕРЕ ЕНЕРГЕТСКЕ ЕФИКАСНОСТИ ИЗГРАДЊЕ

            У складу са чл. 2. Закона о планирању и изградњи («Сл.гласник РС», бр. 72/2009
и 81/2009), појам унапређења енергетске ефикасности односи се на смањење потрошње
свих врста енергије, уштеда енергије и обезбеђење одрживе градње применом техничких
мера, стандарда и услова планирања, пројектовања , изградње и употребе објеката.

Под  појмом  унапређења  енергетске  ефикасности  у  зградарству  подразумева  се
континуирани и широк опсег делатности којима је крајњи циљ смањење потрошње свих
врста енергије уз  исте или  боље услове  у објекту.  Као последицу смањења потрошње
необновљивих  извора  енергије  (фосилних  горива)  и  коришћење  обновљивих  извора
енергије, имамо смањење емисије штетних гасова (CO2 и др.) што доприноси  заштити
природне околине, смањењу глобалног загревања и одрживом развоју земље.

Бројна истраживања, анализе и дугогодишње искуство стручњака, као најделотворније
мере за повећање енергетске ефикасности у зградама препознају:

• доношење  и  примену  прописа  за  топлотну  заштиту  и  уштеду  енергије
базираних на стандардима енергетске ефикасности;

• информисање јавности о енергетској ефикасности путем енергетских извештаја
за зграде, енергетских ознака за опрему и систем, као и практичних приручника
за управљање енергијом у зградама;

• стимулисање истраживања и развоја енергетски ефикасних технологија;
• упознавање  тржишта  са  мерама  енергетске  ефикасности  и  деловање  у  циљу

повећања удела енергетски ефикасних материјала, уређаја и система доступних
тржишту.
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За постизање енергетске ефикасности неопходно је следеће: 

• изградња  нових  и  реконструкција  постојећих  грађевинских  објеката  уз
поштовање принципа енергетске ефикасности; 

• детаљно  сагледавање  стања  потрошње  енергената  (према  структури  и  врсти
енергетских  услуга)  у  секторима  индустрије  саобраћаја,  зградарства  и
комуналних услуга); 

• формирање и развој тржишта услуга енергетске ефикасности; 
• увођење  одговарајућих  регулаторних  и  подстицајних  мера  за  стимулисање

привредних  субјеката  и  становништва  да  примењују  мере  енергетске
ефикасности; 

• развој даљинског грејања,  развој гасоводне мреже (када се за то буду стекли
услови),  која  ће  омогућити  супституцију  коришћења  електричне  енергије  и
класичних фосилних енергената; 

• утврђивање  ефеката  мера  које  се  спроводе  у  погледу  рационалне  потрошње
енергије. 

• унапређење  и  развој  статистичких  података  и  енергетских  индикатора  за
праћење енергетске ефикасности. 

• развој инфраструктурне и комуналне опремљености насеља у складу са мерама
заштите животне средине и унапређења стања, 

• коришћење  обновљивих  извора  енергије  са  акцентом  на соларној  енергији  и
коришћењу  топлотних  пумпи  у  циљу  прозводње  топлотне  енергије  за
загревање простора и воде у домаћинствима (примена топлотних пријемника
сунчеве енергије), 

• унапређење  знања  и  способности  и  повећање  свести  крајњег  корисника  у
стамбеном и терцијарном сектору, 

• подршка локалне управе. 

Типичне мере за повећање  енергетске ефикасности  у зградарству односе се на омотач
зграде  (кров,  зидови,  прозори),  грејање  (котларница,  подстаница  ,  регулација)  и
осветљење (инкадесцентно, флуоресцентно). 

Мере  за  унапређење  енергетске  ефикасности  у  зградарству,  на  нивоу  домаћинства,
пословног објекта или објекта јавне намене могу бити:

• замена  спољних  прозора  и  врата  столаријом  од  Al  или PVC вишекоморних
профила са термопрекидом;

• термичка изолација спољних зидова зграде (полистирен, стиродур и др.)
• термичка изолација кровова (минерална вуна и др.)
• обрада шпалетни, израда и монтажа спољних и унутрашњих солбанка;
• уградња ролетни;
• замена  обичних  (волфрамових)  сијалица  флуоресцентним  (штедним)

сијалицама или цевима;
• редовно одржавање система за грејање према упутствима произвођача;
• коришћење  соларних  система  за  припрему  топле  воде  у  домаћинствима

(соларни колектори 3-4 m2 постављени на јужно оријентисан кров);
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• замена  дотрајалих  котлова  на  чврата  горива  котловима  на  природни  гас  са
прикључењем објеката на мрежу гасовода;

• уградња термостатских радијаторских вентила (могу се постићи уштеде енргије
до 20%) и др.

• Искуства  показују  да  се  спровођењем  разних  мера  енергетске  ефикасности  у
зградама могу постићи значајне уштеде свих типова енергије.

• При пројектовању и изградњи објеката обавезно се придржавати Правилника о
енергетској  ефикасности  зграда  ("Сл.гласник  РС",  бр.61/2011  од  дана
19.8.2011.)  и  Правилника  о  условима,  садржини  и  начину  издавања
сертификата о енергетским својствима зграда ("Сл.гласник РС", бр.61/2011 од
дана 19.8.2011.)

14.  ПРЕЛАЗНЕ ОДРЕДБЕ 

      План        План  генералне  регулације  ''Берановац-Кованлук''генералне  регулације  ''Берановац-Кованлук'' подлеже  стручној  контроли  у подлеже  стручној  контроли  у
складу са Законом о планирању и изградњи  (складу са Законом о планирању и изградњи  (''Службени гласник РС'', број 72/09 и 81/09-''Службени гласник РС'', број 72/09 и 81/09-
исправка 64/10-УС, 24/11,  исправка 64/10-УС, 24/11,  121/2012, 42/2013-одлука УС, 98/2013-одлука УС и 132/2014,121/2012, 42/2013-одлука УС, 98/2013-одлука УС и 132/2014,
145/2014 145/2014 и 83/2018).и 83/2018).                                                                                                                                                  

                                                                                                                                                                                                                        

                                                                                                                      С А С Т А В И Л А С А С Т А В И Л А 

________________________________
Марина Симеуновић-Радовић, дипл.инж.арх. 
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