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Одељење за урбанизам, грађевинарство 

и стамбено-комуналне делатности 

градске управе Краљево 

 
        

Одељење за урбанизам грађевинарство и стамбено комуналне делатности Градске управе града Краљева, на 

основу члана 63. Закона о планирању и изградњи (Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09 - исправка, 24/11, 121/12, 

42/13 - одлука УС, 50/13 - одлука УС, 98/13 - одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и  37/19 - др. закон, 9/20, 52/21 и 

62/2023) и члана 88. Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 

планрања ''Службени гласник РС'', број 32/2019  
 

ПОТВРЂУЈЕ 

 

да Урбанистички пројекат за изградњу пословног објекта По+Пр+3С 

на катастарској парцели  број  6069 КО Краљево, 
није у супротности  са важећим планским документом и овим законом и подзаконским актима  

донетим на  основу овог закона. 

 

 

 

Број: ________________  

Дана: ________________ 

 

 

 

 

 

 

Р У К О В О Д И Л А Ц   О Д Е Љ Е Њ А 

 

______________________________ 

Звонко Ковачевић, дипл. инж. грађ. 
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 НАРУЧИЛАЦ:             МАРИЋ НИКОЛА, Витановац 388, 36000 Краљево и  

                                    МИТРОВИЋ МИЛИВОЈЕ, Драгово ББ, 35260 

Рековац 

               

                              

КАТАСТАРСКА  ПАРЦЕЛА:  број   6069  КО Краљево  

 

 

 

ПРОЈЕКТАНТ:  Биро за пројектовање, инжењеринг и извођење 

грађевинских радова 

"STUDIO ARHITEKTON I.D." доо Врњачка Бања 

 

ОДГОВОРНО ЛИЦЕ  

ПРОЈЕКТАНТА :  Душан Лазовић, дипломирани инжењер архитектуре 

 

  Потпис:                                                                 Печат: 

 

 

 

 

 

 

                                                  

 

 

 

 

ОДГОВОРНИ  

УРБАНИСТА:                      Душан Лазовић, дипл.инж.арх, број лиценце 200 1466 14 

 

 

Потпис:                                                                    Печат: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

БРОЈ ТЕХНИЧКЕ  

ДОКУМЕНТАЦИЈЕ:  УП 16-040/2023 

  

 

МЕСТО И ДАТУМ:          Краљево, фебруар  2024. године 
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ССС   ААА   ДДД   РРР   ЖЖЖ   ААА   ЈЈЈ   :::   

   

1.  ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

1. Решење о регистрацији 

2. Решење о одређивању одговорног урбанисте 

3. Изјава одговорног урбанисте 

4. Лиценца одговорног урбанисте  

5. Потврда о чланству у Инжењерској комори Србије 

6. Решење о одређивању одговорног пројектанта 

7. Изјава одговорног пројектанта 

8. Лиценца одговорног пројектанта  

9. Потврда о чланству у Инжењерској комори Србије 

 

 2.  ДОКУМЕНТАЦИЈА  ИНВЕСТИТОРА 

1. Овлашћење инвестира 

2. Изјава инвеститора 

3. Копија плана бр.   953-1/2019-1318 од  30.09.2019. године 

4. Копија плана бр.   953-1/2021-425 од  1.06. 2021. године 

5. Лист непокретности  број 9996 од 1.06. 2021. године 

6. Информација о локацији број 350-1-245/2019-VI од 3.10.2019. године  
7. Катастарско-топографски  план за кп. бр. 6069 КО Краљево,  урађен и оверен од 

стране ’’GEOZOOM’’-a  Краљево 

8. Записник са 13.седнице Комисије за планове одржане   4.11.2023. године  

 

3.  УСЛОВИ ИМАЛАЦА ЈАВНИХ ОВЛАШЋЕЊА  

• РС, МИНИСТАРСТВО УНУТРАШЊИХ ПОСЛОВА, Сектор за ванредне ситуације, 

Одељење за ванредене ситуације у Краљеву, 09.16.1 број 217-3179/23 од 

29.03.2023.године 

• ЈКП ''ВОДОВОД'', број 762/1 од 31.03.2023. године 

• ТЕЛЕКОМ СРБИЈА, Предузеће за телкомуникације а.д., број 134199/2-2023 од 

13.04.2023. године 

• Jавно предузеће за уређивање грађевинског земљишта ''КРАЉЕВО'' број 2409-1/23 

од 20.06.2023. године 

• ЕЛЕКТРОДИСТРИБУЦИЈА СРБИЈЕ, Огранак Електродистрибуција Краљево, број 

137719/2-2023 од 11.07.2023. године 

• Jавно предузеће за уређивање грађевинског земљишта ''КРАЉЕВО'' број 2408-1/23 

од 16.08.2023. године 

 

4.  ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 

1. Правни и плански основ 

2. Обухват УП  -  локација 

3. Услови изградње (намена, регулација и нивелација, приступ  локацији, начин 

решавања паркирања и др.) 

4. Нумерички показатељи (површине, индекс изграђености или индекс заузетости, 

спратност, број паркинг места и др.) 

5. Начин уређења слободнох и зелених површина 

6. Начин прикључења на инфраструктурну мрежу 

7. Инжењерско – геолошки услови 

8. Мере заштите животне средине 

9. Мере заштите непокретних културних и природних добара 
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10. Технички опис објекта  

 

5.  ГРАФИЧКИ  ДЕО 

1. Извод из Плана детаљне регулације  ''Центар града Краљева'',  

(број 12/2011, 8/2012, 21/2017 и 23/2017)                                                    Р=1: 1000 

2. Катастарско  -  топографски план                                                                         Р=1: 500 

3. План саобраћаја са регулационо – нивелационим решењем локације              Р=1: 250 

4. Приказ комуналне инфраструктуре са прикључцима на спољну мрежу  

(водоводна мрежа, фекална канализација, атмосферска канализација) – 4а    Р=1: 1000 

5. Приказ комуналне инфраструктуре са прикључцима на спољну 

мрежу (електро инсталације, ТТ инсталације, топловод, гасовод) – 4б           Р=1: 1000 
 

6.  ИДР ПЛАНИРАНОГ ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА 
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1. ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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УРБАНИСТИЧКИ  ПРОЈЕКАТ 

за изградњу пословног објекта на  кп. бр. 6069  КО Краљево 

 

 На основу Закона о планирању и изградњи (''Сл. гласник бр. 72/09, 81/09-

испр.,64/10- Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13- Одлука УС, 50/13- Одлука УС, 98/13- 

Одлука УС, 132/14 и 145/14, Закон о изменама и допунама Закона о изградњи 83/2018, 

31/2019 и 37/2019-др.закон,  9/2020, 52/2021 и 62/2023),   Правилника о садржини, начину 

и поступку израде докумената просторног и  урбанистичког планирања  (''Сл.гласник 

РС'', број 32/2019)  и Упуства МГСИ-а о примени појединих одредби Закона о планирању 

и  изградњи  - Урбанистички пројекат - број 011-00-605/2020-I од 27.11.2020. године 

доноси се: 

 

 

Р Е Ш Е Њ Е 

 

 

о одређивању одговорног урбанисте  
 
 

 
којим се именује одговорни урбаниста за израду Урбанистичког пројекта за изградњу 

пословног објекта на кп. бр. 6069 КО Краљево  за инвеститоре   МАРИЋ НИКОЛУ, 

Витановац 388, 36000 Краљево и МИТРОВИЋ МИЛИВОЈА, Драгово ББ, 35260 

Рековац 

 

 

 

Душан Лазовић, дипл.инж.арх, број лиценце 200 1466 14 

 

 

 

 

 

 

 

Краљево, фебруар  2024. године                                Биро за пројектовање, инжењеринг и                           

извођење грађевинских радова 

                          "STUDIO ARHITEKTON I.D." доо  

                          Врњачка Бања 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Душан Лазовић, дипл.инж.арх. 



УРБАНИСТИЧКИ  ПРОЈЕКАТ 

за изградњу пословног објекта на  кп. бр. 6069  КО Краљево 

 

На основу Закона о планирању и изградњи (''Сл. гласник бр. 72/09, 81/09-испр., 64/10- 

Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13- Одлука УС, 50/13- Одлука УС, 98/13- Одлука УС, 132/14 

и 145/14, Закон о изменама и допунама Закона о изградњи 83/2018, 31/2019 и 37/2019-

др.закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023 ) и Правилника о садржини, начину и поступку израде 

докумената просторног и  урбанистичког планирања  (''Сл.гласник РС'', број 32/2019), 

Упуства МГСИ-а о примени појединих одредби Закона о планирању и  изградњи -

Урбанистички пројекат - број 011-00-605/2020-I од 27.11.2020.године, као ОДГОВОРНИ 

УРБАНИСТА 

 

 

 

И  З  Ј  А  В  Љ  У  Ј  Е  М 

 

 

да је  Урбанистички пројекат за изградњу пословног објекта на кп. бр. 6069  КО Краљево  

за инвеститоре  МАРИЋ НИКОЛУ, Витановац 388, 36000 Краљево и МИТРОВИЋ 

МИЛИВОЈА, Драгово ББ, 35260 Рековац, израђена у складу са Законом о планирању и 

изградњи и прописима донетим на основу Закона, као и да је израђена у складу са 

важећим планским документом 

 

 

 

 

Одговорни урбаниста:      Душан Лазовић,  дипломирани инжењер архитектуре 

 

 

 

   

Број лиценце:      200 1466 14 

 

 

 

 

Потпис:                                                                        Лични печат:                                                             
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1.3.  РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА  
 
 
На основу члана 128.Закона о планирању и изградњи (''Службенигласник РС'', бр. 72/09, 81/09-
исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 i 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС,  98/2013–одлука 
УС, 132/14 и 145/14)и  одредби Правилника о садржини, начину и поступку израде и начин вршења 
контроле техничке документације према класи и намени објеката (“Службени гласник РС”, бр. 
23/2015, 77/2015, 58/2016, 96/2016 и 67/2017) као: 

 
 

О Д Г О В О Р Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 
 
 

за израду Пројекта архитектуре који је део Идејног решења за изградњу пословног објекта  
на КП бр. 6069 КО Краљево у Улици Хајдук Вељковој у Краљевуодређује се: 
 
  
Зоран Чурлић, дипл. инж. арх...  .......................................број лиценце ИКС – 300 6991 04 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Пројектант: ПГР „Антила пројект“  
 Ул. Милоша Великог број 14з 
 36 000 Краљево 
 
Одговорнолице/заступник: Зоран Чурлић 
 
Печат: Потпис: 
 

 
 
 
Број техничке документације: 2-2020 
Место и датум: Краљево, август 2022. 

ЗОРАН ЧУРЛИЋ 
2303962780040
-230396278004
0

Digitally signed by 
ЗОРАН ЧУРЛИЋ 
2303962780040-230
3962780040 
Date: 2022.09.10 
17:41:14 +02'00'



Прилог 4. 
 
1.4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА АРХИТЕКТУРЕ 
 
 
Одговорни пројектант пројекта архитектуре, који је део Идејног решења  Пословног 
објекта у Улици Хајдук Вељковој, на КП 6069, КО Краљево у месту Краљево 
 
 

Дипл. инж.арх. Зоран Чурлић 
 
 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 
 

1. да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, прописима, 
стандардима и нормативима из области изградње објеката и правилима струке; 

2. да су при изради пројекта поштоване све прописане и утврђене мере и препоруке за 
испуњење основних захтева за објекат и да је пројекат израђен у складу са мерама и 
препорукама којима се доказује испуњеност основних захтева. 

 
 
 
 

Одговорни пројектант : Дипл. инж.арх. Зоран Чурлић 
ИДР 
Број лиценце: 300 6991 04 
 
  
Печат: Потпис: 
 

                        
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Број техничке документације:  
Место и датум: Краљево, 2022. 
 

ЗОРАН ЧУРЛИЋ 
2303962780040
-230396278004
0

Digitally signed by 
ЗОРАН ЧУРЛИЋ 
2303962780040-230
3962780040 
Date: 2022.09.07 
13:11:13 +02'00'





Spoj : 02-1 212024-37 99
Eeorpa4, 12.02.2024. ro4ilHe

Ha ocuoay qflaHa 14. Ctatyta [r4nxersepcKe KoMope Cp6uje
("Cf PC", 6p. 36/19), a na flilqHlt 3axTeB qnaHa Kouope,
huxeuepcKa KoMopa Cp6uje il3AaJe

[EGT@P.4Y
Kojou ce noraplyje 4a je 3opan C, 9ypnrh, ,qhnr. rHx. apx.

nuqeuqa 6poj

300 6991 04
Ogroeopx u n pojexraHr apxHreKroHcKr4x npojexara, ypeflersa cno6o4n ux

npocropa h yHyrpaurshx 14Hcranaquja BoAoBoEa u KaHanu3aquje

Ha AaH u3AaBaFba oBe norBpAe L{flaH lzlnxeruepcKe KoMope Cp6uje, ga je usurpuo
o6aeesy nnaharua qnaHapilHe Kouopu sa reryhy roArHy, oAHocHo no 03.02.2025.
roAuHe, Kao u Ea My Hu1e il3peqeHa Mepa npeg Cy4oM qacril lr4Hxeruepcxe
KoMope Cp6uje

[lpegcegHrx YnpaaHor og6opa
IA KoMope Cp6ujq

MN o Mrurh, Ailnn.

ЗОРАН 
ЧУРЛИЋ 
230396278004
0-2303962780
040

Digitally signed by 
ЗОРАН ЧУРЛИЋ 
2303962780040-2
303962780040 
Date: 2024.02.12 
21:38:36 +01'00'
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2. ДОКУМЕНТАЦИЈА ИНВЕСТИТОРА 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 







































ИВАН 
МАРТИНОВИЋ 
006125731 Sign

Digitally signed by ИВАН 
МАРТИНОВИЋ 006125731 
Sign 
Date: 2022.09.05 11:45:32 
+02'00'



 

1 

 

З А П И С Н И К 

 

са 13. (тринаесте) седнице Комисије за планове града Краљева, 

одржане дана 04.11.2022. године 

  

 

Седници присуствују: Светлана Вељовић, дипл. инж. геод., Љубица Илић, дипл. инж. 

грађ., Александар Аврамовић, дипл.инж.арх., Милорад Ћајић, дипл.инж.грађ., Маја Јовановић, 

дипл.инж.арх., Милан Пејић, дипл. пр. планер, Ружа Пенезић, дипл.инж.арх., и Живојин 

Миленковић, дипл. инж. грађ., 

Одсутна: Мила Арсовић, дипл. пр. планер. 

Присутни испред: 

1. Одељења за урбанизам, грађевинарство и стамбено комуналне делатности Градске 

управе града Краљева: Звонко Ковачевић, дипл.инж.грађ., Катарина Васиљевић, дипл.инж.арх., 

Ивана Карапанџић, дипл.инж.арх. и Горан Филиповић, дипл.инж.арх. 

2. ЈП за уређивање грађевинског земљишта „Краљево“: Марица Мијајловић, 

дипл.инж.арх., Пецовић Драган, дипл.инж.грађ.и Зорана Мајсторовић, дипл.инж.арх. 

3. За тачку 4 испред „Линема“ Младеновац присутни Сања Срећковић, дипл.инж.арх. и 

Никола Бошковић, дипл.инж.арх., 

4.  За тачку 5 испред „STUDIO ARHITEKTON I.D“  д.о.о. Врњачка Бања присутни Душан 

Лазовић, дипл.инж.арх. и Никола Бошковић, дипл.инж.арх., и 

5. За тачку 6 испред ГП „Лешевић“ д.о.о. из Краљева присутне Данијела Младеновић, 

дипл.инж.арх. и Наташа Јанићијевић, дипл.инж.арх. 

 

 

ДНЕВНИ РЕД  

 

 

1. УСВАЈАЊЕ ЗАПИСНИКА СА ЈЕДАНАЕСТЕ СЕДНИЦЕ (СА ЈАВНЕ СЕДНИЦЕ) 

2. УСВАЈАЊЕ ЗАПИСНИКА СА ДВАНАЕСТЕ СЕДНИЦЕ (СА ЗАТВОРЕНЕ СЕДНИЦЕ) 

3. РАЗМАТРАЊЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА ИЗГРАДЊУ ВЕРСКОГ ОБЈЕКТА – 

ПАРОХИЈСКЕ ЦРКВЕ У ЈАРЧУЈКУ, НА КП БРОЈ 391/23 КО ЈАРЧУЈАК, У УЛИЦИ 

ДРАГОСЛАВА МИЉКОВИЋА У ЈАРЧУЈКУ КОД КРАЉЕВА 

 Известилац: ЈП за уређивање грађевинског земљишта „Краљево“, одговорни урбаниста 

Зорана Мајсторовић, дипл.инж.арх. 

 4. РАЗМАТРАЊЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА ИЗГРАДЊУ ПОСЛОВНОГ 

ОБЈЕКТА НА КП БРОЈ 3362/8 КО КРАЉЕВО, У УЛИЦИ ДОСИТЕЈЕВОЈ У КРАЉЕВУ 

  Известилац: Архитектонски студио „Линема“ Младеновац, одговорни урбаниста Сања 

Срећковић, дипл.инж.арх.  

5. РАЗМАТРАЊЕ МОГУЋНОСТИ ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА 

ИЗГРАДЊУ ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА НА КАТАСТАРСКОЈ ПАРЦЕЛИ БРОЈ 6069 КО 

КРАЉЕВО У УЛИЦИ ХАЈДУК ВЕЉКОВОЈ У КРАЉЕВУ И ДОНОШЕЊЕ ОДГОВАРАЈУЋЕГ 

ЗАКЉУЧКА 

Известилац: „STUDIO ARHITEKTON I.D“  д.о.о. Врњачка Бања, одговорни урбаниста Душан 

Лазовић, дипл.инж.арх. 

  6. РАЗМАТРАЊЕ МОГУЋНОСТИ ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ИЗГРАДЊУ 

СТАМБЕНО - ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА СПРАТНОСТИ По+Пр+5С НА КАТАСТАРСКИМ 

ПАРЦЕЛАМА БРОЈ 456, 459 И 469 КО КРАЉЕВО, У УЛИЦИ ХЕРОЈА МАРИЧИЋА БРОЈ 63-

69 И ДОНОШЕЊЕ ОДГОВАРАЈУЋЕГ ЗАКЉУЧКА 

Известилац: ГП „Лешевић“ д.о.о. из Краљева, одговорни урбаниста Данијела Младеновић, дипл. 

инж. арх.  
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РАД 

 

 

 1. УСВАЈАЊЕ ЗАПИСНИКА СА ЈЕДАНАЕСТЕ СЕДНИЦЕ (СА ЈАВНЕ СЕДНИЦЕ) 

Записник са 11. Седнице Комисије за планове одржане 20.09.2022. године усваја се у целости 

без примедби. 

 

 РАЗНО: Након усвајања Записника са 11. Седнице реч је затражила Директорка ЈП за 

уређивање грађевинског земљишта „Краљево“ Марица Мијајловић, дипл. инж. арх и изразила 

молбу да се дневни ред и материјал за тачке дневног реда, за које је известилац ЈП за уређивање 

грађевинског земљишта „Краљево”, доставља на званични мејл ЈП за уређивање грађевинског 

земљишта „Краљево“, као и да позив за присуствовање буде упућен и њима када је на дневном 

реду седнице разматрање урбанистичких пројеката које су урадиле друге овлашћене 

организације, и који се налазе у обухвату оних урбанистичких планова чија израда је тренутно у 

току, као и да би требало имплементирати већ усвојене урбанистичке пројекте у планове 

приликом њихове израде.   

 Од стране представника Одељења за урбанизам је предложено да текстуални делови на 

графичким прилозима планова чији је обрађивач ЈП за уређивање грађевинског земљишта 

„Краљево“ буде у фонту „ариел“, уместо досадашњег, који на рачунарима Градске управе није 

учитан.    

        Постављено је и питање до када важи урбанистички пројекат. Чланови Комисије су 

става да урбанистички пројекат важи до истека важности планског документа. 

 

 2. УСВАЈАЊЕ ЗАПИСНИКА СА ДВАНАЕСТЕ СЕДНИЦЕ (СА ЗАТВОРЕНЕ 

СЕДНИЦЕ) 

 У записнику са 12. Седнице Комисије за планове одржане 23.09.2022. године допунити 

образложење става Комисије по примедби број 20 речима: претходно парцелацијом издвојити 

делове парцеле предвиђене за улицу и паркинг за потребе војске. Уз допуну Записник са 12. 

седнице Комисије за планове се прихвата и може бити потписан од стране Председника 

Комисије. 

 

 3. РАЗМАТРАЊЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА ИЗГРАДЊУ ВЕРСКОГ 

ОБЈЕКТА – ПАРОХИЈСКЕ ЦРКВЕ У ЈАРЧУЈКУ, НА КП БРОЈ 391/23 КО ЈАРЧУЈАК, У 

УЛИЦИ ДРАГОСЛАВА МИЉКОВИЋА У ЈАРЧУЈКУ КОД КРАЉЕВА 

 Известилац: ЈП за уређивање грађевинског земљишта „Краљево“, одговорни урбаниста 

Зорана Мајсторовић, дипл.инж.арх.  

 

 Зорана Мајсторовић, дипл.инж.арх. је презентовала Урбанистички пројекат за изградњу 

верског објекта – парохијске цркве у Јарчујку на кп број 391/23 КО Јарчујак. 

 

 Јавна презентација наведеног Урбанистичког пројекта оглашена је 14.10.2022. године у 

листу „Ибарске новости“, на огласној табли у холу Градске управе и на званичној интернет 

страници града Краљева.  

 Јавна презентација урбанистичког пројекта је обављена у периоду од 21. до 27. октобра 

2022. године (у трајању од седам дана) у просторијама Градске управе, канцеларија бр. 2А. 

 У току јавне презентације није било достављених примедби. 

 

 Представници Одељења су изнели да израда Урбанистичког пројекта има садржину 

прописану Законом о планирању и изградњи и Правилником о садржини, начину и поступку 

израде докумената просторног и урбанистичког планирања. Постављено је питање ограђивања 

након формирања парцеле. Требало би јасно дефинисати ограду у смислу уређења парцеле и 
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ограду код паркинга. Паркинг места су близу раскрснице па је сугестија да се мало помере ради 

безбедности.  

 Обрађивач појашњава да је испоштовано решење Епархијске радионице, односно 

професора Фолића.  

 

 Чланови Комисије су изнели да је Урбанистички пројекат детаљно урађен, да има 

садржину прописану Законом о планирању и изградњи („Сл. гласник РС“, бр. 72/2009, 81/2009-

исправка, 64/2010-УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013-Одлука УС, 50/2013-одлука УС, 98/2013-

одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019– др. Закон, 9/2020 и 52/2021) и 

Правилником о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 

планирања („Службени гласник РС“, број 32/2019). Примедба: техничка грешка на страни 5 у 

садржају, под тачком Ц уместо документација пројекта препарцелације треба да стоји: 

документација урбанистичког пројекта. Осим тога ограда може бити зидана или транспарентна, 

а не обе. Потребно је прецизирање ограђивања у функционалном и естетском смислу у складу са 

Правилником о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу („Службени гласник 

РС“, број 22/2015).   

 

   

Након разматрања Комисија је донела 

 

  

Закључак 

 

 Урбанистички пројекат за изградњу верског објекта – парохијске цркве у Јарчујку на кп број 

391/23 КО Јарчујак није у супротности са важећим планским документом, Законом и 

подзаконским актима донетим на основу Закона. 

 Даје се позитивно мишљење на Урбанистички пројекат за изградњу верског објекта – 

парохијске цркве у Јарчујку на кп број 391/23 КО Јарчујак, уз претходну корекцију у складу са 

датим примедбама и сугестијама Комисије, ради упућивања у процедуру потврђивања. 

 Комисија за планове града Краљева предлаже Одељењу за урбанизам, грађевинарство и 

стамбено – комуналне делатности да предметни Урбанистички пројекат потврди, након 

корекције у складу са датим примедбама, сугестијама и ставом Комисије. 

 

 4. РАЗМАТРАЊЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА ИЗГРАДЊУ ПОСЛОВНОГ 

ОБЈЕКТА НА КП БРОЈ 3362/8 КО КРАЉЕВО, У УЛИЦИ ДОСИТЕЈЕВОЈ У КРАЉЕВУ 

  Известилац: Архитектонски студио „Линема“ Младеновац, одговорни урбаниста Сања 

Срећковић, дипл.инж.арх.  

 

 Сања Срећковић, дипл.инж.арх. је презентовала Урбанистички пројекат за изградњу 

пословног објекта на кп број 3362/8 КО Краљево.  

 Јавна презентација наведеног Урбанистичког пројекта оглашена је 21.10.2022. године у 

листу „Ибарске новости“, на огласној табли у холу Градске управе и на званичној интернет 

страници града Краљева.  

 Јавна презентација урбанистичког пројекта је обављена у периоду од 28. октобра до 03. 

новембра 2022. године (у трајању од седам дана) у просторијама Градске управе, канцеларија 

бр. 2А. 

 У току јавне презентације није било достављених примедби. 

 

 Представници Одељења су изнели да су се, након усвајања ПГР-а „Сијаће поље“ створили 

урбанистички услови да се реализује планска изградња на парцелама између Улице Доситејеве и 

пруге. Прва локација која је реализована у том низу је пословни објекат „ДИС-а“. Сугестија је 

да би требало, кроз програм отуђења грађевинског земљишта, Град да прибави и извод из 
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катастра подземних инсталација за предметне парцеле, како би инвеститори имали увид у то да 

ли неке подземне инсталације треба изместити. 

 Урбанистички пројекат има прописану садржину, прибављени су сви потребни услови од 

ималаца јавних овлашћења и јавних комуналних предузећа.  

 Чланови Комисије су констатовали да је урбанистички пројекат детаљно урађен, има 

садржину прописану Законом о планирању и изградњи („Сл. гласник РС“, бр. 72/2009, 81/2009-

исправка, 64/2010-УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013-Одлука УС, 50/2013-одлука УС, 98/2013-

одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019– др. Закон, 9/2020 и 52/2021) и 

Правилником о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 

планирања („Службени гласник РС“, број 32/2019). Условима ЈП „Путеви Србије“ прописано је 

да предметни урбанистички пројекат треба да се достави том предузећу ради давања 

сагласности на исти. 

 

Након разматрања Комисија је донела 

 

Закључак 

 

 Урбанистички пројекат за изградњу пословног објекта на кп број 3362/8 КО Краљево није у 

супротности са важећим планским документом, Законом и подзаконским актима донетим на 

основу Закона. 

 Даје се позитивно мишљење на Урбанистички пројекат за изградњу пословног објекта на кп 

број 3362/8 КО Краљево, уз претходно прибављање сагласности ЈП „Путеви Србије“, ради 

упућивања у процедуру потврђивања. 

 Комисија за планове града Краљева предлаже Одељењу за урбанизам, грађевинарство и 

стамбено – комуналне делатности да предметни Урбанистички пројекат потврди, након 

добијања сагласности ЈП „Путеви Србије“. 

 

 5. РАЗМАТРАЊЕ МОГУЋНОСТИ ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА 

ИЗГРАДЊУ ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА НА КАТАСТАРСКОЈ ПАРЦЕЛИ БРОЈ 6069 КО 

КРАЉЕВО У УЛИЦИ ХАЈДУК ВЕЉКОВОЈ У КРАЉЕВУ И ДОНОШЕЊЕ ОДГОВАРАЈУЋЕГ 

ЗАКЉУЧКА 

Известилац: „STUDIO ARHITEKTON I.D“  д.о.о. Врњачка Бања, одговорни урбаниста Душан 

Лазовић, дипл.инж.арх. 

 

 Душан Лазовић, дипл.инж.арх. је презентовао Урбанистичку анализу која се односи на 

могућност израде урбанистичког пројекта за изградњу пословног објекта на катастарској 

парцели број 6069 КО Краљево.  

 Урбанистички пројекат би се израдио ради урбанистичко – архитектонске разраде локације, 

односно промене намене у оквиру планом дефинисаних компатибилности (вишепородично 

становање са пословањем у пословање) и висинског уједначавања планираног објекта са 

околним већ изграђеним објектима на кп број 1081/4 и кп број 1085/3 обе КО Краљево. 

 Од стране Одељења је достављено изјашњење на наведену урбанистичку анализу. 

Представници Одељења сматрају да би се изградње овог објекта, реализовала локација и 

осавременио и употпунио изглед улице Хајдук Вељкове на том потесу.      

 Став Одељења је да је могуће израдити урбанистички пројекат ради урбанистичко – 

архитектонске разраде локације, промене намене у оквиру планом дефинисаних 

компатибилности (вишепородично становање са пословањем у пословање) и висинског 

уједначавања планираног са околним, већ изграђеним објектима на кп број 1081/4 и кп број 

1085/3 обе КО Краљево, а у циљу стварања урбанистичких услова за изградњу пословног 

објекта на кп број 6069 КО Краљево.  

    

Након разматрања Комисија је донела 
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Закључак 

 

 Могућа је израда урбанистичког пројекта ради урбанистичко – архитектонске разраде 

локације (кп број 6069 КО Краљево), односно промене намене у оквиру планом дефинисаних 

компатибилности (вишепородично становање са пословањем у пословање) и висинског 

уједначавања планираног са околним изграђеним објектима на кп број 1081/4 и кп број 1085/3 

обе КО Краљево, а у циљу стварања урбанистичких услова за изградњу пословног објекта на кп 

број 6069 КО Краљево. 

 

 6. РАЗМАТРАЊЕ МОГУЋНОСТИ ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ИЗГРАДЊУ 

СТАМБЕНО - ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА СПРАТНОСТИ По+Пр+5С НА КАТАСТАРСКИМ 

ПАРЦЕЛАМА БРОЈ 456, 459 И 469 КО КРАЉЕВО, У УЛИЦИ ХЕРОЈА МАРИЧИЋА БРОЈ 63-

69 И ДОНОШЕЊЕ ОДГОВАРАЈУЋЕГ ЗАКЉУЧКА 

Известилац: ГП „Лешевић“ д.о.о. из Краљева, одговорни урбаниста Данијела Младеновић, дипл. 

инж. арх.  

 

 Данијела Младеновић, дипл.инж.арх. је презентовала Урбанистичку анализу која се односи 

на могућност израде урбанистичког пројекта за изградњу стамбено-пословног објекта 

спратности По+Пр+5С на катастарским парцелама број 456, 459 и 469 КО Краљево, којим се 

планира висинско уједначавање венаца или слемена објеката изграђених у блоку, у непосредној 

близини зоне интервенције предметног блока, до максимално предвиђене висине објекта 

изграђеног у складу са овим законом у том блоку, пре почетка израде урбанистичког пројекта. 

 Представници Одељења су појаснили да Урбанистички пројекат треба да обухвати све три 

наведене парцеле и објекте на њима. На кп број 456 КО Краљево налази стамбенo-пословни 

објекат спратности Пр+Пк који је озакоњен, али није приказан односно третиран овом анализом. 

Овај објекат мора бити обухваћен урбанистичким пројектом. Што се тиче планираног стамбено-

пословног објекта дат је предлог да се линија објекта у приземљу увуче бар 1м како би се 

добило на ширини тротоара улице Хероја Маричића. Проблем је и „лепљење“ објекта уз међу са 

кп број 458/2 КО Краљево јер се због тога и због положаја грађевинске линије према Улици 

Хајдук Вељковој смањује могућност градње у складу са планским документом, на кп број 458/1 

и 458/2 обе КО Краљево. 

    

 Примедбе чланова Комисије:   

- Mаксимални дозвољени нагиб наткривене рампе за силазак у гаражу је 15%, а у идејном 

решењу је 15º, што је еквивалентно нагибу од ~ 27,18%. Са таквим нагибом није могућ силазак 

путничког аутомобила у гаражу, па се сугерише корекција идејног решења. 

- Средња гаража (са корисном површином од 400 до 1.500м2) мора имати рампу са две возне 

траке минималне ширине 5,50м, а у идејном решењу је предвиђена рампа ширине 5,27м, па се 

сугерише корекција идејног решења. 

- Код управног паркирања (какво је предвиђено у подземној гаражи), ширина приступне 

саобраћајне површине не може бити мања од 5,50м (евентуално 5,40м). У идејном решењу, 

ширине приступних саобраћајних површина се крећу од 4,50м до маx. 5,15м, услед чега је 

приказан нереалан број паркинг места, па се сугерише корекција идејног решења. 

- Удаљеност новопројектованог објекта, од постојећег објекта на К.П. бр. 457 је 10,95м, што је 

мање од половине висине вишег објекта (у овом случају је то постојећи објекат на К.П. бр. 457 

чија је висина 22,16м), односно: 22,16м / 2 = 11,08м, па се сугерише корекција идејног решења. 

- У упоредној анализи правила грађења и уређења и урбанистичких показатеља по ПДР-у и по 

УА-у, индекс изграђености за посматрану подцелину по ПДР-у није 3.6, већ 3.0, па је то 

неопходно кориговати. Такође, у табели је на левој страни наведено “правила грађења и 

уређења и урбанистички показатељи по ПДР-у и изјашњењу обрађивача плана”. Обзиром да 

изјашњење обрађивача плана не постоји, потребно је извршити корекцију табеле.  
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1. Правни и плански основ 

  

Правни основ за израду овог Урбанистичког пројекта је: 

o члан 60. и 61. Закона о планирању и изградњи (Службени гласник РС”, бр. 

72 од 3. септембра 2009, 81 од 2. октобра 2009 - исправка, 64 од 10. 

септембра 2010 - УС, 24 од 4. априла 2011, 121 од 24. децембра 2012, 42 од 

14. маја 2013 -УС, 50 од 7. јуна 2013 - УС, 98 од 8. новембра 2013 - УС, 132 

од 9. децембра 2014, 145 од 29. децембра 2014, 83 од 29. октобра 2018, 

31/2019 и  37/2019- др.закон,  9/2020, 52/2021 и 62/2023), 

 

o Упуство МГСИ-а о примени појединих одредби Закона о планирању и  

изградњи (Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09-УС, 64/10- УС, 24/11, 

121 /12, 42/13-УС, 50/13- УС, 98/13- УС, 132/14, 145/19, 83/18, 31/2019 и 

37/2019- др.закон и 9/2020) -Урбанистички пројекат - број 011-00-605/2020-

I од 27.11.2020.године, 

 

o Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног 

и урбанистичког планирања (Сл.гласник РС бр. 32/2019). 

 

Плански основ  је:  

o План детаљне регулације ''Центар града Краљева'',  (''Сл. лист града 

Краљева'', бр. 12/2011, 8/2012, 21/2017 и 23/2017). 

 

На 13. седници Комисије за планове града Краљева одржане 4.11.2022. 

године презентована је Урбанистичка анализа, која је била предуслов за израду овог 

Урбанистичког пројекта. Повод за израду урбанистичке анализе је захтев 

инвеститора за: 

- утврђивање могућности да се Урбанистичким пројектом за урбанистичко-

архитектонску разраду локације утврди  промена и прецизно дефинисање 

планираних намена у оквиру планом дефинисаних компатибилности, 

а у складу са капацитетима инфраструктуре у оквиру капацитета који су 

опредељени планским документом – члан 61. Закона о планирању и 

изградњи и 

 

- утврђивање могућности за висинско уједначавање слемена са 

изграђеним објектима у урбанистичкој подцелини 1.6.6, као и за примену 

једног максималног урбанистичког показатеља – индекса изграђености. 

 

''Комисија је након разматрања урбанистичке анализе донела и Закључак 

(комплетан записник налази се у документацији Инвеститора у оквиру УП-а): 

 

Закључак 13. Комисија за планове града краљева, 

број 06-342/2022-06 од 04.11.2022. године: 

 

 ''Могућа је израда урбанистичког пројекта ради урбанистичко-

архитектонске разраде локације (кп. бр. 6069 КО Краљево), односно промена 

намене у оквиру планом дефинисаних компатибилности (вишепородично 

становање са пословањем у пословање) и висинског уједначавања планираног са 

околним изграђеним објектима на кп. бр. 1081/4 и кп. бр. 1085/3 обе КО Краљево, а 
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у циљу стварања урбанистичких услова за изградњу пословног објекта на кп. бр. 

6069 КО Краљево.'' 

 

2.  Обухват УП - локација 

                                        

Овим Урбанистичким пројектом је третирана постојећа катастарска парцела број 
6069 КО Краљево, које се налазе у урбанистичкој  целини 1.6, у урбанистичкој 
подцелини 1.6.6 која је намењена за изградњу нових објеката намене "вишепородично 

становање са пословањем". Површина обухвата УП-а износи 319м2. 
Постојећа кп. бр. 6069  КО Краљево је оријентисане директно на улицу Хајдук 

Вељкову  на кп. бр. 1515, која се води на град Краљево. Терен је релативно раван. 

Одељење за урбанизам, грађевинарство и стамбено комуналне делатности градске 

управе града Краљева издало је информацију о локацији број 350-1-245/2019-VI од 

3.10.2019. године а на основу Плана детаљне регулације ''Центар града Краљева'' (''Сл. 

лист града Краљева'', бр. 12/2011, 8/2012, број 011-84/2011-II од 30. 09 2011. године) и 

Плана измене ПДР-а ''Центар града Краљева'' (''Сл. лист града Краљева'', бр. 21/17 и 

23/17). У информацији о локацији је јасно дефинисана намена, услови за образовање 

грађевинске парцеле, положај објекта у односу на регулацију и на грађевинске парцеле, 

урбанистички показетељи, дозвољена спратност и висина објекта, међусобна удаљеност 

објеката, услови за изградњу других објеката, услови за паркирање возила и обезбеђење 

приступа парцели, као и заштита суседних објеката. 

На предметној локацији је у ранијем периоду урађена и спроведена 

препарцелација, тако да је од катастарских парцела број 1084/1 и 1084/2 спајањем 

настала предметна кп. бр. 6069 КО Краљево. 

 

*стара копија плана:                                                             * нова копија плана: 
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*Урбанистички пројекат се ради на овереном КТП - у: 

 

 
 

3. Услови изградње 

(намена, регулација и нивелација, приступ  локацији,  

начин решавања паркирања и др.) 

 

Одељење за урбанизам, грађевинарство и стамбено комуналне делатности градске 

управе града Краљева издало је информацију о локацији број 350-1-245/2019-VI од 

3.10.2019. године а на основу Плана детаљне регулације ''Центар града Краљева'' (''Сл. 

лист града Краљева'', бр. 12/2011, 8/2012, број 011-84/2011-II од 30. 09 2011. године) и 

Плана измене ПДР-а ''Центар града Краљева'' (''Сл. лист града Краљева'', бр. 21/17 и 

23/17). У информацији о локацији је јасно дефинисана намена, услови за образовање 

грађевинске парцеле, положај објекта у односу на регулацију и на грађевинске парцеле, 

урбанистички показетељи, дозвољена спратност и висина објекта, међусобна удаљеност 

објеката, услови за изградњу других објеката, услови за паркирање возила и обезбеђење 

приступа парцели, као и заштита суседних објеката. 

 

Подцелина  1.6.6 

 

- планирана је изградња нових објеката у непрекинутом и прекинутом низу, с тим 

што је уз улици Хајдук Вељкову планиран непрекинути низ; 
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- претежна намена је вишепородично становање са пословањем; 

- нови објекат лоциран на углу улица  Вељка Влаховића и улице Хајдук Вељкове се 

директно ''лепи'' на већ изграђен објекат на кп. бр. 1069/1 КО Краљево; 

- спољна грађевинска линија приземља се поклапа са грађевинском линијом 

приземља већ изграђеног објекта на кп. бр. 1069/1 КО Краљево дуж улице Вељка 

Влаховића и лоцирана је на удаљености од 7.5м од осовине улице, док је дуж 

улице Хајдук Вељкове грађевинска линија приземља лоцирана на удаљености од 

8.4м од осовине улице; 

- дворишна грађевинска линија лоцирана на удаљености од 14м у односу на 

спољну грађевинску линију приземља према улици Хајдук Вељковој; 

- грађевинске линија приземља  на  углу улице Вељка Влаховића и улице Хајдук 

Вељкове су  дефинисане у свему према графичком прилогу плана; 

- спољна грађевинска линија приземља новог објекта који има приступ преко 

јавног паркинга се поклапа са регулационом линијом, док је дворишна 

грађевинска линија лоцирана на удаљености од 14м у односу на спољну  

грађевинску линију приземља;   

- максимална спратност на углу улице Вељка Влаховића и улице Хајдук Вељкове је 

П+6, док је у наставку дуж улице Хајдук Вељкове према објекту ''Задужбине'' 

П+5; 

- максимална спратност новог објекта који има прилаз преко јавног паркинга који 

је лоциран у унутрашњост урбанистичке целине је П+4; 

- минимална површина грађевинске парцеле је 600м2; 

- индекс заузетости за посматрану подцелину је мах 50; 

- индекс изграђености за посматрану подцелину је мах 3.5; 

- прилаз грађевинској парцели је из улице Вељка Влаховића кроз колско-пешачку 

комуникацију – пасаж и преко градске саобраћајнице која се завршава јавним 

паркингом; 

- обавезно подземно гаражирање у оквиру грађевинске парцеле; 

- остала правила грађења дата су кроз правила грађења која важе за укупан обухват 

плана, тако да се може издати информација о локацији, као предуслов за издавање 

локацијске дозволе. 

 

2.3.1. Врста и намена објеката који се могу градити по урбанистичким целинама и 

 подцелинама 

 

 На грађевинској парцели објекти се постављају: 

 

- непрекинутом низу - објекат на парцели додирује обе бочне линије грађевинске 

парцеле; 

- у прекинутом низу - објекат додирује само једну бочну линију грађевинске парцеле; 

- слободно стојећи - објекат не додирује ни једну линију грађевинске парцеле; 

- полуатријумски - објекат додирује три линије грађевинске парцеле. 

 Објекти  који се могу градити  по урбанистичким целинама и подцелина по 

намени намењени су за становање – породично, вишепородично и вишепородично-

социјална категорија за специфичне кориснике (ментално недовољно развијена лица), 

пословање, за јавне функције, за администрацију, школство, здравство, складишта и 

магацине, бензинску пумпу, гаражу са пословањем, јавни паркинг и јавну гаражу, 

комуналне делатности, спорт и рекреацију. 

 Дозвољена је изградња породичних стамбених објеката у оквиру подцелина које 

су планиране за градњу нових стамбено-пословних вишепородичних објеката 

максималне спратности П+2, по условима који су дати у тексуалном делу 2.3.2. Услови за 
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образовање грађевинске парцеле – правила парцелације и препарцелације земљишта за 

остале намене. Изградња таквих објеката биће третирана као прва фаза до привођења 

планиране грађевинске парцеле намени у оквиру подцелине. Уколико је планирана 

изградња у непрекинутом низу даје са могућност  да се као  фазно-прелазно решење у 

делу где је планирана градња нових стамбено-пословних вишепородичних објеката 

гради породичних стамбени објекат максималне спратности П+2. 

 

••  Правила парцелације--ппррееппааццееллаацциијјее земљишта за остале намене  

 

ППааррццееллее  ррееззееррввииссааннее  ззаа  ссааооббррааћћаајј  ккоојјии  јјее  ппллаанниирраанн  ннаа  ззееммљљиишшттуу  ззаа  ооссттааллее  ннааммееннее  

ссуу  ддееффииннииссааннее  ппррооффииллоомм  ссааооббррааћћаајјннииццаа  ууннууттаарр  ууррббааннииссттииччккее  ццееллииннее..  

  ДДееффииннииссааннее  ссуу  ии  ппааррццееллее  ззаа::  

••  ппааррккииннгг  ууннууттаарр  ууррббааннииссттииччккее  ццееллииннее;;  

••  ггаарраажжуу  ссаа  ппооссллоовваањњеемм;;  

••  ккооллссккоо--ппеешшааччккее  ккооммууннииккаацциијјее;;  

••  ттааккссии  ссттаајјааллиишшттаа;;  

••  ааууттооббууссккаа  ссттаајјааллиишшттаа..  

 За потребе реализације плана предвиђена је израда пројекта парцелације-

препарцелације, односно укрупњавање или деобу постојећих катастарских парцела, 

уз сагласност корисника, а све у циљу формирања грађевинских парцела, на 

којима ће се градити објекти предвиђени планом. 

 Минимална површина грађевинске парцеле биће дата за изградњу породичног 

стамбеног објекта, максималне спратности П+2, док је потребна површина за изградњу 

вишепородичног објекта дефинисана по појединачним подцелинама, посматрајући већ 

започету изградњу у урбанистичкој целини.  

ММииннииммааллннаа  ппоовврршшииннаа  ггрраађђееввииннссккее  ппааррццееллее  ззаа  ииззггррааддњњуу  ппооррооддииччнноогг  ссттааммббеенноогг  

ооббјјееккттаа  ммоожжее  ббииттии::  

••  ззаа  ссллооббооддннооссттоојјеећћии  ооббјјееккаатт..................ммиинн  330000  мм22,,            ммиинн..  шшииррииннее  ффррооннттаа  1100..00  мм;;  

••  уу  ннееппррееккииннууттоомм  ннииззуу......................................ммиинн  115500  мм22,,            ммиинн..шшииррииннее  ффррооннттаа      55..00  мм;;  

••  уу  ппррееккииннууттоомм  ннииззуу............................................ммиинн  220000  мм22,,            ммиинн..шшииррииннее  ффррооннттаа      55..00  мм;;  

••  ддввоојјннии................................................................................ммиинн  440000  мм22  ((22хх220000мм22)),,  ммиинн..шшииррииннее  ффррооннттаа  1166..00  мм  

((22хх88мм));;  

 Урбанистички показатељи (индекс или степен изграђености, индекс или степен 

искоришћености) су дефинисани у оквиру Правилника о општим условима о 

парцелацији и изградњи и садржини, условима и поступку издавања Акта о 

урбанистичким условима за објекте за које одобрење за изградњу издаје општинска, 

односно градска управа (''Сл. гласник РС'', бр. 75/2003) за опште стамбене зоне у 

насељима средњих густина и то: 

••  индекс или степен изграђености ...............................................................  1.5  

••  индекс или степен искоришћености ..........................................................   50.  

 За све постојеће стамбене и нестамбене објекте на грађевинском земљишту за 

остале намене, у циљу формирања припадајуће грађевинске парцеле, потребно је радити 

пројекте парцелације-препарцелације, уз претходно испуњене услове по важећем Закону. 

 

2.3.3. ППооллоожжаајј  ооббјјееккааттаа  уу  ооддннооссуу  ннаа  ррееггууллаацциијјуу  ии  ннаа  ггрраађђееввииннссккее  ппааррццееллее  

  

• нови објекти који граде се постављају на задате грађевинске линије према 

уличној регулацији; 

• реконструкција и доградња врши се до задатих грађевинских линија; 
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• грађевинске линије, у свим подцелинама, дефинисане су у односу на постојеће 

објекте паралелно осовинским линијама улица или у односу на осовинске линије 

улица, паралелно са истим; 

• регулационе линије углавном прате постојеће границе катастарских парцела према 

јавној саобраћајници, постојећој  или планираној  улици; 

• при реконструкцији и доградњи постојећих објеката, ускладити регулацију са 

суседним објектима (венац већ изграђеног суседног објекта); 

• грађевинска линија подземних етажа не сме прелазити регулациону линију у делу 

према уличној регулацији; 

• горња кота подземне етаже не сме бити виша од коте нивелете приступног пута; 

• подземне етаже по дубини локације нису ограничене што значи да се могу градити на 

целој локацији до граница грађевинске парцеле уз обавезно обезбеђење суседних 

локација; 

• положај објекта на грађевинскској парцели дефинисан је правилима изградње 

(регулација објеката, међусобна удаљеност објекта, висина објекта, постављање 

ограде, паркирање, гаражирање и др.); 

• врста и намена објекта дефинисана је по подцелинама; 

• није дозвољено  прелажење  грађевинске линије ниједним делом вишепородичног 

објеката у делу према уличном фронту тј. у ситуацијама када се  грађевинска линија 

приземља поклапа са грађевинском линијом спрата, изузев у делу већ започете 

изградње где ће се пратити већ постојећа изградња; 

• грађевински елементи на нивоу приземља (код вишепородичних објеката) могу прећи 

грађевинску линију (рачунајући од основног габарита објекта до хоризонталне 

пројекције испада) и то: 

− транспарентне браварске конзолне надстрешнице у зони приземне етаже 

мање од 2,0 м по целој ширини објекта са висином изнад 3.0 м, али да не 

заузму коловозну регулацију, 

− платнене надстрешнице са масивном браварском конструкцијом мање од 1,0 

м од спољне ивице тротоара на висину изнад 3.0м, 

− конзолне рекламе мање од 1,2 м на висини изнад 3.0м, 

само у случају када графичким прилогом није другачије дефинисано; 

• грађевински елементи као еркери, доксати, балкони, улазне надстрешнице без 

стубова, на нивоу првог спрата могу да пређу грађевинску линију (рачунајући од 

основног габарита објекта до хоризонталне пројекције испада и то: 

− на делу објекта према предњем дворишту (само уколико нови објекат прати 

већ започету уличну изградњу) мање од 1,2 м, али укупна површина 

грађевинских елемената не може прећи 50% уличне фасаде изнад приземља у 

случају да у графичком прилогу плана није наглашено да се грађевинска 

линија приземља и спрата поклапају. У том случају овај став не важи; 

− на делу објекта према бочном дворишту претежно северне (односно 

западне) оријентације мање од 0,6 м, али укупна површина грађевинских 

елемената не може прећи 30% бочне фасаде изнад приземља; 

− на делу објекта према бочном дворишту претежно јужне (односно источне) 

оријентације мање од 0,9 м, али укупна површина грађевинских елемената не 

може прећи 30% бочне фасаде изнад приземља; 

− на делу објекта према задњем дворишту (најмањег растојања од стражње 

линије суседне грађевинске парцеле од 5,0 м мање од 1,2 м, али укупна 

површина грађевинских елемената не може прећи 30% стражње фасаде изнад 

приземља; 
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• најмање дозвољено растојање основног габарита (без испада) породичног стамбеног 

објекта и линије суседне грађевинске парцеле је за: 

- слободностојеће објекте на бочном делу дворишта, једна 1.5м односно 

друга 2.5м; 

- двојни објекти и објекти у прекинутом низу на бочном делу дворишта 

4.0м; 

- први или последњи објекат у прекинутом низу 1.5м; 

• за изграђене породичне стамбене објекте чије је растојање до границе грађевинске 

парцеле мање од вредности утврђене планом у случају реконструкције и доградње не 

могу се на суседним странама предвиђати отвори стамбених просторија; 

• за изграђене објекте који су удаљени мање од 3.0м не могу се на суседним странама 

предвиђати наспрамни отвори стамбених просторија; 

• растојање основног габарита (без испада) вишепородичног стамбеног објекта и 

линије суседне грађевинске парцеле је 2.5м; 

• за изграђене вишепородичне стамбене објекте чије је растојање до границе 

грађевинске парцеле мање од вредности утврђених планом, не могу се на суседним 

страницама предвиђати наспрамни отвори стамбених просторија; 

• растојања између регулационих и грађевинских линија, породичних и 

вишепородичних стамбених објеката,  дефинисана су по подцелинама у графичком 

прилогу плана. 

 

2.3.4. Урбанистички показатељи   

  

 Урбанистички показатељи по подцелинама, исказани су кроз индекс или степен 

заузетости, индекс или степен искоришћености, максималну спратност, тип изградње и 

преовлађујућу намену. 

 Индекс или степен изграђености исказан је за појединачну подцелину, као 

најмању просторну јединицу, а чини га однос (количник) између бруто развијене 

грађевинске површине изграђеног  или планираног објекта и укупне површине 

грађевинске парцеле. 

 Индекс или степен заузетости земљишта је однос (количник) габарита 

хоризонталне пројекције израђеног или планираног објекта и укупне површине 

грађевинске парцеле, помножен бројем 100. 

 Анализа  индекса изграђености у зависности од спратности будућег објекта, 

константне површине парцеле и планом планираног индекса заузетости парцеле: 

 

Спратност П+3 П+4 П+5 П+6 

Површина 

парцеле (м2) 

 

600м2 

 

600м2 

 

600м2 

 

600м2 

Индекс 

искориштенос

ти 

 

50

% 

 

60

% 

 

70

% 

 

50

% 

 

60

% 

 

70

% 

 

50

% 

 

60

% 

 

70

% 

 

50

% 

 

60

% 

 

70

% 

Индекс 

изграђености 

 

2 

 

2.4 

 

2.8 

 

2.5 

  

3 

 

3.5 

 

3 

 

3.6 

 

/ 

 

3.5 

  

/ 

 

/ 

 

 Напомена: ови индекси (коефицијенти) не важе у случајевима када се границе 

подцелина и границе будућих грађевинских парцела поклапају. Они су тада израчунати 

по појединачним подцелинама. 
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2.3.5. Дозвољена спратност и висина објеката  

  

 

• при дефинисању висинске регулације коришћени су следећи подаци: висина 

приземља 4м, сваке појединачне етаже 3м и висина крова 3м; 

• апсолутна висина објекта је растојање од нулте коте објекта до коте слемена (за 

објекте са косим кровом); 

• највећа дозвољена спратност породичног стамбеног објекта је до П+2, а односи се 

само на планирану (нову) изградњу; 

• висина породичног стамбеног објекта не може прећи 12.0м, а може бити мања у 

зависности од спратности; 

• спратност вишепородичног стамбеног објекта је од П+2 до П+6, а односи се само на 

планирану (нову) изградњу; 

• код објеката планиране спратности од П+14, као завршетак објекта планира се равни 

кров; 

• када се гради нови објекат на месту старог његова висина усклађује се са висинама 

суседних објеката који се као такви задржавају; 

• кота приземља нових објеката дефинисана је у односу на постојећу нивелету јавног 

пута, односно за 17см изнад постојеће нивелете; 

• кота приземља нових објеката не може бити нижа од коте нивелете јавног пута; 

• кота приземља стамбених објеката може бити највише 1.2 м виша од нулта коте; 

• за објекте који имају индиректну везу са јавним путем (преко пасажа или колско –

пешачке комуникације), кота приземља ће се утврдити према нивелети приступне 

саобраћајнице; 

• објекти који у приземљу имају нестамбену намену, кота приземља може бити 

максимално 0.2 м виша од коте тротоара, сва остала денивелација савладава се 

унутар објекта; 

• код изградње нових објеката није дозвољено формирање корисног простора изнад 

завршне етаже објекта. 

 

2.3.6. Међусобна удаљеност објеката 

  

• Вишеспратни слободностојећи стамбени објекат не може заклањати директно 

осунчање другом објекту више од половине трајања директног осунчања; 

••  ммееђђууссооббннаа  ууддааљљеенноосстт  ссллооббооддннооссттоојјеећћиихх  ввиишшееппооррооддииччнниихх  ии  ввиишшеессппррааттнниихх  ооббјјееккааттаа  ии  

ооббјјееккааттаа  ккоојјии  ссее  ггррааддее  уу  ппррееккииннууттоомм  ннииззуу,,  ииззннооссии  ннаајјммаањњее  ппооллооввииннуу  ааппссооллууттннее  ввииссииннее  

((ввииссииннаа  ккоојјаа  ууллааззии  уу  ппррооррааччуунн  јјее  ввииссииннаа  оодд  ннууллттее  ккооттее  ддоо  ккооттее  ссллееммееннаа))  ввиишшеегг  ооббјјееккттаа  

ррааччууннаајјуућћии  оодд  ннааииссттуурреенниијјее  ттааччккее  ссууссеедднноогг  ооббјјееккттаа;;  

Висинска регулација 

Спратност Апсолутна висина објеката 

 (м') 

П+2 13 

П+3 16 

П+4 19 

П+5 22 

П+6 25 

  П+14 46 
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••  ууддааљљеенноосстт  иизз  ппррееттххооддннее  ттааччккее,,  ммоожжее  ссее  ссммаањњииттии  ннаа  ччееттввррттииннуу  ввииссииннее  ввиишшеегг  ооббјјееккттаа,,  

ааккоо  нниијјееддаанн  ооббјјееккаатт  ннаа  ннаассппррааммнниимм  ббооччнниимм  ссттррааннааммаа  ннее  ссааддрржжее  ооттввооррее  ссттааммббеенниихх  

ппррооссттоорриијјаа,,  сс  ттиимм  ддаа  ттаа  ууддааљљеенноосстт  ннее  ммоожжее  ббииттии  ммаањњаа  оодд  66мм  ((ррааччууннаајјуућћии  оодд  

ннааииссттуурреенниијјее  ттааччккее  ссууссеедднноогг  ооббјјееккттаа));;  

••  рраассттоојјеењњее  ннооввоогг  ооббјјееккттаа  оодд  ввеећћ  ппооссттоојјеећћеегг  ммоорраа  ббииттии  ннаајјммаањњее  ппооллооввииннаа  ааппссооллууттннее  

ввииссииннее  ((ввииссииннаа  ккоојјаа  ууллааззии  уу  ппррооррааччуунн  јјее  ввииссииннаа  оодд  ннууллттее  ккооттее  ддоо  ккооттее  ссллееммееннаа))  ввиишшеегг  

ооббјјееккттаа,,  ууккооллииккоо  ппооссттоојјее  ооттввооррии  ссттааммббеенниихх  ппррооссттоорриијјаа  ссаа  ттее  ссттррааннее,,  ббеезз  ооббззиирраа  ддаа  ллии  

јјее  рреечч  оо  ппооррооддииччнноомм  ииллии  ввиишшееппооррооддииччнноомм  ооббјјееккттуу;;  

••  ууккооллииккоо  јјее  ннееммооггуућћее  ддееффииннииссааттии  ммееђђууссооббннуу  ууддааљљеенноосстт  ббууддуућћиихх  ооббјјееккааттаа,,  ннооввии  ооббјјееккаатт  

ппооссттааввииттии  ннаа  ууддааљљееннооссттии  оодд  ннаајјммаањњее  ччееттввррттииннуу  ааппссооллууттннее  ввииссииннее  ((ввииссииннаа  ккоојјаа  ууллааззии  

уу  ппррооррааччуунн  јјее  ввииссииннаа  оодд  ннууллттее  ккооттее  ддоо  ккооттее  ссллееммееннаа))  ппллаанниирраанноогг  ооббјјееккттаа  оодд  ззааддњњее  

ииввииццее  ггрраађђееввииннссккее  ппааррццееллее;;  

••  ппллааннииррааннуу  ммееђђууссооббннуу  ууддааљљеенноосстт  ппррииммееннииттии  уу  ссввааккоомм  ссллууччаајјуу,,  ббеезз  ооббззиирраа  ддаа  ллии  ссуу  

ооббјјееккттии  ллееггааллнноо  ииллии  ннееллееггааллнноо  ииззггрраађђееннии..  

  

2.3.7. Услови за изградњу других објеката на грађевинској парцели  

  

На грађевинској парцели може се градити један стамбени породични или 

вишепородични објекат. 

Један вишепородични објекат може да се састоји из два или више објеката 

међусобно функционално повезаних. 

На грађевинској парцели породичног стамбеног објекта може се градити и 

помоћни објекат, гаража,  а где су испуњени и други услови, може се градити и пословни 

простор у површини до 40м2. 

 На парцелама вишепородичних и вишеспратних објеката не могу се градити 

други објекти осим трафостаница 10/04 Kv. 

 

2.3.9. Заштита суседних објеката 

  

• Изградња вишепородичних објеката у низу - односно у прекинутом низу може се 

дозволити уз услов да се не наруши граница парцеле до које се гради објекат. Стопе 

темеља не могу прелазити границу суседне парцеле; 

••  ппррии  ииззггррааддњњии  ооббјјееккааттаа  ии  ввиишшеессппррааттннииццаа  уу  ннееппррееккииннууттоомм  ннииззуу,,  ннаа  ннооввоомм  ооббјјееккттуу  ссее  

ооссттааввљљаа  ссввееттллааррнниикк,,  ииссттее  ввееллииччииннее  ии  ссииммееттррииччаанн  ссввееттллааррннииккуу  ппооссттоојјеећћеегг  ооббјјееккттаа;;  

••  ооддссттоојјаањњее  ссллооббооддннооссттоојјеећћиихх  ппооррооддииччнниихх  ооббјјееккааттаа  ннаа  ппааррццееллааммаа  ннее  ссммее  ббииттии  ббллиижжаа  оодд  

11..55мм  ддоо  ммееђђее  ссууссееддннее  ппааррццееллее,,  ииззууззееттнноо  ааккоо  ззаа  ттоо  ппооссттоојјии  ссааггллаасснноосстт  ддррууггоогг  ввллаассннииккаа;;  

••  ммииннииммааллнноо  рраассттоојјаањњее  ииззммееђђуу  ггрраађђееввииннссккее  ии  ррееггууллааццииооннее  ллиинниијјее  уу  ззооннии  ппооррооддииччннее  

ггррааддњњее  ((ккоојјаа  јјее  уу  ввеећћоојј  ммееррии  ииззггрраађђееннаа)),,  ууттввррђђееннаа  јјее  ннаа  ооссннооввуу  ппооззиицциијјее  ввеећћииннее  

ииззггрраађђеенниихх  ооббјјееккааттаа  ппррееммаа  ггррааффииччккоомм  ппррииллооггуу  ппллааннаа;;  

••  ммииннииммааллннаа  ууддааљљеенноосстт  ппооррооддииччнниихх  ссттааммббеенниихх  ооббјјееккааттаа  јјее  66..00мм;;  

••  ззаа  ииззггрраађђееннее  ппооррооддииччннее  ссттааммббееннее  ооббјјееккттее  ччиијјаа  ммееђђууссооббннаа  ууддааљљеенноосстт  ииззннооссии  ммаањњее  оодд  

33..00мм,,  уу  ссллууччаајјуу  ррееккооннссттррууккцциијјее  ии  ддооггррааддњњее,,  ннее  ммооггуу  ссее  ннаа  ссууссеедднниимм  ссттррааннааммаа  

ппррееддввииђђааттии  ннаассппррааммннии  ооттввооррии  ссттааммббеенниихх  ппррооссттоорриијјаа;;  

• изградњом крова не сме се нарушити ваздушна линија суседне парцеле, а 

одводњавање атмосферских падавина са кровних површина мора се решити у оквиру 

грађевинске парцеле на којој се гради објекат; 

••  ооддввооддњњаавваањњее  ппоовврршшииннссккиихх  ввооддаа  вврршшии  ссее  уу  ппооссттоојјеећћуу  ааттммооссффееррссккуу  ккааннааллииззаацциијјуу  ккоојјаа  

јјее  ииззггрраађђееннаа,,  ииллии  ииссттуу  уу  ддееллооввииммаа  ттррееббаа  ррееккооннссттррууииссааттии;;  

• отворене спољне степенице могу се постављати на предњи део породичног 

стамбеног објекта ако је грађевинска линија увучена у односу на регулациону линију 
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за 5,0м и ако те степенице савлађају висину од 0,9 м. Степенице које савлађују 

висину вишу од 0,9 м улазе у основни габарит објекта. Изградњом степеница до 

висине од 0,9 м не сме се ометати пролаз и друге делове дворишта; 

• отварање отвора на просторијама за становање као и атељеима и пословним 

просторијама на бочним фасадама може се дозволити ако је међусобан размак између 

објеката (укупно са испадима) једнак или већи од 6,0 м. Ако је међусобни размак од 

минимум 4,0 м дозвољено је отварање отвора на просторијама нестамбене намене уз 

услов да доња кота на коју се оставља отвор буде једнака или виша од 1,8 ; 

••  ггрраађђееввииннссккее  ппааррццееллее  ммооггуу  ссее  ооггрраађђииввааттии  ззииддаанноомм  ооггррааддоомм  ддоо  ввииссииннее  00..99  мм,,  

ррааччууннаајјуућћии  оодд  ккооттее  ттррооттооаарраа  ииллии  ттррааннссппааррееннттнноомм  ооггррааддоомм  ддоо  ввииссииннее  11..44  мм,,  ии  ттоо  

ггрраађђееввииннссккее  ппааррццееллее  ккоојјее  ссуу  ппллаанноомм  ппррееддввииђђееннее  ззаа  ппооррооддииччннуу    ссттааммббееннуу  ииззггррааддњњуу,,  

ккааоо  ии  ппооссттоојјеећћее  ппааррццееллее  ннаа  ккоојјииммаа  јјее  ввеећћ  ииззггрраађђееннаа  ппооррооддииччннаа  ссттааммббееннаа  ииззггррааддњњаа;;  

••  ооггррааддее  ппааррццееллаа  ннаа  ууггллуу  ннее  ммооггуу  ббииттии  ввиишшее  оодд  00..99  мм;;  

••  ккааппиијјее  ннаа  ооггррааддии  ппррееммаа  ууллиицции  ннее  ммооггуу  ссее  ооттввааррааттии  вваанн  ррееггууллааццииооннее  ллиинниијјее;;  

••  ссппоољљннии  ииззггллеедд  ооббјјееккааттаа,,  ооббллиикк  ккрроовваа,,  ппррииммеењњееннии  ммааттеерриијјааллии,,  ббоојјее  ии  ддррууггии  ееллееммееннттии  уу  

ааммббиијјееннттааллнноо  --  ззаашшттиићћеенноојј  ццееллииннии  ууссккллаађђииввааћћее  ссее  ии  ссаа  ккооннззееррввааттооррссккиимм  ууссллооввииммаа;;  

••  ссппоољљннии  ииззггллеедд  ооббјјееккттаа  уу  ууррббааннииссттииччккоојј  ппооддццееллииннии  ппооссееббнниихх  ккууллттууррнниихх  ввррееддннооссттии  ии  

ппоојјееддииннааччнноо  ззаашшттиићћееннии  ооббјјееккттии    ууссккллаађђуујјее  ссее  ссаа  ккооннззееррввааттооррссккиимм  ууссллооввииммаа..  

  

2.3.10. Услови за обнову и реконструкцију  

  

Све интервенције (радови) које се предузимају на постојећим објектима, морају 

бити у складу са условима овог Плана, важећим прописима и мерама заштите. 

 У подцелинама које су дефинисане као изграђене подцелине дозвољене су 

интервенције у смислу текућег одржавања објеката на основу члана 145 Закона о 

планирању и изградњу (''Сл. гласник РС'', бр. 72/09, 81/09 и 24/11). 

У оквиру одржавања постојећих објеката  дозвољени су и радови на санацији, 

адаптацији, реконструкцији, промени намене, подели на мање функционалне целине, као 

и спајање у веће функционалне целине, мања повећања бруто површине доградње (до 

мах 10% од укупне бруто грађевинске површине објекта) уколико је то у циљу 

побољшања услова коришћења, нпр. изгадње улазних холова, осавремењавање изгледа 

објекта, поправке или замена већег обима на објекту који морају прузроковати измену 

изгледа или незнатно повећање корисне површине (замена кровног покривача, замена 

равних кровова косим) и сл. 

 Овим планом дата је могућност да се на постојећим породичним стамбеним 

објектима надгради поткровље (Пк) ради побољшања услова становања, уз поштовање 

задатих грађевинских линија и параметара за породичну градњу ако то није у 

супротности са наменом. 

 Такође, приликом интервенција, објекти се морају третирати интегрално и сви 

радови изводити јединствено за цео објекат, тј. није дозвољено да се поједини делови 

објекта обрађују на различит начин, а нарочити код интервенције на објектима као што 

су  санација, адаптација и реконструкција. 

 Обнова и реконструкција постојећих објеката може се дозволити под следећим 

условима: 

− замена постојећег објекта новим објектом може се дозволити у оквиру услова датих 

овим Планом, 

− реконструкција постојећих објеката може се дозволити ако се извођењем радова на 

објекту неће нарушити услови дати овим Планом, 

− ако грађевинска парцела својом изграђеношћу не задовољава услове из овог Плана 

реконструкцијом се не може дозволити доградња постојећег објекта, 
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− адаптација постојећих објеката се може дозволити у оквиру намена датих овим 

Планом. 

 

4.  НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ 

(површине, индекс изграђености или индекс заузетости, спратност,   

број паркинг места и др.) 

 

Овим Урбанистичким пројектом је третирана постојећа катастарска парцеле број 

6069  КО Краљево, које се налазе у урбанистичкој целини 1.6, односно у урбанистичкој 

подцелини 1.6.6  која је намењена за изградњу нових објеката намене ''вишепородично 

становање са пословањем'', у површини од 319м2 (подаци  из поседовног  листа  број  

9996 од 1.06. 2021. године). 

 

• УПОРЕДНА АНАЛИЗА ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА И УРЕЂЕЊА И 

УРБАНИСТИЧКИХ ПОКАЗЕТЕЉА  ПО ПДР – у  И ПО УП  – у 

НАКОН УРБАНИСТИЧКЕ АНАЛИЗЕ ПРЕДМЕТНЕ ЛОКАЦИЈЕ 

 

Правила грађења и уређења и 

урбанистички показатељи по ПДР - у 

након израде урбанистичке анализе и 

дефинисања реперног објекта 

Правила грађења и уређења и 

урбанистички показатељи по УП- у 

Претежна намена је "вишепородично 

становање са пословањем"  
(целина 1.6, подцелина 1.6.6) 

 

Намена је "пословање" 

Грађевинска линија као у планском 

документу 
 

Испоштована је 

 

Максимална спратност је П+6 на углу и  

П+5 дуж улице Хајдук Вељкове 

 

По+Пр+3С  

 

Максимална површина грађевинске парцеле 

је 600м2 

 

Површина предметне парцеле је 319м2 

 

Индекс заузетости за посматрану подцелину 

је  мах 50 

 

Површина парцеле 319м2 

Површина земљишта под објектом : 185м2 

185м2: 319м2=58%  

Индекс заузетости је дозвољен 50% 

Остварен степен заузетости 58% 

 

Индекс изграђености  за посматрану 

подцелину 3.5  

БРГП: 

-Укупна БРГП објекта: 988.4м2  

-Површина приземља БРГП : 171.45м2 

- Површина 1. спрата  БРГП : 177.05м2 

- Површина 2. спрата  БРГП : 175.15м2 

- Површина 3. спрата БРГП:152.75м2 

-Укупна БРГП надземних етажа: 677.4 м2 

677.4м2: 319м2= 2.13 

Остварен индекс изграђености -  2.13 

 

Обавезно подземно гаражирање у оквиру 

грађевинске парцеле 

 

 

Испоштовано је 
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Остала правила грађења дата су кроз правила 

грађења која важе за укупан обухват плана: 

 

1.   Паркирање: 

             1ПМ=70 м2 пословног  простора  

                        

 

 

 

 

 

2. Удаљење новог објекта: 

  

- Правилником 22/2015 је дефинисана 

висина објекта као ''растојање од 

нулте коте до доте венца (највише 

тачке ФАСАДНОГ ПЛАТНА) и 

одређује се у односу на фасаду 

објекта постављеној према улицу, 

односно приступној јавној 

саобраћајници''. 

 

 

 

 

 

 

 

3. Висина атике/слемена новопланираног 

пословног објекта 

 

 

 

 

 

 

4. Кота пода приземља/нулта кота/горња 

атика равног крова 

 

 

 

 

 

 

5. Дворишна тераса/озелењавање 

 

 

 

1. Паркирање: 

- Подземна гаража– 8 ПМ=8ГМ 

   - 6 ГМ на покретној платформи  3ГМ+3ГМ  

- 2 ГМ на паркинг површинама подрума  

    Укупно остварено 8ПМ=ГМ 

- Укупна површина свих локала 

502.05м2 : 70м2/локалу=7ПМ)  

 

2. Удаљење новог објекта по Правилнику: 

  

- Објекат је полуатријумског типа, и 

на парцели се простире са своје три 

стране до граница суседних 

парцела, а четврта страна објекта је 

орјентисана према дворишту. 

Денивелација висина слемена бочних 

грађевина (на кп. бр. 1081/4 и на кп. бр. 

1085/3)  је усаглашена формом новог објекта 

објекта. 
На југоисточној страни уличног фронта 

објекта, пројектовано је кружно фасадно 

платно, које се волуменом уклапа са 

полукружном фасадом суседног објекта на 

кп. бр. 1081/4. 

 

3. Висина атике новопројектованог  објекта 

постављена на висину слемена објекта на кп. 

бр. 1081/4 и износи 218,22м апсолутне 

висине, а косина крова новопројектованог 

објекта, тамо где постоји кос кров, почиње на 

висини слемена објекта на кп. бр. 1085/3 и 

износи 216,00м апсолутне висине. 

 

4. Кота прилазног платоа објекту из Улице 

Хајдук Вељка  је узета за коту  0,00м и има 

апсолутну коту од 202,50м.  

Горња површина атике равног крова је на 

релативној коти 12,72м, а апсолутној 

218,22м. Под приземља је на релативној коти 

+ 0,18м, а апсолутној 205,68м. 

 

5. У дворишној страни парцеле је форморана 

озелењена отворена тераса, на плочи 

подземне гараже, површине 90.95м2.  

Тераса је удаљена од објекта и подигнута за 

90цм изнад коте терена.  
Озелењавање је пројектовано ниским и 

средњим жбунастоим растињем, углавном 

посађено у жардињере, а у партеру терасе је 

предвиђена трава. 

Остварен је  28,51% зеленила на предметној 

локацији.  
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• ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

 

тип објекта: полуатријумски објекат 

врста радова : нова градња 

 

категорија објекта: 

 

В. 

класификација 

појединих делова 

објекта: 

учешће у укупној 

површини објекта (%): 

класификациона ознака: 

 

100% 

 

123 002 – Зграде за трговину на 

велико и мало 

  

назив просторног 

односно урбанистичког 

плана: 

План детаљне регулације ''Центар града Краљева'',  (''Сл. лист 

града Краљева'', бр. 12/2011, 8/2012, 21/2017 и 23/2017) 

 

место: Краљево 

број катастарске 

парцеле/списак 

катастарских парцела и 

катастарска општина 

објекта: 

кп. бр.  6069КО Краљево 

број катастарске 

парцеле/ списак 

катастарских парцела и 

катастарска општина 

преко којих прелазе 

прикључци за 

инфраструктуру: 

 

 

 

 

број катастарске 

парцеле/ списак 

катастарских парцела и 

катастарска општина 

на којој се налази 

прикључак на јавну 

саобраћајницу: 

 

 

 

 

 

ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ: 

 

прикључак на     електро мрежу   

прикључак на      мрежу водовода и канализације  
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• ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

 

димензије 

објекта: 

 

укупна површина парцеле/парцела: 319м2 

  

укупна БРГП надземно: 677,40 м2 

укупна БРУТО изграђена површина: 988,40 м2 

укупна НЕТО површина: 867,35 м2 

површина приземља: 171,45 

површина земљишта под 

објектом/заузетост: 

185,00 м2 

спратност (надземних и подземних етажа): По+Пр+3С 

висина објекта (венац, слеме, повучени 

спрат и др.) према локацијским условима: 

12,72м 

апсолутна висинска кота атике 218,22м 

спратна висина: 2,8м0 

број функционалних јединица/број локала: 8  локала 

број гаражних места: 8 ГМ (ПМ) 

материјализација 

објекта: 

 

 

 

материјализација фасаде: опека и малтер 

оријентација слемена:  

нагиб крова: раван кров 

материјализација крова: слојеви равног крова 

проценат зелених 

површина: 

 28,51% 

индекс 

заузетости: 

 58% 

индекс 

изграђености: 

 2,13 

друге 

карактеристике 

објекта: 

 

предрачунска 

вредност објекта: 

80.000.000,00 динара 
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5. Начин уређења слободних и зелених површина 

                                        

Зеленило је, у сваком случају, важан елемент урбаног простора. Његова улога је 

еколошка, психолошка, амбијентална, али и естетска - нарочито ако се ради о употреби 
зеленила ради корекције неког недостатка у простору. Ако друге мере нису могуће, 

препоручује се примена вертикалног и партерног зеленила, пузавица и сл. 

У дворишној страни парцеле је форморана озелењена отворена тераса, на плочи 

подземне гараже, површине 90.95 м2.  

Тераса је удаљена од објекта и подигнута за 90цм изнад коте терена.  

Озелењавање је пројектовано ниским и средњим жбунастим растињем, углавном 

посађено у жардињере, а у партеру терасе је предвиђена трава.  

Простор терасе је оплемењен пешачким стазама и гарнитурама за седење. 

Одношење смећа је због намене објекта и релативно мале количине отпада, а и 
због затвореног уличног фронта према Уливи Хајдук Вељка решено тако што се отпад 

евакуише на градске привремене одлагаонице смећа, смештене у Улици Томислава 
Андрића Џигија и на одлагаоницу у близини зграде Дома друштвених организација. 

 

6. Начин прикључења на инфраструктурну мрежу 
 

Будући пословни објекат који је предмет овог Урбанистичког пројекта има 

могућност прикључења на све врсте инфраструктуре. Начини прикључења, коридори 
инфраструктуре, као и сама места прикључења ближе су дефинисана прибављеним 

техничким условима за потребе овог Урбанистичког пројекта. 
Саставни део документациј е овог Урбанистичког пројекта су и услови имаоца 

јавних овлашћења: 

• РС, МИНИСТАРСТВО УНУТРАШЊИХ ПОСЛОВА, Сектор за ванредне ситуације, 

Одељење за ванредене ситуације у Краљеву, 09.16.1 број 217-3179/23 од 

29.03.2023.године, 

 

• ЈКП ''ВОДОВОД'', број 762/1 од 31.03.2023. године, 

 

• ТЕЛЕКОМ СРБИЈА, Предузеће за телкомуникације а.д., број 134199/2-2023 од 

13.04.2023. године, 

 

• Jавно предузеће за уређивање грађевинског земљишта ''КРАЉЕВО'' број 2409-1/23 

од 20.06.2023. године, 

 

• ЕЛЕКТРОДИСТРИБУЦИЈА СРБИЈЕ, Огранак Електродистрибуција Краљево, број 

137719/2-2023 од 11.07.2023. године, 

 

• Jавно предузеће за уређивање грађевинског земљишта ''КРАЉЕВО'' број 2408-1/23 

од 16.08.2023. године. 

 

7. Инжењерско-геолошки услови 
 

За предметну локацију, тачније за кп. бр. 6069 КО Краљево ће се по потреби 

израдити Елаборат геотехничких услова фундирања, који ће и послужити као основ за 

израду пројекта конструкције објекта. Пројектом предвиђена конструкција биће израђена 
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у свему у складу са геолошким условима тла које је дефинисано као повољна и стабилна 

средина за грађење. 

 

8. Мере заштите животне средине 
   
* Опште мере заштите животне средине: 

-   Потпуно инфраструктурно опремање локације у свему према условима 

надлежних институција, 

-   Прикупљање фекалне канализације решити прикључком на постојећу јавну 
фекалну канализацију, 

- Адекватним озелењављањем и одабиром врста биљака допринети бољим 
здравствено-хигијенским условима на локацији, 

-   Смањење концентрације загађујућих материја на изворима загађења, 
-   Бука у комлексу, као и бука у спољашњем окружењу, не сме да прелази законски  

предвиђене норме, 
- Поштовањем техничких норматива за изградњу објеката и инфраструктуре, 

обезбедити сигурносна удаљења како би се избегле нежељене акцидентне 
ситуације (обезбедити атестиране уређаје и постројења), 

-   Поштовати заштиту од пожара премна типу и намени објекта, 
-   Све инсталације ЕЕ и ТТ, који представљају изворе јонизујућег зрачења, морају 

се пројектовати и градити у складу са Законом о заштити од јонизујућег зрачења 
("Сл. гласник РС'', бр. 36/09), као и у складу са Правилницима који ближе 

дефинишу техничке нормативе за изградњу водова који емитују ЕМ зрачење. 

 

* Носивост и стабилност 

Пројектом се предвиђају све мере које обезбеђују носивост и  стабилност 

објекта за сам објекат и објекте у окружењу кроз примену одговарајућих конструктивних 

елемената за изградњу као и обезбеђењу суседних објеката. 

 

* Заштита од пожара 

Пројектом се предвиђају мере за заштиту објекта у смислу осигурања и 

спречавања од пожара, дима, ширења опасности унутар објекта и на суседне објекте, у 

смислу пројектовања отпорности конструктивних елемената и материјала у потребном 

времену, коридора, инсталација и опреме за заштиту од пожара.   

РС, МИНИСТАРСТВО УНУТРАШЊИХ ПОСЛОВА, Сектор за ванредне 

ситуације, Одељење за ванредене ситуације у Краљеву, 09.16.1 број 217-3179/23 од 

29.03.2023.године, је издало услове који су саставни део документације овог 

Урбанистичког пројекта. 

Заштита од пожара регулисана је Законом о заштити од пожара ("Сл. гласник 

РС“, бр. 111/2009 и 20/2015). Заштита од пожара подразумева превентивне мере у 

циљу спречавања настанка пожара, као и мере за сузбијање пожара, које се 

примењују у случајевима када пожар настане. 

Мере за сузбијање пожара подразумевају брзу и квалитетну интервенцију, а то 

се постиже кроз ефикасно деловање ватрогасне службе, организоване од стране 

надлежног сектора  МУП-а, што подразумева: повољан положај ватрогасног дома, 

број возила, проходност саобраћајница и приступ локацији, изградњу, одржавање и 

осавремењавање хидрантске мреже и др. У оквиру мера заштите од пожара 

потребно је     обезбедити следеће: 

- објекат мора бити изведен у складу са Закона о заштити од пожара ("Сл. гласник 

РС“, бр. 111/2009 и 20/2015) и одредбама СРПС ТП 21 и СРПС ТП19; 

- објекат мора бити обезбеђен приступним путем за ватрогасна возила у складу са 
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Правилником о техничким нормативима за приступне путеве, окретнице и 

уређење платоа за ватрогасна возила у близини објеката повећаног ризика од 

пожара ("Сл. лист СРЈ“, бр. 8/1995); 

- електроенергетска постројења и водове извести у складу са Правилником о 

техничким нормативима за погон и одржавање електроенергетских постројења и 

водова ("Сл. лист СРЈ“, бр. 41/1993); 

- хидрантску мрежу извести у складу са Правилником о техничким нормативима за 

заштиту од пожара стамбених и пословних објеката и објеката јавне намене, 

''Службени гласник РС'', бр. 22/2019; 

- приликом пројектовања саобраћајница треба поштовати планиране регулационе 

ширине, а кроз пројекте уређења партера поштовати услове противпожарне 

заштите. 

 

* Безбедност и приступачност приликом употребе 

Приликом пројектовања за испуњење ових захтева водило се рачуна да се у 

потпуности обезбеди  лака приступачност за кориснике објекта, без ограничења за децу, 

инвалиде и старија лица (благе рампе и димензије комуникација), а са применом 

максималне заштите у смислу светлосне сигнализације и  фотонапонске заштите када је 

у питању коришћење пасажа, дворишта, вертикалних комуникација и стамбеног 

простора. 

При  пројектовању и изградњи новопланираног објекта применити решења која 

ће омогућити лицима са посебним потребама неометано и континуално кретање и 

проступ у све планиране делове објекта и садржаје у складу са Правилником о 

техничким стандардима приступачности (''Сл. гласник РС'', бр. 12/12),  Законом о 

спречавању дискриминације особа са инвалидитетом (''Сл. гласник РС'', бр. 33/06) и 

осталимважећим законским прописима. 

 

* Заштита од буке 

Пројектом су предвиђене мере за испуњење заштите од буке, решења у смислу 

груписаних појединих функција по наменама и применом одговарајућих материјала тако 

да корисници објекта имају заштиту која им омогућава коришћење свих простора у 

одговарајућим условима. 

 

* Економично коришћење енергије и очување топлоте 

Мере предвиђене овим пројектом обезбеђује максималну термичку заштиту 

објекта, пројектовано у адекватној енергетској класи, примену економичног осветљења 

тј. објекат ће испуњавати што је могуће веће мере енергетске ефикасности. 

При пројектовању и изградњи новопланираног објекта обавезна је примена 

Правилника о енергетској ефикасности зграда („Сл. гласник РС“, бр. 61/2011) и 

Правилника о условима, садржини и начину издавања сертификата о енергетским 

својствима зграда („Сл. гласник РС“, бр.69/2012); 

За планирани објекат предвиђају се следеће мере енергетске ефикасности: 

- Смањење инсталисаних капацитета система грејања, вентилације и 

климатизације и  повећање енергетске ефикасности система грејања; 

- За спољашње пројектне температуре ваздуха и максимална температура ваздуха 

грејаног простора (Правилник о енергетској ефикасности зграда - „Сл. гласник 

РС“, бр. 61/2011); 

- Захтеване вредности коефицијента пролажења топлоте и топлотне отпорности 

простора (Правилник о енергетској ефикасности зграда - „Сл. гласник РС“, бр. 

61/2011); 

- Минимални захтеви енергетске ефикасности (енергетског учинка) за стамбене 
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зграде, по методи поређења са најбољим праксама (Правилник о енергетској 

ефикасности зграда „Сл. гласник РС“, бр. 61/2011); 

- Сертификати о енергетским својствима зграда (Правилник о условима, садржини 

и начину издавања сертификата о енергетским својствима зграда - „Сл. гласник 

РС“, бр. 69/2012). Елаборат енергетске ефикасности је елаборат који обухвата 

прорачуне, текст и цртеже, израђен у складу са Правилником о енергетској 

ефикасности зграда - „Сл. гласник РС“, бр. 61/2011 и саставни је део техничке 

документације која се прилаже уз захтев за издавање грађевинске дозволе. 

Енергетски пасош морају имати све новоизграђене зграде, осим зграда које су 

наведеним правилником изузете од обавезе енергетске сертификације; 

- Редовна инспекција и одржавање котлова, система грејања и климатизације; 

- Смањење потрошње топлотне енергије обезбеђивањем појединачног мерења 

потрошње      топлотне енергије уз могућу регулацију потрошње топлотне енергије. 

 

* Одрживо коришћење 

Пројектована функција објекта има могућност да се користи на одржив начин, 

нарочито због примењених материјала и решења, у смислу трајности, а део материјала 

који је предвиђен  пројектом, као што су камен, стакло и слично обезбеђују могућност 

рециклаже након евентуалног уклањања и замене материјала у протоку времена. 

 

9. Мере заштите непокретних културних и природних добара 

 

Будући пословни објекат који је предмет овог Урбанистичког пројекта не потпада 

под мере заштите непокретних културних и природних добара по посебним условима. 

 

  10. Технички опис објекта 

* УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ 

 Предмет Пројекта архитектуре који је део Идејног решења  је изградња пословног 

објекта По+Пр+3С у Улици Хајдук Вељка у Краљеву, на кп. бр. . 6069 КО Краљево. 

Површина парцеле је 319 м2.  

Парцела је у облику слова Г. 

Парцела својом југоисточном страном излази на Улицу Хајдук Вељка. 

Објекат, по Правилнику о класификацији објеката има класификациону ознаку 

123 002 – Зграде за трговину на велико и мало, и припада објектима В категорије. 

Укупна бруто површина објекта је 988,40 м2, од којих на надземне етаже отпада 

677,40 м2. 

Укупна нето површина објекта је 867,35 м2. 

Површина земљишта под објектом је 185,00м2 

Оставарен степен заузетости је 58%. 

Остварен индекс изграђености је 2.13. 

 

*ФУНКЦИОНАЛНОИ И АРХИТЕКТОНСКИ ОПИС ОБЈЕКТА 

 

Објекат је полуатријумског типа, и на парцели се простире са своје три стране до 

граница суседних парцела а четврта страна објекта је орјентисана према дворишту.  

Објекат је спратности По+Пр+3С. 

Пешачки улаз у објекат је са тротоара Улице Хајдук Вељка. 

Колски улаз у подземни гаражу је из Улице Хајдук Вељка. 
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Колски прилаз је остварен наткривеном ауто рампом. 

У подруму је смештена подземна гаража са 8 гаражних/паркинг места и то: два 

паркинг места  су формирана као  паркинзи, а шест паркинг места су смештени на 

покретне платформе за независно паркирање.  

Пешачки улаз у гаражу је обезбеђен степеницама у оквиру парцеле које воде до 

тротоара Улице Хајдук Вељка. 

У приземљу су смештена два локала и пешачка галерија са које се улази и на 

степенице за спратове. 

У оквиру дворишта је формирана отворена озелењена тераса, која је ван објекта, 

а намењена је за потребе корисника. 

На првом, другом спрату и трећем спрату су: простори степеништа и по два 

локала по етажи, са припадајућим мокрим чворовима и терасама.  

У на трећем спрату је смештена отворена тераса која је у саставу локала. 

За сваки локал, а локали су сваки мањи од 70м2,  је обезбеђено по једно паркинг 

место у гаражи подрума.  Шест паркинга су на покретној етажној аутоплатформи, висине 

два возила, са независним паркирањем а два паркинг места су на поду гараже.  

До гараже се стиже косом ауто рампом, наткривеном.  

Укупан број локала у целом објекту је 8, мах. површине <70м2. Укупна нето 

површина свих локала са припадајућим мокрим чворовима и терасама је 502,05 м2. 

Кров је раван, осим у једном делу где је кос и прати висину суседноог објекта. 

При обликовању се водило рачуна о усклађивању висина објекта са суседним 

изграђеним објектима дуж Улице Хајдук Вељка тако што је висина атике 

новопројектованог  објекта постављена на висину слемена објекта на кп. бр.  1081/4 и 

износи 218,22м апсолутне висине, а косина крова новопројектованог објекта, тамо где 

постоји кос кров, почиње на висини слемена објекта на кп. бр. 1085/3 и износи 216,00м 

апсолутне висине.  

Денивелација висина слемена бочних грађевина (на кп. бр. 1081/4 и на кп. бр. 

1085/3)  је усаглашена формом новог објекта објекта. 

На југоисточној страни уличног фронта објекта, пројектовано је кружно фасадно 

платно, које се волуменом уклапа са полукружном фасадом суседног објекта на кп. бр.  

1081/4. 

Фасадни акценат је дат комбинациом завршних контрасних фасадних облика. 

На фасади се примењује евидентна фасадна орнаментика.  

У дворишној страни парцеле је форморана озелењена отворена тераса, на плочи 

подземне гараже, површине 90.95 м2. Тераса је удаљена од објекта и подигнута за 90 цм 

изнад коте терена.  

Озелењавање је пројектовано ниским и средњим жбунастоим растињем, углавном 

посађено у жардињере а у партеру терасе је предвиђена трава.  

Простор терасе је оплемењен пешачким стазама и гарнитурама за седење. 

Кота прилзног платоа објекту из Улице Хајдук Велјка, је узета за коту 0,00м и има 

апсолутну коту од 202,50 м.  

Горња површина атике равног крова је на релативној коти 12,72м а апсолутној 

218,22. Под приземља је на релативној коти + 0,18м,  а апсолутној 205,68м. 

Одношење смећа је због намене објекта и релативно мале количине отпада, а и 

због затвореног уличног фронта према Уливи Хајдук Вељка решено тако што се отпад 

евакуише на градске привремене одлагаонице смећа, смештене у Улици Томислава 

Андрића Џигија и на одлагаоницу у близини зграде Дома друштвених организација. 
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*ОПИС КОНСТРУКЦИЈЕ ОБЈЕКТА 

 

Конструктивни систем објекта је армирано бетонски скелетни систем са носећим 

стубовима и армирано бетонским плочама. 

Фундирање је остварено преко армирано бетонске контра плоче. 

Степеништа и рампе су армирано бетонске. 

Подигнут део пода подрума је од челичне конструкције. 

Подови у локалима и степеништима су од керамичких плочица. 

Прозори и унутрашња врата су од ПВЦ-а, улазна врата функционалних јединица 

су од елоксираног алуминијума. Излози локала у приземљу су од елоксираног 

алуминијума. Столарија и браварија је застакљена термопан стаклом. 

Орнаменти су бетонски. 

Део парцеле уз тротоар је прекривен бехатон плочама. 

Фасада је од опеке и фасадног малтера. 

Изнад терасе трећег је формирана пергола. 

Кров је раван, непроходан, са слојевима намењеним за покривање равних 

кровова. 

Делови крова који су коси су прективени теголом. 

Ограде тераса су металне. 

Лимарија је од поцинкованог лима. 

 

* ОПИС ИНСТАЛАЦИЈА 

 

Предвиђене су инсталације јаке и слабе струје и инсталације водовода и 

канализације. 

Атмосферска вода се одводи у градски атмосферски колектор. 

Сви локали поседују припадајући мокри чвор. 

Грејање и хлађење објекта се изводи системом топлотне пумпе типа ваздух-ваздух 

са центеализованим моноблоком као спољном јединицом која је смештемна на 

дворишној фасади објекта. Сваки локал има посебне системе унутрапњег развода 

топлоте. 

 

*НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА: 

 ПРЕГЛЕД ПОВРШИНА ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА НА КП. БР. 6069 КО 

КРАЉЕВО (м2) 

 *ПОДРУМ     

1 ГАРАЖА 189.50 

 

2 АУТО РАМПА 30.95 
 3 ПРИЛАЗ СА СТЕПЕНИШТЕМ 11.60 

4 АУТО ПЛАТФОРМА 38.95 

П НЕТО ЕТАЖЕ 271.00 
 

П БРУТО ЕТАЖЕ   311.00 

      
*ПРИЗЕМЉЕ 

 
 

1 ПРИЛАЗ СА СТЕПЕНИШТЕМ 20.40 

2 АУТО РАМПА 23.45 

 

3 ЛОКАЛ БРОЈ 1 62.95 
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4 ЛОКАЛ БРОЈ 2 44.90 

П НЕТО ЕТАЖЕ 151.70 

П БРУТО ЕТАЖЕ   171,45 

П НЕТО ЛОКАЛА     107.85 

     
*1. СПРАТ 

    

 

1 ПРИЛАЗ СА СТЕПЕНИШТЕМ 16.90 

2 ЛОКАЛ БРОЈ 3 СА ТЕРАСОМ И МОКРИМ ЧВОРОМ 68.70 

3 ЛОКАЛ БРОЈ 4 СА ТЕРАСОМ И МОКРИМ ЧВОРОМ 69.95 

П НЕТО ЕТАЖЕ 155.55 

П БРУТО ЕТАЖЕ   177.05 

П НЕТО ЛОКАЛА     138.65 

     
* 2. СПРАТ 

 
 

1 ПРИЛАЗ СА СТЕПЕНИШТЕМ 16.90 

2 ЛОКАЛ БРОЈ 5 СА ТЕРАСОМ И МОКРИМ ЧВОРОМ 67.90 

3 ЛОКАЛ БРОЈ 6 СА ТЕРАСОМ И МОКРИМ ЧВОРОМ 69.60 

П НЕТО ЕТАЖЕ 154.40 

П БРУТО ЕТАЖЕ   176.15 

П НЕТО ЛОКАЛА     137.50 

* 3.СПРАТ 

 1 ПРИЛАЗ СА СТЕПЕНИШТЕМ 16.55 

 

2 ЛОКАЛ БРОЈ 7 СА ТЕРАСОМ И МОКРИМ ЧВОРОМ 52.65 

3 ЛОКАЛ БРОЈ 8 СА ТЕРАСОМ И МОКРИМ ЧВОРОМ 65.40 

П НЕТО ЕТАЖЕ 134.60 

П БРУТО ЕТАЖЕ   152,75 

П НЕТО ЛОКАЛА     118.05 

      

П БРУТО ИЗГРАЂЕНЕ ПОВРШИНЕ ОБЈЕКТА 988,40м2 
 

П БРУТО НАДЗЕМНИХ ЕТАЖА 677,40 м2 
 

П НЕТО ЦЕЛОГ ОБЈЕКТА 867.35 м2 

П НЕТО СВИХ ЛОКАЛА 502.05 м2 

* Предрачунска вредност објекта је 80.000.000,00 динара. 

 

Одговорни урбаниста 

 
Душан Лазовић, дипл.инж.арх. 
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0.2.  САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ 
 

0.1. Насловна страна главне свеске                           

0.2. Садржај главне свеске                                

0.3. Решење о одређивању главног пројектанта 

0.5. Садржај техничке документације                      

0.6. Подаци о пројектантима                                      

0.7. Општи подаци о објекту                                     
 
 
0.5.  САДРЖАЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
 
0 ГЛАВНА СВЕСКА бр:0 

1 ПРОЈЕКАТ  АРХИТЕКТУРЕ бр:01 
 
  



 
0.6.  ПОДАЦИ О ПРОЈЕКТАНТИМА 
 
0. ГЛАВНА СВЕСКА:  
 
Пројектант: ПГР „Антила пројект“ 
 Ул. Милоша Великог 14 З, 36000 Краљево 
Главни пројектант : Зоран Чурлић, диа 
Број лиценце: 300 6991 04 
Лични печат: Потпис: 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ:  
 
Пројектант: ПГР „Антила пројект“ 
 Ул. Милоша Великог 14 З, 36000 Краљево 
Одговорни пројектант : Зоран Чурлић, диа  
Број лиценце: 300 6991 04 
Лични печат: Потпис: 

 
 
 
 



0.7.  ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 
 
ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 
тип објекта: полуатријумски објекат 
врста радова : нова градња 
 
категорија објекта: 

 
В. 

класификација 
појединих делова 
објекта: 

учешће у укупној 
површини објекта (%): 

класификациона ознака: 
 

100% 
 

123 002 – Зграде за трговину на 
велико и мало 

  
назив просторног 
односно 
урбанистичког плана: 

Регулациони план Краљева-центар 

место: Краљево 
број катастарске 
парцеле/списак 
катастарских парцела и 
катастарска општина 
објекта: 

К.П. 6069 К.О. Краљево 

број катастарске 
парцеле/ списак 
катастарских парцела и 
катастарска општина 
преко којих прелазе 
прикључци за 
инфраструктуру: 

 
 
 

 

број катастарске 
парцеле/ списак 
катастарских парцела и 
катастарска општина 
на којој се налази 
прикључак на јавну 
саобраћајницу: 

 
 
 

 

 
ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ: 
 
прикључак на     електро мрежу   
прикључак на      мрежу водовода и канализације  

 
  



ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 
димензије 
објекта: 
 

укупна површина парцеле/парцела: 319 
  
укупна БРГП надземно: 677,40 
укупна БРУТО изграђена површина: 988,40 
укупна НЕТО површина: 867,35 
површина приземља: 171,45 
површина земљишта под 
објектом/заузетост: 

185,00 

спратност (надземних и подземних етажа): По+Пр+3С 
висина објекта (венац, слеме, повучени 
спрат и др.) према локацијским условима: 

12,72 

апсолутна висинска кота атике 218,22 
спратна висина: 2,80 
број функционалних јединица/број локала: 8 
број гаражних места: 8 

материјализација 
објекта: 
 
 
 

материјализација фасаде: опека и малтер 
оријентација слемена:  
нагиб крова: раван кров 
материјализација крова: слојеви равног крова 

проценат зелених 
површина: 

 28,51% 

индекс 
заузетости: 

 58,0 % 

индекс 
изграђености: 

 2,13 

друге 
карактеристике 
објекта: 

 

предрачунска 
вредност објекта: 

80.000.000,00 

 
Сажети технички опис за Идејно решење за изградњу пословног објекта По+Пр+3С у 

Улици Хајдук Вељка у Краљеву, на К.П. 6069 К.О. Краљево 

1. УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ 

Предмет Пројекта архитектуре који је део Идејног решења  је изградња пословног 
објекта По+Пр+3С у Улици Хајдук Вељка у Краљеву, на К.П. 6069 К.О. Краљево 
Површина парцеле је 319 м2  
Парцела је у облику слова Г. 
Парцела својом југоисточном страном излази на Улицу Хајдук Вељка. 
Објекат, по Правилнику о класификацији објеката има класификациону ознаку 123 002 
– Зграде за трговину на велико и мало, и припада објектима В категорије. 
Укупна бруто површина објекта је 988,40 м2, од којих на надземне етаже отпада 677,40 
м2. 
Укупна нето површина објекта је 867,35 м2. 
Површина земљишта под објектом је 185,00 м2 



Оставарен степен заузетости је 58,00% 
Остварен индекс изграђености је 2.13 
 

1. ФУНКЦИОНАЛНОИ И АРХИТЕКТОНСКИ ОПИС ОБЈЕКТА 
 
Објекат је полуатријумског типа, и на парцели се простире са своје три стране до 
граница суседних парцела а четврта страна објекта је орјентисана према дворишту.  
Објекат је спратности По+Пр+3С. 
Пешачки улаз у објекат је са тротоара Улице Хајдук Вељка. 
Колски улаз у подземни гаражу је из Улице Хајдук Вељка. 
Колски прилаз је остварен наткривеном ауто рампом. 
У подруму је смештена подземна гаража са 8 паркинг места и то: два паркинг места  су 
формирана као  паркинзи а шест паркинг места су смештени на покретне платформе за 
независно паркирање.  
Пешачки улаз у гаражу је обезбеђен степеницама у оквиру парцеле које воде до 
тротоара Улице Хајдук Вењка. 
У приземљу су смештена два локала и пешачка галерија са које се улази и на степенице 
за спратове. 
У оквиру дворишта је формирана отворена озелењена тераса, која је ван објекта, а 
намењена је за потребе корисника. 
На првом, другом спрату и трећем спрату су; простори степеништа и по два локала по 
етажи, са припадајућим мокрим чворовима и терасама.  
У на трећем спрату је смештена отворена тераса која је у саставу локала. 
За сваки локал, а локали су сваки мањи од 70м2,  је обезбеђено по једно паркинг место 
у гаражи подрума.  Шест паркинга су на покретној етажној аутоплатформи, висине два 
возила, са независним паркирањем а два паркинг места су на поду гараже.  
До гараже се стиже косом ауто рампом, наткривеном.  
Укупан број локала у целом објекту је 8, мах. површине < 70 м2. Укупна нето 
површина свих локала са припадајућим мокрим чворовима и терасама је 502,05 м2. 
Кров је раван, осим у једном делу где је кос и прати висину суседноог објекта. 
При обликовању се водило рачуна о усклађивању висина објекта са суседним 
изграђеним објектима дуж Улице Хајдук Велјка тако што је висина атике 
новопројектованог  објекта постављена на висину слемена објекта на К.П. 1081/4 и 
износи 218,22 м апсолутне висине а косина крова новопројектованог објекта , тамо где 
постоји кос кров, почиње на висини слемена објекта на К.П. 1085/3 и износи 216,00м 
апсолутне висине.  
Денивелација висина слемена бочних грађевина ( на К.П. 1081/4 и на К.П. 1085/3 )  је 
усаглашена формом новог објекта објекта. 
На југоисточној страни уличног фронта објекта, пројектовано је кружно фасадно 
платно, које се волуменом уклапа са полукружном фасадом суседног објекта на К.П. 
1081/4. 
Фасадни акценат је дат комбинациом завршних контрасних фасадних облика. 
На фасади се примењује евидентна фасадна орнаментика.  
У дворишној страни парцеле је форморана озелењена отворена тераса, на плочи 
подземне гараже, површине 90.95 м2.  
Тераса је удаљена од објекта и подигнута за 90 цм изнад коте терена.  
Озелењавање је пројектовано ниским и средњим жбунастоим растињем, углавном 
посађено у жардињере а у партеру терасе је предвиђена трава.  
Простор терасе је оплемењен пешачким стазама и гарнитурама за седење. 



Кота прилзног платоа објекту из Улице Хајдук Велјка, је узета за коту +- 0,00 и има 
апсолутну коту од 202,50 м.  
Горња површина атике равног крова је на релативној коти 12,72 м а апсолутној 218,22. 
Под приземља је на релативној коти + 0,18 а апсолутној 205,68м. 
Одношење смећа је због намене објекта и релативно мале количине отпада, а и због 
затвореног уличног фронта према Уливи Хајдук Вељка решено тако што се отпад 
евакуише на градске привремене одлагаонице смећа, смештене у Улици Томислава 
Андрића Џигија и на одлагаоницу у близини зграде Дома друштвених организација. 
 
3. ОПИС КОНСТРУКЦИЈЕ ОБЈЕКТА 
 
Конструктивни систем објекта је армирано бетонски скелетни систем са носећим 
стубовима и армирано бетонским плочама. 
Фундирање је остварено преко армирано бетонске контра плоче. 
Степеништа и рампе су армирано бетонске. 
Подигнут део пода подрума је од челичне конструкције. 
Подови у локалима и степеништима су од керамичких плочица. 
Прозори и унутрашња врата су од ПВЦ-а, улазна врата функционалних јединица су од 
елоксираног алуминијума. Излози локала у приземљу су од елоксираног алуминијума. 
Столарија и браварија је застакљена термопан стаклом. 
Орнаменти су бетонски. 
Део парцеле уз тротоар је прекривен бехатон плочама. 
Фасада је од опеке и фасадног малтера. 
Изнад терасе трећег је формирана пергола. 
Кров је раван, непроходан, са слојевима намењеним за покривање равних кровова. 
Делови крова који су коси су прективени теголом. 
Ограде тераса су металне. 
Лимарија је од поцинкованог лима. 
 
4. ОПИС ИНСТАЛАЦИЈА 
 
Предвиђене су инсталације јаке и слабе струје и инсталације водовода и канализације. 
Атмосферска вода се одводи у градски атмосферски колектор. 
Сви локали поседују припадајући мокри чвор. 
Грејање и хлађење објекта се изводи системом топлотне пумпе типа ваздух-ваздух са 
центеализованим моноблоком као спољном јединицом која је смештемна на дворишној 
фасади објекта. Сваки локал има посебне системе унутрапњег развода топлоте. 
 
 

Саставио 
Дипл.инж.арх. Зоран Чурлић  Лиц.бр. 300 6991 04 
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Прилог 9. 
 

ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА ИЗ ЧЛАНА 28. ОВОГ ПРАВИЛНИКА 
 
1.1.  НАСЛОВНА СТРАНА 
 

ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 
 
 
Инвеститор: Никола Марић и Миливоје Митровић  
 
Објекат: Пословни објекат По+Пр+3С у Улици Хајдук Вељка 

у Краљеву, на К.П. 6069 К.О. Краљево  
 
Врста техничке документације: Идејно решење 
Назив и ознака дела пројекта: 1- пројекат архитектуре 
 
За грађење/извођење радова: нова градња 
Пројектант:                                        ПГР „Антила пројект“ 
                                                            Ул. Милоша Великог 14 З, 36000 Краљево 
Одговорно лице пројектанта: Зоран Чурлић диа 
Печат и потпис: 
 

 
 
Одговорни пројектант:                      Зоран Чурлић диа 
Број лиценце: 300 6991 04 
Печат и потпис:  

 
Број дела пројекта: 1-2023 
Место и датум: Краљево децембар 2023. 
 
 
 
 
 

ЗОРАН 
ЧУРЛИЋ 
23039627800
40-230396278
0040

Digitally signed by 
ЗОРАН ЧУРЛИЋ 
2303962780040-2
303962780040 
Date: 2024.02.17 
17:13:59 +01'00'
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1.2.  САДРЖАЈ пројекта архитектуре  
 
1.1. Насловна страна пројекта архитектуре                        

1.2. Садржај пројекта архитектуре  

1.3. Решење о одређивању одговорног пројектанта пројекта архитектуре  

1.4. Изјава одговорног пројектанта 

1.5. Текстуална документација 

1.6. Нумеричка документација 

1.7. Графичка документација 
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1.3. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА  

 

На основу члана 128а Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС”, 
бр. 72/09, 81/09 – исправка, 64/10 – УС, 24/11, 121/12, 42/13 – УС, 50/13 – УС, 98/13 – 
УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – др. закон, 9/20, 52/21 и 62/23) и одредби 
Правилника о садржини, начину и поступку израде и начину вршења контроле техничке 
документације према класи и намени објеката, као  

О Д Г О В О Р Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т  

за израду Пројекта архитектуре за  
пословни објекат По+Пр+3С у Улици Хајдук Вељка у Краљеву, на К.П. 6069 К.О. 

Краљево 
 

, одређује се:  

Зоран Чурлић, дипл. инж. арх. 
број лиценце 300 6991 04 

 
   
 
 
 
 
Пројектант: ПГР „Антила пројект“  
 Ул. Милоша Великог 14З, 36000 Краљево 
 
Одговорно лице / заступник: Зоран Чурлић, власник 
 
Потпис:  

 

 

 

Број техничке документације: 1-2023 
Место и датум:   Краљево, децембар 2023. год.   
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Одговорни пројектант Пројекта архитектуре који је део Идејног решења на изградњи 
пословног објекта По+Пр+3С у Улици Хајдук Вељка у Краљеву, на К.П. 6069 К.О. 

Краљево 

 

Зоран  Чурлић, дипл. инж. арх,  

И З Ј А В Љ У Ј Е M  

 

1. да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, прописима, 
стандардима и нормативима из области изградње објеката и правилима струке; 

 

2. да је пројекат у свему у складу са начинима за обезбеђење испуњења основних 
захтева за објекат, прописаних елаборатима и студијама  

 
 
 
 
Одговорни пројектант: Зоран Чурлић диа 
Број лиценце: 300 6991 04  
 
Потпис: 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Број техничке документације: 1-2023 
Место и датум:   Краљево, децембар 2023. год.   
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1.5. ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

1.5.1. Технички опис за Идејно решење за изградњу пословног објекта По+Пр+3С у 
Улици Хајдук Вељка у Краљеву, на К.П. 6069 К.О. Краљево 

1. УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ 

Предмет Пројекта архитектуре који је део Идејног решења  је изградња пословног 
објекта По+Пр+3С у Улици Хајдук Вељка у Краљеву, на К.П. 6069 К.О. Краљево 
Површина парцеле је 319 м2  
Парцела је у облику слова Г. 
Парцела својом југоисточном страном излази на Улицу Хајдук Вељка. 
Објекат, по Правилнику о класификацији објеката има класификациону ознаку 123 002 
– Зграде за трговину на велико и мало, и припада објектима В категорије. 
Укупна бруто површина објекта је 988,40 м2, од којих на надземне етаже отпада 677,40 
м2. 
Укупна нето површина објекта је 867,35 м2. 
Површина земљишта под објектом је 185,00 м2 
Оставарен степен заузетости је 58,00% 
Остварен индекс изграђености је 2.13 
 

3. ФУНКЦИОНАЛНОИ И АРХИТЕКТОНСКИ ОПИС ОБЈЕКТА 
 
Објекат је полуатријумског типа, и на парцели се простире са своје три стране до 
граница суседних парцела а четврта страна објекта је орјентисана према дворишту.  
Објекат је спратности По+Пр+3С. 
Пешачки улаз у објекат је са тротоара Улице Хајдук Вељка. 
Колски улаз у подземни гаражу је из Улице Хајдук Вељка. 
Колски прилаз је остварен наткривеном ауто рампом. 
У подруму је смештена подземна гаража са 8 паркинг места и то: два паркинг места  су 
формирана као  паркинзи а шест паркинг места су смештени на покретне платформе за 
независно паркирање.  
Пешачки улаз у гаражу је обезбеђен степеницама у оквиру парцеле које воде до 
тротоара Улице Хајдук Вењка. 
У приземљу су смештена два локала и пешачка галерија са које се улази и на степенице 
за спратове. 
У оквиру дворишта је формирана отворена озелењена тераса, која је ван објекта, а 
намењена је за потребе корисника. 
На првом, другом и трећем спрату су простори степеништа и по два локала по етажи, 
са припадајућим мокрим чворовима и терасама.  
У оквиру трећег спрата је смештена отворена тераса која је у саставу локала. 
За сваки локал, а локали су сваки мањи од 70м2,  је обезбеђено по једно паркинг место 
у гаражи подрума.  Шест паркинга су на покретној етажној аутоплатформи, висине два 
возила, са независним паркирањем а два паркинг места су на поду гараже.  
До гараже се стиже косом ауто рампом, наткривеном.  
Укупан број локала у целом објекту је 8, мах. површине < 70 м2. Укупна нето 
површина свих локала са припадајућим мокрим чворовима и терасама је 502,05 м2. 
Кров је раван, осим у једном делу где је кос и прати висину суседноог објекта. 
При обликовању се водило рачуна о усклађивању висина објекта са суседним 
изграђеним објектима дуж Улице Хајдук Велјка тако што је висина атике 
новопројектованог  објекта постављена на висину слемена објекта на К.П. 1081/4 и 
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износи 218,22 м апсолутне висине а косина крова новопројектованог објекта , тамо где 
постоји кос кров, почиње на висини слемена објекта на К.П. 1085/3 и износи 216,00м 
апсолутне висине.  
Денивелација висина слемена бочних грађевина ( на К.П. 1081/4 и на К.П. 1085/3 )  је 
усаглашена формом новог објекта објекта. 
На југоисточној страни уличног фронта објекта, пројектовано је кружно фасадно 
платно, које се волуменом уклапа са полукружном фасадом суседног објекта на К.П. 
1081/4. 
Фасадни акценат је дат комбинациом завршних контрасних фасадних облика. 
На фасади се примењује евидентна фасадна орнаментика.  
У дворишној страни парцеле је форморана озелењена отворена тераса, на плочи 
подземне гараже, површине 90.95 м2.  
Тераса је удаљена од објекта и подигнута за 90 цм изнад коте терена.  
Озелењавање је пројектовано ниским и средњим жбунастоим растињем, углавном 
посађено у жардињере а у партеру терасе је предвиђена трава.  
Простор терасе је оплемењен пешачким стазама и гарнитурама за седење. 
Кота прилзног платоа објекту из Улице Хајдук Велјка, је узета за коту +- 0,00 и има 
апсолутну коту од 202,50 м.  
Горња површина атике равног крова је на релативној коти 12,72 м а апсолутној 218,22. 
Под приземља је на релативној коти + 0,18 а апсолутној 205,68м. 
Одношење смећа је због намене објекта и релативно мале количине отпада, а и због 
затвореног уличног фронта према Уливи Хајдук Вељка решено тако што се отпад 
евакуише на градске привремене одлагаонице смећа, смештене у Улици Томислава 
Андрића Џигија и на одлагаоницу у близини зграде Дома друштвених организација. 
 
3. ОПИС КОНСТРУКЦИЈЕ ОБЈЕКТА 
 
Конструктивни систем објекта је армирано бетонски скелетни систем са носећим 
стубовима и армирано бетонским плочама. 
Фундирање је остварено преко армирано бетонске контра плоче. 
Степеништа и рампе су армирано бетонске. 
Подигнут део пода подрума је од челичне конструкције. 
Подови у локалима и степеништима су од керамичких плочица. 
Прозори и унутрашња врата су од ПВЦ-а, улазна врата функционалних јединица су од 
елоксираног алуминијума. Излози локала у приземљу су од елоксираног алуминијума. 
Столарија и браварија је застакљена термопан стаклом. 
Орнаменти су бетонски. 
Део парцеле уз тротоар је прекривен бехатон плочама. 
Фасада је од опеке и фасадног малтера. 
Изнад терасе на трећем спрату је формирана пергола. 
Кров је раван, непроходан, са слојевима намењеним за покривање равних кровова. 
Делови крова који су коси су прективени теголом. 
Ограде тераса су металне. 
Лимарија је од поцинкованог лима. 
 
4. ОПИС ИНСТАЛАЦИЈА 
 
Предвиђене су инсталације јаке и слабе струје и инсталације водовода и канализације. 
Атмосферска вода се одводи у градски атмосферски колектор. 
Сви локали поседују припадајући мокри чвор. 
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Грејање и хлађење објекта се изводи системом топлотне пумпе типа ваздух-ваздух са 
центеализованим моноблоком као спољном јединицом која је смештемна на дворишној 
фасади објекта. Сваки локал има посебне системе унутрапњег развода топлоте. 
 
 

Саставио 
Дипл.инж.арх. Зоран Чурлић 

Лиц.бр. 300 6991 04 
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1.6. НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 

ПРЕГЛЕД ПОВРШИНА ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА НА К.П.6069 К.О. КРАЉЕВО 
      

ПОДРУМ     
 1 ГАРАЖА 189.50   
 2 АУТО РАМПА 30.95   
 3 ПРИЛАЗ СА СТЕПЕНИШТЕМ 11.60   
 4 АУТО ПЛАТФОРМА 38.95   
П НЕТО ЕТАЖЕ 271.00   
П БРУТО ЕТАЖЕ   311.00  
      

ПРИЗЕМЉЕ    
 1 ПРИЛАЗ СА СТЕПЕНИШТЕМ 20.40   
 2 АУТО РАМПА 23.45   
 3 ЛОКАЛ БРОЈ 1 62.95   
 4 ЛОКАЛ БРОЈ 2 44.90   
П НЕТО ЕТАЖЕ 151.70   
П БРУТО ЕТАЖЕ   171,45  
П НЕТО ЛОКАЛА     107.85 

      

1. СПРАТ     
 1 ПРИЛАЗ СА СТЕПЕНИШТЕМ 16.90   
 2 ЛОКАЛ БРОЈ 3 СА ТЕРАСОМ И МОКРИМ ЧВОРОМ 68.70   
 3 ЛОКАЛ БРОЈ 4 СА ТЕРАСОМ И МОКРИМ ЧВОРОМ 69.95   
П НЕТО ЕТАЖЕ 155.55   
П БРУТО ЕТАЖЕ   177.05  
П НЕТО ЛОКАЛА     138.65 

      

2. СПРАТ     
 1 ПРИЛАЗ СА СТЕПЕНИШТЕМ 16.90   
 2 ЛОКАЛ БРОЈ 5 СА ТЕРАСОМ И МОКРИМ ЧВОРОМ 67.90   
 3 ЛОКАЛ БРОЈ 6 СА ТЕРАСОМ И МОКРИМ ЧВОРОМ 69.60   
П НЕТО ЕТАЖЕ 154.40   
П БРУТО ЕТАЖЕ   176.15  
П НЕТО ЛОКАЛА     137.50 
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3. СПРАТ    
 1 ПРИЛАЗ СА СТЕПЕНИШТЕМ 16.55   
 2 ЛОКАЛ БРОЈ 7 СА ТЕРАСОМ И МОКРИМ ЧВОРОМ 52.65   
 3 ЛОКАЛ БРОЈ 8 СА ТЕРАСОМ И МОКРИМ ЧВОРОМ 65.40   
П НЕТО ЕТАЖЕ 134.60   
П БРУТО ЕТАЖЕ   152,75  
П НЕТО ЛОКАЛА     118.05 

      

П БРУТО ИЗГРАЂЕНЕ ПОВРШИНЕ ОБЈЕКТА 988,40   
П БРУТО НАДЗЕМНИХ ЕТАЖА 677,40   
П НЕТО ЦЕЛОГ ОБЈЕКТА 867.35   
П НЕТО СВИХ ЛОКАЛА 502.05   

 
 

 
 

Предрачунска вредност објекта је 80.000.000,00 динара. 

 

Одговорни пројектант 

         Зоран Чурлић, диа 
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