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Hotel Termal
Mataruska Banja




OdZd

Na raskrnici
puteva

Hotel TERMAL je sagraden 1974. godine. Renoviran je 1988, a dograden 2003. godine. Raspolaze sa 105
soba u standardnom delu (15 jednokrevetnih, 65 dvokrevetnih, 20 trokrevetnih i 5 apartmana). U Lux
delu hotela nalazi se 16 savremeno opremljenih soba (2 apartmana, 3 jednokrevetne i 11 dvokrevetnih soba).

Hotel raspolaze salama i opremom namenjenom kongresnom turizmu (Kongresna sala sa 120

mesta, Zeleni salon sa 80 mesta, Crveni salon sa 50 mesta i Banket sala za 30 osoba). U okviru hotelskih
kapaciteta nalazi se i restoran sa 250 sedista i kafana sa 200 sedista, koji su medusobno povezani, kao

i letnja basta sa 500 sedista, od kojih je 150 natkriveno. Pored toga, u sklopu hotela je kafe picerija

i poslasticarnica, sagradena 1992. godine, koja raspolaze sa 100 mesta u zatvorenom prostoru i 120
sedisSta na terasi. Restoran Jugoslavija nudi 400 mesta u sali i

300 mesta na terasi. Hotel TERMAL trenutno ima 90 zaposlenih.

Prirodno leciliste je specializovano da leci zapaljenski reumatizam, bolesti vezivnog tkiva, degenerative
bolesti kicmenog stuba, ostecenja centralnog i perifernog nervnog sistema kao i primarni i sekundarni
sterilitet i Zenske bolesti. Mineralna voda Mataruske Banje pripada kategoriji natrijum, magnezijum,
hidro-karbonatnih i fluornih sumporovitih hipotermi.

U imovinu preduzeca ulaze i trajna eksploataciona prava koris¢enja prirodnog lekovitog faktora,
odnosno lekovitih mineralnih voda i pravo koris¢enja javnih

parkova na povrsini od 12 hektara. Mataruska Banja se nalazi u centralnom delu Srbije,

8 km od Grada Kraljeva i 180 km juzno od Beograda.

Nalazi se na 215 metara nadmorske visine, sa juzne i isto¢ne strane okruZena je ograncima planine
Stolovi, a sa zapadne ograncima Troglava. Nedaleko od MataruskeBanje, na 35 km, je poznato turisticko
izletiSte Goc, a planinski centar Kopaonik je udaljen oko 80 km.

Umereno kontinentalna klima na podrucju Mataruske Banje izrazito je blaga i bez jakih vetrova. Vazduh
je Cist i svez zahvaljujuci pre svega, konfiguraciji terena, bogatom i raznolikom Sumskom rastinju. Blizina
reke Ibar ¢ini ovu banju jedinstvenom u odnosu na sve ostale banje Srbije.

Saobracajna povezanost

Mataruska Banja ima idealne sacbracajne veze, zahvaljujuc¢i dobrom geografskom poloZaju, razvijenoj
putnoj i Zeleznickoj mrezi. Modernim saobracajnicama povezana je sa svim vecim i manjim gradovima
Centralne Srbije, a preko Kragujevca i Batocine sa autoputem Beograd-Nis-Skoplje. Na samo jedan
kilometar udaljenosti je Zeleznicka stanica Mataruska Banja, koja predstavlja najkracu vezu sa
Beogradom, Kosovom i Skopljem. U perspektivi je i otvaranje aerodroma u Ladevcima za civilne letove,
sto ¢e znacajno skratiti vreme putovanja inostranih gostiju do ove atraktivne turisticke destinacije.




DP Mataruska i Bogutovacka Banja
prirodno leciliste i odmaraliste

Podaci o pravnom licu

Poslovno ime: DP Mataruska i Bogutovacka Banja

Pravni status: drustveno preduzece

Sediste: Zicka 28, 36201 Mataruska Banja

Zakonski zastupnik: Dr Ljiljana Jevti¢, direktor

Datum osnivanja: 21.07.1998.

Mat.broj: 7326394

PIB: 101250510

Sifra delatnosti: 8710

Naziv delatnosti: smestajna ustanova sa medicinskom negom
Klju¢ni proizvodi: smestaj, ugostiteljske usluge, distribucija pijace vode, medicinska rehabilitacija
Vlasnicka stuktura: drustveno preduzece

Struktura kapitala: 100% drustveni kapital
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Kraljevo

Velika raskrsnica Srbije

Kraljevo je centar Raskog upravnog okruga i najveca gradska
opstina u Srbiji, povrsine 1.530 km2. Nalazi se

180 km juzno od Beograda, u centralnom delu Srbije. Kroz
Kraljevo prolazi Ibarska magistrala koja od

Beograda vodi do Novog Pazara i crnogorskog primorja a
drugim delom ka Kosovskoj Mitrovici, Skoplju

i Gr¢koj. Drugi znacajni putni pravac je Zapadno-moravska
magistrala koja preko Kraljeva povezuje

Bosnu i Hercegovinu i Zapadnu Srbiju (Uzice, Cacak) sa
evropskim koridorom 10.

Zeleznic¢ka mreza grada, ukupne duzine 125 km, sastoji se od
jednokolosecne magistralne pruge Lapovo-Kosovo Polje |
jednokolosecne pruge Stala¢-PoZega. Vojni aerodrom Morava
u Ladevcima (12 km) se nalazi na strateski

povoljnoj lokaciji i ima potencijal za civilne letove. Kraljevo je
udaljeno 185 km od Pristine, 400 km od Jadranskog

| 600 km od Egejskog mora.

Grad Kraljevo je nekada bio veliki industrijski centar, sediste
masinske industrije i industrije vatrostalnih

materijala. U ovim fabrikama nekada je radilo 37% svih
zaposleniih na teritoriji grada. Zbog procesa
deindustrijalizacije, struktura zaposlenih bitno je
promenjena, tako da danas mala i srednja preduzeca
diktiraju privredne aktivnosti u Kraljevu.

Privreda grada Kraljeva obuhvata 11 sektora, a najvedi uticaj
na ekonomiju imaju preduzeca iz sektora trgovine i
preradivacke industrije. Zahvaljuju¢i dobrom
geografsko-saobracajnom polozaju, grad Kraljevo je
trgovinski centar Raskog okruga. Privreda grada

Kraljeva €ini 74% vrednosti imovine i 72% kapitala
celokupnog Raskog okruga.
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Grad Kraljevo se nalazi u centralnom delu
Srbije, u srcu Sumadije, u kotlini izmedu
vise planinskih masiva, na 208 m
nadmorske visine, u dolinama reka Ibar i
Zapadna Morava. U vreme Rimskog
carstva, Sira lokacija Kraljeva je bila deo
"Dubrovackog puta" ili trgovacka veza na
liniji Dubrovnik - Carigrad. Kraljevo je
danas atraktivno turisticko mesto, pre
sveda, zahvaljujudi banjskim leciliStima u
neposrednoj blizini (Mataruska,
Bogutovacka i Vrnjacka Banja) i obliznjim
planinama: Kopaonik, Go¢, Cemerno,
Kotlenik i Stolovi. Klima je umereno
kontinentalna.




PODACI O LOKACLJI:
Katastarska parcela br. 190/7 od 8437m2
Katastarska opstina Mataruge, Kraljevo

Zemljiste pod objektom: 2.792 m?2

Ukupna povrsina izgradenih objekata:
6.300m?2

Broj objekata: 1

Broj etaza: 8

Broj uknjizenih objekata: 1

Za objekat je izdata gradevinska dozvola.
Vrsta prava:

- na objektu: svojina DP Mataruska i
Bogutovacka Banja;

oblik svojine: drustvena

- na gradevinskom zemljiStu : pravo
koriscenja

Namena: komercijalna delatnost — turizam
(hotel)

kanalizacija

telefon
iptemet
grejanje

+ klimatizacija
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Objekti

4: Novo kupatilo

Pored ovih objekata, kompleks
sadrZi i 6 objekata pratece namene:
2 magacina, garazu, kotlarnicu i
pumpnu stanicu za mineralnu vodu.
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SWOT ANALIZA

Snage

Slabosti

Spada u grupu najrazvijenijih, najpoznatijin | najposecenijin
banja na prostorima juznog Balkana.

Lekovita sumporna voda, procenjena kao najjaca u Srbiji, ( koja
dolazi iz dubine vece od 1.000m ) pogodna za le¢enj
reumatskih, ginekoloskih, neuroloskih, postraumatskih stanja,
oboljenja perifernih krvnih sudova...

Potpuno izgradena hotelska | bolnicka infrastruktura

Povoljan geografski poloZaj, pozicionirana u Centralnoj Srbiji, 8 km
od Kraljeva i 180 km od Beograda, blizina turistickog skijaskog
centra Kopaonik 80 km i zimskog centra Go¢ 35 km

Preduzece nema gubitak iznad visine kapitala.

Sanse

U infrastrukturu i turisticke kapacitete nije ulagano dugi
niz godina.

Nizak stepen koris¢enja raspoloZivih hotelskih kapaciteta.

Nedovoljna promocija, koja je neophodna tek nakon
ulaganja u objekat i renoviranja.

Nepostajanje atraktivnosti i sadrzaja za priviacenje
inostranih gostiju.

Narudena finansijska ravnoteza.

Povecanje stope PDV sa 8 na 20%.

Pretnje

Agencija za privatizaciju je 15.08. 2014. godine
objavila javni poziv za privatizacij
DP Mataruska i Bogutovacka Banja.

Prolongiranje procesa privatizacije.

Privatizacija DP Mataruska i Bogutovacka Banja podrazumeva

da se objekat Hotel Termal prodaje zajedno sa Hotelom
Mineral u Bogutovackoj Banji, sto znaci da je potrebno
naci zainteresovanog investitora za oba objekta.

Saglasno kriterijumima iz Zakona o racunovodstvu i reviziji, DP Mataruska i Bogutovacka Banja je po broju zaposlenih i prosecnoj vrednosti imovine razvrstano u
srednje pravno lice. Integracija Mataruske Banje sa Bogutovackom Banjom u jedinstveno preduzece, izvriena je osamdesetih godina proslog veka.

Iz tog razloga, Agencija za privatizaciju, koja je zaduZena za sprovodenje Zakona o privatizaciji, ne dozvoljava pojedinacnu prodaju (odnosno privatizaciju) ovih

sustinski razlicitih poslovnih jedinica. Ipak, preporucuje se metod pronalazenja kupaca po principu pojedinacne prodaje, kako zbog racionalnosti, tako i zbog brzeg i

efikasnijeg okoncanja postupka privatizacije.

0d 2008. do 2010. godine, Agencija za privatizaciju odrZala je dvanaest neuspesnih javnih aukcija za prodaju Drustvenog preduzeca Mataruska i Bogutovacka Banja.

lako je procenjeno da ovo preduzece vredi oko 8,5 miliona evra, na poslednjoj aukiji, poetna cena je spustena 1,3 miliona evra.

Zakonom o privatizaciji, zajedno sa Zakonom o izmenama i dopunama Zakona o stecaju, stvaraju se uslovi za zavrietak restrukturiranja i privatizacije u Srbiji.

Pocetkom avgusta 2014. godine u Srbiji je 153 preduzeca bilo u postupku restrukturiranja a 419 u raznim fazama privatizacionog procesa. Novi Zakon o privatizaciji

(,Sluzbeni glasnik RS” br. 83/2014) kao krajnji rok za okoncanje procesa privatizacije za pravna lica, koja jos uvek imaju drustveni kapital u strukturi kapitala,
predvida 31. decembar 2015. godine. Osnovni model privatizacije je prodaja kapitala uz rasterecenje obaveza subjekta privatizacije.

Subjekt privatizacije je u obavezi da izvrsi popis i procenu fer trziSne vrednosti celokupne imovine sa stanjem na dan 31. decembar poslednje poslovne godine u
skladu sa propisima o racunovodstvu i medunarodnim racunovodstvenim standardima i da podatke o popisu imovine i utvrdenoj fer i trZisnoj
vrednosti dostavi Agenciji u roku od 45 dana od dana objavljivanja javnog poziva za prikupljanje pisama o zainteresovanosti.

Pismo o zainteresovanosti potencijalnog investitora mora da sadrZi:
a) osnovne podatke o zainteresovanom kupcu, odnosno strateskom investitoru;
b) iskazivanje interesa za odredeni subjekat i odredeni model privatizacije;

¢) predlog indikativne cene, investicionog programa, okvirnog plana poslovanja i broja zaposlenih

na neodredeno vreme;
d) druge podatke od znacaja odredene javnim pozivom.

Agencija predlaze metod privatizacije, mere za rasterecenje subjekta privatizacije kao i pocetnu cenu u roku od 45 dana od isteka roka za dostavljanje pisma o
zainteresovanosti koji je naveden u javnom pozivu. Metod privatizacije i mere za rasterecenje se pripremaju samo za one subjekte privatizacije

za koje je makar jedan potencijalni invetsitor izrazio zainteresovanost, koju je Agencija ocenila prihvatljivom. Prema zakonu, pocetna cena za prodaju kapitala
odnosno imovine iznosi najmanje jednu polovinu od procenjene vrednosti kapitala, odnosno imovine, a nova pocetna cena na drugom

prikupljanju ponuda i javnom nadmetanju najmanje jednu trecinu od procenjene vrednosti kapitala
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Grad Kraljevo

Gradonacelnik

Tomislav Ili¢

e-mail: gradonacelnik@kraljevo.org
tel: +381 (0) 36 306 024
www.kraljevo.org

Sluzba za upravljanje projektima i LER
Mirjana Prodanovic¢

Rukovodilac Sluzbe

e-mail: projektni.centar@gmail.com

tel: +381 36 306200; +381 64 8912235

DP Mataruska i Bogutovacka Banja
prirodno leciliste i odmaraliste

Zitka 28, 36201 Mataruska Banja, Kraljevo
Kontakt osoba:

dr Ljiljana Jevti¢, Direktor

e-mail: mbbanje@gmail.com

tel: +381 36 5411 322
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oD AMER'&KGG MARDODA Development ConsuITing Group

Stampanje ove brosure omogucio je americki narod posredstvom Americke agencije za medunarodni razvoj
(USAID). Development Consulting Group (DCG, d.o.0.) je u potpunosti odgovorna za sadrZaj ove brosure, koji ne
mora nuzZno odrazavati stavove USAID-a ili viade Sjedinjenih Americkih DrZava.




